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EDITAL DE LEILAO E REGRAS PARA PARTICIPACAO

SWISS PARK BRASILIA INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ/RFB sob o n® 13.217.929/0001-19,
na qualidade de Credora Fiduciaria e na forma dos artigos 26, 27 e paragrafos da Lei Federal n°® 9.514/97, e
posteriores alterag8es, vendera em Publicos LeilGes, por intermédio da Leiloeira Oficial ANGELA PECINI
SILVEIRA, com matricula JUCESP n° 715, o bem imével descrito abaixo, de acordo com as regras a seguir
expostas:

A. DOS DEVEDORES FIDUCIANTES:

e ANA LUIZA NEVES LIMA, CPF n°®524.570.951-15
e HUGO SOUSA LIMA, CPF n° 855.334.321-91.

B. DO IMOVEL:

Constitui objeto do presente leildo, a venda do bem imével descrito no ANEXO | deste Edital de Leildo,

observados os valores minimos estabelecidos pela Credora Fiduciaria.

DATAS E HORARIOS DOS LEILOES:

O 1° Leilao terd inicio no dia 23 de abril de 2024, as 16h00, ocasido na qual o imovel sera ofertado em
tempo real, via internet e pelo periodo minimo de 15 (quinze) minutos. Nao havendo lances, sera

encerrado o 1° Leildo.

Na hip6tese de nao haver lances no 1° Leildo, o 2° Leildo tera inicio no dia 25 de abril de 2024, as 16h00,
ocasido na qual o imével sera ofertado em tempo real, via internet e pelo periodo minimo de 15 (quinze)

minutos.

C. MODALIDADE DO LEILAO:

Os leildes do imoével descrito no ANEXO | serdo realizados tdo somente na modalidade ONLINE.
D. DO ONUS:

1) E énus do interessado a verificacdo do bem oferecido & venda, do seu estado de conservacéo, da
situacdo documental, eventuais acdes judiciais em andamento, bem como eventuais dividas pendentes
sobre 0 bem e nado descritas neste edital, ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior a Credora
Fiduciaria e nem a Leiloeira;

2) As despesas da arrematacdo correrdo por conta exclusiva do Arrematante, inclusive todas as despesas
de transferéncia patrimonial do bem arrematado, imposto de transmissdo, bem como eventuais débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os débitos de IPTU e Condominio existentes até as

datas dos leildes, os quais serdo de responsabilidade da Credora Fiduciaria;

3) IMOVEL OCUPADO. Desocupacao a cargo exclusivo do Arrematante, bem como as custas e despesas

decorrentes de tal ato;

4) O Arrematante devera observar as restricdes urbanisticas e construtivas do Loteamento;



QA PECIN y i

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

LEILOES SWTSSPaI‘k

O Arrematante arcard com as custas e despesas e impostos para a regularizacdo de acréscimos

construtivos e benfeitorias junto aos 6rgdos competentes;

O imével serd entregue no estado em que se encontra.

REGRAS E CONDICOES GERAIS DO LEILAO:

N&o havera visitacdo do imovel;

Os Leil6es serdo conduzidos pela Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira, mat. JUCESP n° 715, por
intermédio do portal WWW.PECINILEILOES.COM.BR;

Os lances deverao ser ofertados no portal de leildes online WWW.PECINILEILOES.COM.BR, mediante

cadastro prévio dos interessados;

Somente serdo aceitos lances superiores ao lance corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o

valor informado no site;

Todos os horérios estipulados neste edital, no site da leiloeira WWW.PECINILEILOES.COM.BR, em

catalogos ou qualquer outro veiculo de comunicagdo consideram o horario oficial de Brasilia/DF;
N&o serdo admitidos lances enviados via e-mail;

Os participantes deverao ter disponiveis em seu computador 0s requisitos técnicos minimos necessarios
para navegacdo no portal da Pecini Leildes. Tais requisitos poderdo ser verificados pelo link

https://www.pecinileiloes.com.br/duvidas-frequentes/;

Eventuais quedas no sistema e/ou na navegacdo da internet ndo poderdo ser imputadas a Credora

Fiduciaria e nem a Leiloeira Oficial;

O pagamento do valor da arrematacéo serd A VISTA e no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas do
encerramento do leildo, o qual devera ser realizado por meio de TED para a conta bancaria informada

pela Credora Fiduciaria apés o encerramento do leildo;

A comissao devida a Leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgédo, néao
inclusa no valor do lance, a qual devera ser paga A VISTA e no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas
do encerramento do leildo, por meio de TED para a conta bancdria informada pela Leiloeira Oficial apés o

encerramento do leildo;

Na hipétese da falta de pagamento do valor da arrematacdo ou da comissdo da Leiloeira no prazo
estipulado, a venda sera desfeita e podera ser direcionada para o segundo maior lance no leildo, e assim
por diante. Nessa hipotese, o Arrematante que der causa ao cancelamento da venda em leildo pagara a
Credora Fiduciaria o valor referente a 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, sendo
20% (vinte por cento) destinados a Credora Fiduciaria e 5% (cinco por cento) a Leiloeira Oficial, como

divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cddigo de Processo Civil;
Lavratura do Auto de Arrematacéo e da Escritura Publica de Venda e Compra:

a. O Auto de Arrematacdo sera emitido e assinado pela Leiloeira Oficial imediatamente apo6s a

realizacdo dos leildes, sendo a arrematacdo considerada perfeita, acabada e irretratavel, mas
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somente sera disponibilizado ao Arrematante mediante a efetiva confirmagédo do crédito em conta

corrente dos valores referentes a arrematacéo e a comissao da Leiloeira Oficial;

b. Apds o recebimento do Auto de Arrematacdo, o Arrematante devera entrar em contato com a

Pecini Leildes para agendar a lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra;

i. A Escritura de Venda e Compra do imovel sera lavrada no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data da confirmacdo dos pagamentos da arrematacdo e da comisséo da

Leiloeira Oficial;

c. A Escritura Publica de Venda e Compra somente sera lavrada em cartério designado pela
CREDORA FIDUCIARIA, cabendo ao Arrematante arcar com eventuais custas de seu

deslocamento ou organizar eventual assinatura por teleconferéncia e certificado digital;

d. O Arrematante declara estar ciente de que o cartério designado pela CREDORA FIDUCIARIA
possui uma minuta padréo previamente aprovada, cujas clausulas e termos ndo serdo passiveis

de alteracdes;

e. O Arrematante tera o prazo maximo de 30 (trinta dias) a contar da data da lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra para efetivar seu registro junto ao respectivo Oficiais de Registro de
Iméveis, bem como para efetuar a transferéncia da titularidade do imével junto aos demais
orgdos de servigcos publicos, sob a pena de ficar configurado o seu inadimplemento, devendo ele
responder por eventuais perdas e danos e lucros cessantes causados 8 CREDORA FIDUCIARIA

e/ou a Leiloeira Oficial por sua inércia;

f. O Arrematante se responsabiliza pela eventual baixa de averbacéo relativas a informacdes de
acOes judiciais, penhoras, arrestos e outros énus que possam recair sobre a matricula do imovel,

bem como pelas custas, despesas e emolumentos decorrentes de tais atos;

Eventuais informacdes disponibilizadas pela CREDORA FIDUCIARIA e/ou pela Leiloeira Oficial dever&o

obrigatoriamente ser confirmadas pelos interessados, a elas ndo cabendo qualquer reclamagéo posterior;

Os valores dos leildes foram apurados de acordo com o art. 24, paragrafo Unico, art. 27, paragrafos e
incisos, da Lei Federal n°® 9.514/97, e com o pactuado contratualmente entre as partes, e poderéo ser

atualizados e corrigidos até as datas dos leildes;

Os interessados tém conhecimento de que os Devedores Fiduciantes poderdo exercer a preferéncia na
aquisicdo do imovel até a data da realizacdo dos leildes, conforme preceitua o artigo 27, §2° B da Lei
Federal 9.514/97,;

Na hipotese do exercicio de preferéncia, cabera aos Devedores Fiduciantes o pagamento do valor do
exercicio da preferéncia e da comissdo do leildo, que devera ocorrer até a data da realizacédo do 2° leildo

(dia e hora);

Ainda na hipétese do exercicio de preferéncia, com excecdo do prazo de pagamento, cabe aos

Devedores Fiduciantes todas as demais regras dos leildes;

Os participantes declaram tacitamente, que tomaram ciéncia da situagdo do bem oferecido a venda, do

seu estado de conservacgdo, da situacdo documental e processual existente ou ndo, de eventuais a¢des
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judiciais em andamento referente ao imovel objeto dos leildes, que o imbével podera ser objeto de acao
judicial posteriormente aos leildes, bem como eventuais dividas pendentes sobre o mesmo, ndo descritas
neste edital, ndo cabendo qualquer reclamacao posterior a Vendedora e nem a Leiloeira;

19) A eviccdo de direito fica restrita exclusivamente ao valor pago na arrematacdo do imével, em
consonéncia com o artigo 448 do Codigo Civil Brasileiro, ndo cabendo ao arrematante qualquer
indenizacdo ou direito de reaver o valor pago a titulo de honoréarios relativo a comissdo da leiloeira
publica oficial;

20) Os participantes declaram tacitamente que estdo de acordo com as regras e condi¢cdes estabelecidas
para os leildes e delas ndo poderdo alegar desconhecimento, nem da legislacdo que os fundamenta e
nem das condic8es do imovel,

21) As demais condi¢cBes do leildo obedecerdo as normas reguladas pelo Decreto n® 21.981 de 19/10/1932,
com as alteragfes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 01/02/1933, e demais disposi¢es aplicaveis a

matéria que regula a profissao dos Leiloeiros Oficiais;

22) Duavidas e maiores questionamentos serdo esclarecidos pessoalmente perante o escritério da Leiloeira
Oficial, localizado na Avenida Rotary n° 187 — Jardim das Paineiras — Campinas/SP, telefone n° (19)
3295-9777, portal WWW.PECINILEILOES.COM.BR, ou e-mail CONTATO@PECINILEILOES.COM.BR.

Leiloeira Oficial:
ANGELA PECINI SILVEIRA — Leiloeira Oficial — Mat. JUCESP n° 715.

Credora Fiduciaria:

SWISS PARK BRASILIA INCORPORADORA LTDA., CNPJ n° 13.217.929/0001-19.
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ANEXO |
IMOVEL

SOBRADO, SITUADO A RUA 13, DO LOTEAMENTO PARQUE DO DISTRITO — RESIDENCIAL VILLA
SUICA, CIDADE OCIDENTAL/GO.

Medidas e confrontacdes:

0 Construido sobre o LOTE N° 22, QUADRA N° 47, DO LOTEAMENTO PARQUE DO DISTRITO,
CIDADE OCIDENTAL/GO;

o Areatotal do terreno de 295,00mz;

o Area Construida de 300,00m? (ndo averbada na matricula), conforme Laudo de Avaliacdo de
26/01/2024.

Matricula Imobiliaria n® 2.532 do Oficial de Registro de Iméveis de Cidade Ocidental/GO.

Caédigo do Imovel n® 754.722.

Valores:

e 1°LEILAO: R$ 830.000,00
e 20| FILAO: R$ 161.270,80

Credora Fiduciéaria:

e SWISS PARK BRASILIA INCORPORADORA LTDA., CNPJ n°® 13.217.929/0001-19.

A venda do imoOvel acima descritos sera realizada na modalidade AD CORPUS, nos termos do art. 500,
88 1° ao 3° e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, sendo as dimens8es supracitadas de carater
secundério, meramente enunciativo e repetitivo das dimensdes constantes nos registros imobiliarios.
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