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1. CONSIDERAGCOES GERAIS
1.1. Identificacao do Processo

Processo: 1003944-27.2024.8.26.0624
Requerente: IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S.A.
Requerido: Auto Posto Cento e Trinta e Oito Ltda e outros.

1.2. Resumo do Processo

A presente carta precatoria tem como objetivo a avaliacao de um imével.
O perito designado para realizar esta tarefa foi nomeado, conforme consta nas
folhas 29 e 34 dos autos. As partes envolvidas no processo nao apresentaram
quesitos para a pericia. O profissional nomeado estimou seus honorérios, € a
parte responsavel efetuou o depdsito correspondente. Subsequentemente, a

vistoria do imével foi agendada.
1.3. Objeto
O objeto de avaliacdo é um imdvel residencial do tipo casa. Suas

caracteristicas especificas e localizacéo precisa estao detalhadamente descritas
no item 4 deste Laudo Pericial.
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Foto 1: Objeto da pericia - Fonte: prépria — Data: 09/2024.

1.4. Objetivo / Finalidade

A pericia em questado, realizada em conformidade com a respeitavel
decisdao que designou o perito, visa atender aos pontos controvertidos da
presente agao judicial. A vistoria in loco e a subsequente elaboracao do laudo de
avaliagdo tém como objetivos principais: determinar o valor de mercado do
imével e apresentar os fatores que fundamentaram a execugéo deste trabalho

pericial.

1.5. Atividades Desenvolvidas

Para realizagdo do presente encargo procedeu-se com a seguinte
metodologia:

v Estudo dos Autos;
v" Diligéncia ao local;
v Registro fotografico do local objeto da lide;
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v Diagnostico de mercado procedidos através de levantamentos
realizados em anuncios classificados, empresas imobilirias,
corretores de imodveis e contato direto na regidao onde se situa o
imovel;

Coleta de dados;

Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagao;

Calculo do valor do imovel;

AR NERNEEN

Tratamento das informacdes e redacao do laudo pericial.

1.6. Conceito de Valor

A pericia entende como valor de mercado, a expressao monetaria do bem,
a data de referéncia da avaliacdo, numa situacdo em que as partes,
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacéo,

néo estejam compelidas a negociacao.

O referencial adotado nesta avaliagdo se encontra respaldo na NBR-
14.653-1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1:

Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47, preceitua:

“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condi¢cdes do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado
de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v" Homogeneidade dos bens levados a mercado;
v" Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nao
possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v" Inexisténcia de influéncias externas;
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v Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o0 bem, o mercado e as tendéncias deste;

v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez
com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

1.7. Condi¢oes e Limitacoes

Este parecer técnico avaliatorio segue as condigdes e limitagdes abaixo

relacionadas.

Neste trabalho a pericia computa como correto os elementos documentais
consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

O trabalho apresentado e os resultados sao validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste parecer

em conex&o com qualquer outro.

A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada
na legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

1.8. Diagnéstico de Mercado

O imdbvel se situa em uma localidade onde existe uma crescente tendéncia
para edificacdes residenciais, incluindo casas e pequenos condominios,
caracteristicos de Tatui. Nos ultimos anos, com o desenvolvimento econémico
da regido e sua proximidade com importantes centros urbanos como Sorocaba,
o bairro Centro e areas préximas tém experimentado um aumento na construcao

de novos empreendimentos imobiliarios.
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Com o aquecimento do mercado imobiliario na regidao, houve um
incremento na oferta de imdveis, tanto casas quanto apartamentos em
condominios de menor porte, tipicos desta area. Desta forma, ndo se encontrou
dificuldades na obtencdo de amostras para a avaliagéo, tanto no proprio bairro

Centro quanto em bairros préximos com caracteristicas semelhantes.

Com relacéo a liquidez, a pericia observou que diversas unidades foram
comercializadas nos ultimos 12 meses, incluindo tanto imdéveis recém-
construidos como propriedades mais antigas. Considerando o contexto local de
Tatui, que combina caracteristicas de uma cidade de médio porte com forte
tradicao cultural e musical, além de um crescente setor industrial, a liquidez pode
ser considerada normal para os padrdes da regiao.

2. METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO

Atendendo ao artigo preconizado no Cédigo de Processo Civil de 2015,
abaixo sera exposta a metodologia utilizada, bem como, a normatizagao técnica

para ancoragem dos argumentos dispostos no presente Laudo.

Art. 473 CPC 2015.

O laudo pericial devera conter:

| - A exposicdo do objeto da pericia;

Il - A analise técnica ou cientifica realizada pelo perito;

Il - A indicag@o do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando
ser predominantemente aceito pelos especialistas da area do
conhecimento da qual se originou;

IV - Resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz,
pelas

partes e pelo 6rgao do Ministério Publico.

2.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

A metodologia adotada para determinacao do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-
14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos
Gerais), onde encontramos a seguinte definicao:
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"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagcdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacado dos precos e consequentemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizagcdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E
condicao fundamental para aplicacao deste método a existéncia de um conjunto
de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado

imobiliario.
2.2. Especificacao da Avaliacao

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliacdo sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,
tudo isto relativo a fundamentacao e precisao, assim definidos:

“A fundamentacdo sera fungdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razéo
da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais
disponiveis.

A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da
natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado,
da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade
e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentacéao e precisao foram definidos na NBR-14.653-
2 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), a seguir
reproduzidos:
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2.3. Método Comparativo

“9.2.1 O grau de fundamentagao, no caso de utilizacao de modelos de

regressao linear, deve ser determinado conforme a Tabela 1.

Tabela 1 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacao de modelos de

regressao linear

ltem Descricao Grau Grau Grau
1l Il I
1 |Caracterizacdo | Completa quanto Completa Adocéao de situacao
do imével a todas as quanto as paradigma
avaliando variaveis variaveis
analisadas utilizadas no
modelo

2 Quantidade

6 (k+1), onde k é

4 (k+1), onde k

3 (k+1),onde ké o

dos dados de

mercado

informacgdes
relativas a todos
os dados e
variaveis
analisados na
modelagem, com
foto e
caracteristicas
conferidas pelo
autor do laudo

de informacbes
relativas a

todos os dados
e variaveis

analisados na

modelagem

minima de 0 numero de € 0 numero de | numero de variaveis
dados de variaveis variaveis independentes
mercado, independentes | independentes
efetivamente
utilizados
3 Identificacdo | Apresentacdo de | Apresentagao Apresentacéo de

informacgdes
relativas aos dados
e variaveis
efetivamente

utilizados no modelo
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4 Extrapolagao N&o admitida Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as
medidas das
caracteristicas
do imovel
avaliando nao
sejam
superiores a
100% do limite
amostral
superior, nem
inferiores a
metade do
limite amostral
inferior, b) o
valor estimado
nao ultrapasse
15% do valor
calculado no
limite da
fronteira
amostral, para
a referida
variavel

Admitida, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas
do imével avaliando

nao sejam
superiores a 100 %
do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,
de persie
simultaneamente, e

em modulo

5 Nivel de

significancia

10% 20%
(somatério do
valor das duas

caudas) maximo

30%
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para a rejeicao
da hipétese nula
de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de 1% 2% 5%

significancia
maximo
admitido para a
rejeicao da
hipétese nula do
modelo através
do teste F de

Snedecor

9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliagdes fazer ajustes prévios nos atributos
dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacdo, desde que
devidamente justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversado de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto
praticadas no mercado na data de referéncia da avaliagéo;

b) conversao de valores para moeda nacional na data de referéncia da avaliagao;
c) conversao de areas reais de construgao em areas equivalentes, desde que com
base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;

d) incorporagéo de luvas ao aluguel, com a consideragédo do prazo remanescente

do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um Unico fator de homogeneizacgéo, desde que fundamentado conforme

8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2.

9.2.1.4 Recomenda-se a ndo extrapolagdo de varidveis que presumivelmente
explicariam a variagdo dos precos e que nao foram contempladas no modelo,
especialmente quando o campo de arbitrio n&o for suficiente para as compensagoes

necessarias na estimativa de valor.
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9.2.1.5 O engenheiro de avaliagdes deve analisar o modelo, com a verificagéo da

coeréncia da variacdo das variaveis em relacdo ao mercado, bem como exame de

suas elasticidades em torno do ponto de estimagao.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagéo,

devem ser considerados 0s seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois pontos;

e do grau lll, trés pontos;

¢) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagcédo deve considerar a

soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, serd adotada a Tabela 1, com as

seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada

a homogeneidade;

b) sera atribuido o Grau lll para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regresséo.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao

no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Graus

Pontos Minimos

16

10

Itens obrigatérios

2,4,5 e 6 no grau
IIl e os demais no

minimo no grau Il

2,45e6no
minimo no grau Il
e os demais no

minimo no grau |

Todos, no
minimo no grau
I

9.2.3 Grau de precisao conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisao no caso de utilizacao de modelos de regressao

linear
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Descricao

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de

tendéncia central

<30%

<40%

<50%

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha
classificacao do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no

diagndéstico de mercado.

2.4. Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério € o do aproveitamento

eficiente, determinado por andlise do mercado imobiliario, cujo conceito

encontra-se assim definido na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data

de referéncia,

observada

a

tendéncia

mercadolégica

nas

circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislacdo

pertinente".

3. VISTORIA

De acordo com o registrado nas folhas 56 e 57 dos autos, a pericia foi

agendada para segunda-feira, 9 de setembro de 2024, as 9h30. Contudo,

nenhuma das partes compareceu ao local designado na data e horario

estabelecidos.
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3.1. Localizacao
R. Profa. Romilda Latorre Sobral, 29, - Parque Marajoara, Tatui/SP.

NS B Canae, e

Imagem 1: Localizacdo do imovel - Fonte: Google Earth Pro - Data da pesquisa: 09/2024.

3.2. Acesso

Vias de Acesso: O bairro Marajoara esta bem conectado a outras vias
importantes de Tatui, facilitando o acesso ao centro da cidade e a outras regides.
A proximidade com avenidas principais, como a Av. Virgilio Montezzo Filho,
proporciona facilidade de locomogéao para quem utiliza transporte particular.

Proximidade a Rodovias: Tatui € bem servida pela Rodovia SP-127
(Rodovia Antonio Romano Schincariol), que conecta a cidade a importantes
centros urbanos como ltapetininga e Tieté, além de facilitar o acesso a Sorocaba
e a capital Sao Paulo através da conexado com a Rodovia Castello Branco (SP-
280).

3.3. Infraestrutura Publica

Servigos Basicos: O bairro Marajoara, em Tatui, possui boa infraestrutura

em termos de servicos basicos, como abastecimento de agua, energia elétrica e
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coleta de lixo. A cidade, conhecida como a "Capital da Musica", mantém um
sistema de saneamento adequado as necessidades locais.

Educacgao e Saude: A regidao conta com escolas publicas e privadas nas
proximidades, incluindo o renomado Conservatério Dramatico e Musical Dr.
Carlos de Campos. Quanto a saude, ha unidades basicas de saude préximas, e
o Hospital Santa Casa de Misericordia de Tatui atende as necessidades mais

complexas dos moradores.

Transporte Publico: A regiao é atendida por linhas de 6nibus municipais,
facilitando o deslocamento dos moradores do Marajoara para outras areas da
cidade. Tatui também conta com um terminal rodoviério que oferece conexdes

intermunicipais.

3.4. Tipo de Circunvizinhanca:
Residencial e Comercial: O bairro Marajoara é predominantemente
residencial, com presenca de comércio local que oferece conveniéncias como

mercados, farmacias e pequenos estabelecimentos comerciais.

Perfil dos Moradores: A vizinhanga é composta, em sua maioria, por
familias de classe média, profissionais e estudantes, refletindo a diversidade

econdmica e cultural de Tatui.

Areas Verdes e Lazer: Tatui é conhecida por suas pragas bem cuidadas
e areas de lazer. O bairro Marajoara, embora urbanizado, mantém proximidade
com espacos publicos que oferecem opgdes de lazer, como a Praca da Matriz e
o Parque Ecoldgico Maria Tuca. A cidade também é famosa por seus eventos
culturais, como o Festival de MPB e o Tatui Jazz Festival, que atraem visitantes

de toda a regiéo.
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3.2. Caracteristicas Fisicas

v Area do terreno: 200mz.
v Area construida: 122mz.
v Padréao construtivo: baixo.

v Estado de conservagao: regular.

Foto 3: Objeto da pericia - Fonte: prépria — Data: 09/2024.
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Foto 5: Objeto da pericia - Fonte: prépria — Data: 09/2024.
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Foto 6: Objeto da pericia - Fonte: prépria — Data: 09/2024.

Foto 7: Objeto da pericia - Fonte: prépria — Data: 09/2024.
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Foto 8: Objeto da pericia - Fonte: prépria — Data: 09/2024.

Foto 9: Objeto da pericia - Fonte: prépria — Data: 09/2024.
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Foto 10: Objeto da pericia - Fonte: prépria — Data: 09/2024.

4. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
4.1. Analise de Regressao

A andlise de regressao consiste na aplicacao de métodos matematicos e
estatisticos para interpretar o comportamento das variaveis que influenciam na
formacdo do valor, ou seja, como as variaveis independentes atuam na
determinacao da variavel dependente.

No caso avaliatério, a inferéncia estatistica permite o estudo do
comportamento de uma variavel (dependente) em relagdo a outras
(independentes), responsaveis pela sua formagéo, que podem ser de natureza
quantitativa (area, frente etc.) ou qualitativa (padréo, idade aparente, etc.).

Através desta analise, busca-se a orientacdo de como cada atributo esta
influenciando na formacéo do valor, podendo concluir se os atributos testados
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sdo ou nao importantes na formagdo do valor, como se comportam na

composicao do modelo e o seu grau de confiabilidade.
4.2. Coleta de Dados

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde
serdo levantados dados relativos a imoveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecer&o estrutura técnica ao Laudo de
Avaliacéao.

Para uma melhor comparagéo entre todos os elementos da amostra, foi
realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao
avaliando sao casas usadas, localizadas na mesma microrregidao do imével em

tela.
4.3. Processamento e Analise dos Dados

O valor de um imovel, quer para locagao, quer para venda, se forma a
partir da combinagdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que
concorrem de modo mais ou menos significativo na composicdo do valor,

exigindo atencao especial quanto a sua importancia.

Neste caso, ap6s a coleta de informacdes e analise dos dados

pesquisados, a pericia realizou estudos das seguintes variaveis:

Valor por metro guadrado: E o elemento procurado, a incognita da

avaliacdo, € a variavel que recebe influéncia das demais, razdo pela qual é
denominada variavel dependente, sendo as outras chamadas variaveis

independentes.
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Varidvel Localizagéo: A localizagcao é uma das variaveis mais importantes

na avaliagdo de imoéveis, conforme a NBR 14653. Ela se refere a posicao
geografica do imoOvel e suas caracteristicas de entorno. Alguns aspectos

considerados na andlise da localizagéao incluem:

a) Infraestrutura urbana: disponibilidade de servigcos publicos como agua,

esgoto, energia elétrica, iluminagéo publica, pavimentacao, etc.

b) Acessibilidade: proximidade a vias principais, facilidade de acesso ao

transporte publico, etc.

c) Vizinhancga: caracteristicas socioeconémicas da regido, presenca de

comércio, servicos, escolas, hospitais, areas de lazer, etc.

d) Potencial de desenvolvimento da regido: tendéncias de valorizagao ou
desvalorizagédo da éarea.

e) Fatores ambientais: proximidade a areas verdes, niveis de poluicao,

riscos ambientais, etc.

f) Zoneamento e legislagdo urbana: restricbes ou permissdes de uso do
solo que podem afetar o valor do imével.

Variavel Padrao Construtivo: O padrdo construtivo se refere a qualidade

dos materiais e acabamentos utilizados na construcao do imével, bem como as
técnicas construtivas empregadas. Segundo a NBR 14653, esta variavel é

importante para determinar o valor do imovel e pode incluir:

a) Qualidade dos materiais de construcao: tipo e qualidade dos materiais
usados em fundacgdes, estrutura, alvenaria, cobertura, etc.
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b) Acabamentos: qualidade dos revestimentos, pisos, esquadrias,
instalagbes elétricas e hidraulicas, etc.

c) Projeto arquitetdnico: funcionalidade, estética e adequagdo ao uso
proposto.

d) Idade da construcdo e estado de conservagédo: embora ndo sejam
diretamente parte do padréo construtivo, estes fatores estdo relacionados e
afetam a percepcao geral da qualidade da construcéao.

e) Tecnologias incorporadas: presenca de sistemas de automacao,
eficiéncia energética, sustentabilidade, etc.

Estas variaveis foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor
(variavel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado
juntamente com suas variaveis independentes, anteriormente descritas.

Apbs os testes efetuados sobre as variaveis descritas anteriormente,
tomados os diversos elementos constantes da pesquisa efetuada, a pericia
concluiu que a melhor composicao de variaveis foi a seguinte:

Data da Pesquisa: 09/2024
Ikmostras Bairro Site Codigo Informante Padrar..b Area Localizagdo | Valorim? Valor
Construtivo
1 ale da Lua www vivareal. com.br 2742013578| Viva Real normal 220 regular R$1.72727 | R$ 380.000,00
2 Pargue Santa Maria www vivareal. com.br 2718264039| Viva Real normal 115 bom R$243478 | R$ 280.000,00
3 S&o Judas Tadeu www vivareal. com.br 2746000199| Viva Real alto 110 bom R$3.27273 | R$  360.000,00
4 Mantovani www.vivareal.com.br 2742212664| Viva Real alto 150 bom R$2.800,00 | R$ 420.000,00
5 Mantovani www vivareal. com.br 2716771049| Viva Real alto 120 bom R$3.083,33 | R$ 370.000,00
6 Santa Cruz www vivareal. com.br 2746143293) Viva Real alto 150 bom R$233333 | R$  350.000,00
7 Jardim Lucila www vivareal. com.br 2693855491| Viva Real normal 158 otima R$2.84810 | R$ 450.000,00
] Vila Doutor Laurindo www vivareal. com.br 2717587233| Viva Real baixo 159 bom R$225157 | R$  358.000,00
9 Vila Santa Luzia www vivareal. com.br 2711030022| Viva Real normal 120 regular R$1.750,00 | R$  210.000,00
10 Jardim S&o Conrado www vivareal. com.br 2686121621) Viva Real normal 113 regular R$1.858.41 | R$ 210.000,00
1 Santa Rita de Cassia www vivareal. com.br 2562462319| Viva Real normal 110 regular R$1.809,09 | R$ 199.000,00
12 Tanaguinho | www vivareal combr 2609749906| Viva Real baixo a0 reqular R$177778 | R$ 16000000
Imagem 2: Relacdo de amostras - Fonte: Propria (Excel) - Data:10/2024.
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4.4. Modelo de Melhor Ajuste

Em seguida, foi realizado a operacionalizagdo dos dados, através do
programa INFER-32, onde encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste
do modelo, ou seja, aquela que melhor representou o conjunto de pontos (ou
dados) pesquisados, com a seguintes formas:

[valor R$/m2]= 1/(-6,7526x10° + 7,8081x10° x Ln ([area]) -3,9367x10°
X[padréo construtivo] + 3,2302x10* /[localizagéo])

4.5. Tratamento Estatistico da Amostra

Em fungéo da especificacdo da avaliagdo, os dados amostrais obtidos no
processo avaliatério terdo tratamento para serem levados a formacao do valor,

através da estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serao detalhadas a seguir, com o
objetivo de explicar de forma simplificada os calculos realizados e os resultados
obtidos.

v Coeficiente de correlacao (r):

E uma medida estatistica, que varia de -1 a +1, embora ndo seja
obrigatdria por Norma, oferece indicacédo sobre a escolha dos diversos modelos
testados.

Nas situacées em que o coeficiente de correlacao (r) aproxima-se de +1
ou -1, observa-se um maior agrupamento em torno da curva testada, sendo que

a bibliografia técnica sugere os seguintes parametros indicativos:
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Valor der Correlacao
0 nula
entre 0 e 0,30 Fraca
entre 0,30 e 0,60 Média
entre 0,60 e 0,90 Forte
entre 0,90 e 0,99 Fortissima
1 Perfeita

No caso em questao o calculo do valor do coeficiente de correlacao (r),
nos levou ao seguinte valor para o modelo escolhido: r = 0,0,9678 - Correlacao

fortissima.

v' Coeficiente de determinagao (r?)

Como a propria representacgao indica, o coeficiente de determinagao é o
quadrado do coeficiente de correlacdo (r), por exemplo, se o valor do “r’

calculado é igual a 0,93, entdo o coeficiente de correlagao sera igual a 0,86.

Esta medida € muito importante, pois fornece o percentual explicado do
resultado das variaveis testadas, ou seja, na hipétese sugerida acima, significa
que 86% do resultado € explicado pelas variaveis adotadas, enquanto os outros
14% indicam a existéncia de outras variaveis nao testadas ou algum erro

amostral.

Em nosso estudo, temos: r2 = 0,9366 ou 93,66%.
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Correlaciao do Modelo

Coeficiente de correlacdo (r) ..... 20,9678

Valort calculado ... 210,87

WValor t tabelado {t critico) ......... - 1,860 (para o nivel de significdncia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagdo (r*) 20,9366

Coeficiente r* gjustado ............. 20,9128

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Imagem 3: Memdria de célculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do célculo: 10/2024.

v Significancia dos regressores

Além da significancia geral do modelo, ha que se analisar os regressores,
verificando sua consisténcia e importancia na inferéncia. Esta analise pode ser

feita pela distribuicao "t" de Student.

Significiincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t{critica) = 1,1081

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
area b1 2,022 7,8% Sim
padrao construtivo b2 -3,047 1,6% | Sim
localizagao b3 9,533 1,2%10%% |  Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipbtese de £ diferente de zero.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau I.

Signiﬁcéncia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t{critica) = 0,5459

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
area b1 1,969 4.2%
padrao construtivo b2 2777 1,2%
localizagao b3 8,508 1,4*10°%

Imagem 4: Memoria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do célculo: 10/2024.

v Analise de variancia

A analise de variancia, que se encontra na meméria de calculo, indicara a

significAncia do modelo, que devera ter um valor tanto menor quanto maior for o
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grau de fundamentacao (1%, 5%, ou 10%), representando uma confiabilidade

minima de 99%, 95% ou 90%, respectivamente.

Esta andlise é feita com a utilizacdo da Tabela de Snedecor, onde obtém-
se o Ftab (abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa

calculada no modelo de regressao) para que seja aceita a equacao como

representativa.

Anadlise da Variancia

Significancia do modelo igual a 3,9%10-%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo.
Nivel de significdncia se enguadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau |,

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 1,1182:107 3 3727410° 39,40
Residual 7,5690:10° 8 9461310 ™
Total 1,1939x10-7 11 1,0853x10%

F Calculado ©39.40

F Tabelado - 4,066 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Imagem 5: Memoria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do calculo: 10/2024.

v Verificacao de homoscedasticidade

O gréfico de residuos x valor estimado, que se encontra na meméria de
calculo juntada abaixo, ndo apresenta forma definida, o que significa ser o

modelo homocedastico.
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Residuos x Valor Estimado
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Este grafico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.

Imagem 6: Memdéria de célculo - Fonte: Prépria (Infrer32) - Data do célculo: 10/2024.

v Normalidade de residuo

O teste de sequéncia, indicada na memaria de célculo abaixo, indica que

os residuos se encontram normalmente distribuidos, portanto, a aleatoriedade

esta comprovada, bem como nao foi constatada a presenca de outliers no

modelo.

Reta de Normalidade

Prabiz)

Normalidade

(elementos da amostra)

TE @iaju|

Imagem 7: Memoria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do calculo: 10/2024.
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Imagem 8: Memoria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do calculo: 10/2024.

v Intervalo de confianca

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
area 2.306,13 2.348,44 42,30 1.82 %
padréo construtivo | 2.208.37 2.450,31 250,95 10.75 %
localizagao 227256 238431 111,75 4.80 %
E(valor em R$/m?) 2.069,50 265793 588,42 24,89 %
Valor estimado 2166,48 251343 346,05 14,83 %

Imagem 9: Memoéria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do calculo: 10/2024.

v Campo de Arbitrio

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido,
cuja definicao é a seguinte:

“Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliagéo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que
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justificado pela existéncia de caracteristicas préprias nao
contempladas no modelo.”

O célculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam os
seus limites, baseia-se na Distribuicao "t" de Student, uma vez nado serem as
amostras avaliatérias distribuicdes normais, pois a média do universo amostral
é desconhecida, devendo seguir especificacdo do item A.10.1.1 da NBR-14.653-
2, COmo segue:

“Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo de
valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente (ver figura
A):

a) ao intervalo de predi¢do ou ao intervalo de confianga de 80% para a
estimativa de tendéncia central
b) ao campo de arbitrio.”

I * I s I
1 lintervalo de confianga / predicio a 80 %
i

campo de a'rhu'!rin +15%

|
I
I
I
i
.
Tl
f

2 =1 I -
estimativa de tendéncia central
i
|
|
1
i
i

AT I T LT ey - .
e
= -
o e pep—. =

| valores admissiveis 1

Imagem 10: Figura A.1 - Fonte: NBR 14653-2 - Data: 09/2024.

O valor de mercado do imével € calculado através da aplicacdo dos
atributos do imoével (variaveis independentes) sobre a curva obtida por processo
estatistico.

Além disto, em funcdo da NBR-14.653-2 determinar que o valor final da
avaliagdo esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-se necessario que se
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determine o limite inferior e superior do valor especifico (Estimativa de Tendéncia
Central) encontrado no resultado:

VALOR UNITARIO MINIMO VALOR UNITARIO MAXIMO
R$ 2.166,48/m2 R$ 2.513,43/m?

v Calculo do valor de mercado
Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitario do imével avaliando que se encontra num intervalo
compreendido entre os valores apresentados no item anterior.
Para deter o valor de mercado do imével, foi realizada a multiplicagéo
destes valores pela area do imével, dentro do novo intervalo encontrado, foi

arbitrado um valor inteiro, situado entre os limites calculados.

VALOR DE MERCADO
R$ 285.000,00 (duzentos e oitenta e cinco mil reais)

4.6. Classificacao da Avaliacao

v Quanto ao grau de fundamentacao:

O grau de fundamentacgao obtido na presente avaliacao sera demonstrado

nos quadros a seguir.

Item Descricao Grau Obtido Pontos
1 Caracterizacao do imovel avaliando 1] 3
5 Quantidade minima de dados de | 1
mercado, efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado Il 2
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4 Extrapolacao 1] 3
Nivel de significancia o maximo para a

5 rejeicdo da hipdtese nula de cada 1] 3
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo admitido

6 para rejeicao da hipétese nula do modelo Il 3
através do teste F de Snedecor

Pontuacao atingida 15

Graus 1 I I
Pontos Minimos 16 10 6
2,45e6no0
2,4,5e 6 nograu . o
o . minimo no grau Il | Todos, no minimo
Itens obrigatérios [l e os demais no .
. e os demais no no grau |
minimo no grau o
minimo no grau |
Pontuacéo sim sim sim
Requisitos nao sim sim

Classificacao quanto a fundamentacao: Grau Il

v/ Quanto ao grau de precisao:

O grau de precisdo da estimativa de valor obtido na presente

avaliacao sera obtido através do calculo a seguir, cujo enquadramento seguird o

quadro respectivo.

Ilc = Vmax - Vmin = 2.513,43 - 2.166.,48 = 0,15 ou 15%

Vmeédio 2.339,96

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM
(11)94629-4253

31

dio anigjimel|, &ssimedtio dggidnesreqoo MARERA P AR BERA EURDUNdeladostoa alddsstadd dé S Padls lgré®colado em 03/10/2024 as 18:27 , sob 0 nUmero WTTI24701091618

€ odpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083934-3%.2099.8.26.0624 e c4digo B{RS0SRs.



Usucapido

Avaliagbes de Imdveis
Desapropriagao

Acdes Possessorias
Agdes Demarcatérias
Levantamento Topografico
Vicios Construtivos

TARCISO DE
OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
AVALIADOR DE IMOVEIS

NN NENE NN

o Grau
Descricao
Il Il I
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central
Amplitude atingida sim sim sim

Classificacao quanto a precisao: Grau lll

5. CONCLUSAO

Para a avaliagdo do imdével objeto desta lide, foram rigorosamente
aplicados os preceitos estabelecidos nas normas ABNT NBR 14653-1 (Avaliacao
de bens - Parte 1: Procedimentos gerais) e NBR 14653-2 (Avaliagéo de bens -
Parte 2: Imoveis urbanos). Considerando a tipologia do imével em questao, a
disponibilidade de ofertas no mercado local e as caracteristicas especificas da
regidao, a metodologia recomendada pelas normas supracitadas € o método
comparativo direto de dados de mercado por inferéncia estatistica, o qual foi

adotado na elaboracgéo do presente Laudo Pericial.

Apo6s uma andlise minuciosa das caracteristicas da amostra coletada, o
tratamento estatistico dos dados obtidos e a ponderacao de todos os fatores
influentes - incluindo aspectos sociais, econémicos, governamentais, fisicos e
ambientais - esta pericia conclui que o valor de mercado do imével, na data da

avaliacao, € de:

Valor de mercado:
R$ 285.000,00 (duzentos e oitenta e cinco mil reais)
E 0 que se apresenta no presente relato e parecer técnico.
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6. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido este laudo pericial que se compde

de 34 (trinta e quatro) laudas, tendo todas assinadas digitalmente por este

Engenheiro Civil Perito Jud

icial.

Tatui/SP, 03 de outubro de 2024.

assinado eletronicamente
TARCISO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA/SP 5071008293
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e NBR 14653 Avaliacao de bens - Parte 1;

e NBR 14653 Avaliacao de Iméveis Urbanos - Parte 2.

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM
(11)94629-4253

34

fls. 883

dio anigjimel|, &ssimedtio dggidnesreqoo MARERA P AR BERA EURDUNdeladostoa alddsstadd dé S Padls lgré®colado em 03/10/2024 as 18:27 , sob 0 nUmero WTTI24701091618

€ odpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083934-3%.2099.8.26.0624 e c4digo B{RS0SRs.



Usucapido

Avaliagbes de Imdveis
Desapropriagao

Acdes Possessorias
Agdes Demarcatérias
Levantamento Topografico
Vicios Construtivos

TARCISO DE
OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
AVALIADOR DE IMOVEIS

NN NENE NN

EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA
CiVEL DO FORO DE TATUI/SP.

PROCESSO: 1003944-27.2024.8.26.0624

TARCISO DE OLIVEIRA, Engenheiro Civil, qualificado na condicdo de
PERITO JUDICIAL, nomeado nos autos em epigrafe, vem respeitosamente, diante
da entrega do LAUDO PERICIAL, requerer a expedicao de mandado de
levantamento eletronico (MLE) dos honorarios, conforme formulario

devidamente preenchido que segue anexo.

Por fim, o perito coloca-se a disposicao deste D. Juizo para prestar

quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento.

Tatui/SP, 03 de outubro de 2024.

assinado eletronicamente

TARCISO DE OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA/SP 5071008293
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

Numero do processo (padrao CNJ): 1003944-27.2024.8.26.0624
Nome do Credor (Beneficiario): Tarciso de Oliveira
CPF/CNPJ do Credor (Beneficiario): 389.458.538-20

Forma de recebimento:

() I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
[l — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

(
(
() IV — Pix [valores até R$ 20.000,00 — isento de tarifa]

)
)
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta para
outros bancos” e “IV-Pix”, sera necessario informar os seguintes dados:

Titular da conta de destino:

( ) Parte
( ) Advogado — OAB/ n2 - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.

(X) Terceiro

*Para as opgoes “II” e “llI” sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001

Agéncia: 6658-3

Conta n®: 141165-9 Tipo de Crédito: (X) Conta Corrente () Conta Poupanca
CPF/CNPJ do titular da conta destino:

Nome do titular da conta destino:

*Para a opgao “IV — Pix”, sera necessario informar a chave Pix (CPF ou CNPJ):
Nome do titular da conta destino: Tarciso de Oliveira

Tipo de Resgate: ( ) Parcial

(X) Total
N2 da pagina do processo em que consta o comprovante do depdsito: 50/51
Valor nominal do depdsito: R$ 6.270,00 (seis mil duzentos e setenta reais).

Observacoes: Honorarios Periciais.

Este documento € cdpia dio anigjimal, ass radb digitdinesnieqoo MAR ERG\ PP AR BEBPA € URBlndera dostos ald dssadd 44 S0 Paals 1gréwcolado em 03/10/2024 as 18:29 , sob o nimero WTTI24701091626

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003934-33.2029.8.26.0624 e cAdigo DR&ICz.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE TATUI

FORO DE TATUI

12VARA CIVEL

Avenida Virgilio Montezzo Filho, 2009, ., Nova Tatui - CEP 18278-440, Fone:
(15) 3251-4013, Tatui-SP - E-mail: tatui lcv@tjsp.jus.br

DECISAO |

Processo n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

1003944-27.2024.8.26.0624

Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliagédo
IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO SA.

Auto Posto Cento e Trinta e Oito Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Danielle Oliveira de M enezes Pinto Rafful Kanawaty

UC: M357920

Vistos.

Fls. 62/96: Vista as partes laudo

pericial.

Oportunamente, expeca-se MLE em

favor do perito.

Intime-se.

Tatui,09 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1003944-27.2024.8.26.0624 - p. 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BANHRIARAGARERDAOEWHINHEESRINGS &Ritdd-kih KANNARMGdithdraBo nos autos em 10/10/2024 as 09:44 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083934-3%.2099.8.26.0624 e cAdigo aijBEADSM
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Foro de Tatui Emitido em: 10/10/2024 10:31
Certiddo - Processo 1003944-27.2024.8.26.0624 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0786/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Fabio Gindler de Oliveira (OAB 173757/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 62/96: Vista as partes laudo pericial. Oportunamente, expeca-se MLE em favor do
perito."

Tatui, 10 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VAt RIAlA BARIES HHAECIART ldiltaadeands, ibtredombds/altBe2hasW/A®HR024 as 10:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003934-3%.2099.8.26.0624 e c6digo ifeSvOpK.



fls. 168

Foro de Tatui Emitido em: 11/10/2024 00:01
Certiddo - Processo 1003944-27.2024.8.26.0624 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0786/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/10/2024. Considera-se a data de publicagdo em 14/10/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Fabio Gindler de Oliveira (OAB 173757/SP)

Teor do ato: "Fls. 62/96: Vista as partes laudo pericial. Oportunamente, expeca-se MLE em favor do
perito."

Tatuf, 11 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VAt fRlAlA BARKIES HHAECIART ldilaadeands, ibaredombds/altde2has 1/AHR024 as 00:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003934-3%.2029.8.26.0624 e c6digo HjjBReO@y.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE TATUI

FORO DE TATUI

12VARA CIVEL

Avenida Virgilio Montezzo Filho, 2009, ., Nova Tatui - CEP 18278-440,
Fone: (15) 3251-4013, Tatui-SP - E-mail: tatui lcv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1003944-27.2024.8.26.0624
Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depdsito / Avaliacéo

IPIRANGA PRODUTOSDE PETROLEO SA.
Auto Posto Cento e Trinta e Oito Ltda e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que expedi MLE, conta 1400126694808, conforme
decisdo de fls. 99, encaminhando-o para assinatura. Nada Mais. Tatui, 17 de
outubro de 2024. Eu, __ , ALINE BARREIRA DA SILVA, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083934-3%.2099.8.26.0624 e c4digo F(FERINT.

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por XAINFRBARRERZCIASTVRY, l|itibezddmnesatdeeaml 7101700248485 24135 .



EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
TATUi/SP

PROCESSO N° 1003944-27.2024.8.26.0624
1° OFIiCIO CIVEL

IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A, pessoa
juridica de direito privado, por seus procuradores in fine assinados, ja devidamente
qualificada nos autos da Carta Precatoria que move em face de AUTO POSTO
CENTO E TRINTA E OITO LTDA. e outros, cujo tramite da-se perante esse MM.
Juizo e Cartorio do 1° Oficio Civel (processo em epigrafe), em atendimento a Decisao

de fl. 99, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia INFORMAR que

esta de acordo com as conclusoes do laudo pericial e REQUERER a devo-

lucio da carta precatdria ao Juizo deprecante.

Termos em que,
P. e E. Deferimento.

Campinas, na data do protocolo.

FABIO GINDLER DE OLIVEIRA RONALDO SANTOS MONTEIRO
OAB/SP 173.757 OAB/SP 349.167

fls. %08

Este dooumenitoéécopiaal dmngigala h ssssauaddi gitgitaéntenpe poA BIEL G RIBLARADRE OLIVEMRART Tiiinaratidenhsacaatodtsthdil dée292d Bauld, otocolado em 01/11/2024 as 10:59 , sob o0 nimero WTTI24701202363
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003934-33.2029.8.26.0624 e cAdigo &tipAud0
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE TATUI

S d & P FORO DE 'I:ATUI

* . 12VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRO DE 134 Avenida Virgilio Montezzo Filho, 2009, ., Nova Tatui - CEP 18278-440, Fone:
(15) 3251-4013, Tatui-SP - E-mail: tatui lcv@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°: 1003944-27.2024.8.26.0624

Classe - Assunto Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliagédo

Requerente: IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO SA.

Requerido: Auto Posto Cento e Trinta e Oito Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Danielle Oliveira de M enezes Pinto Rafful Kanawaty
UC: M319710
Vistos.

FI.103: devolva-se com nossas

homenagens.

Intime-se.

Tatui,07 de novembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1003944-27.2024.8.26.0624 - p. 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BANHRIARAGARERDAOEWHINHEESRINGS &Ritdd-kih KANNARMGdithdraBo nos autos em 08/11/2024 as 15:46 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0093934-3%.2099.8.26.0624 e c4digo REBEYINM
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Foro de Tatui Emitido em: 11/11/2024 07:37
Certiddo - Processo 1003944-27.2024.8.26.0624 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0892/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Fabio Gindler de Oliveira (OAB 173757/SP) D.J.E

Teor do ato: "FI.103: devolva-se com nossas homenagens."

Tatui, 11 de novembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VAt fRlAlA BARIES HHAECIART ldiltaadeands, ibtradombds/altde2has 11462024 as 07:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 01083934-3%.2099.8.26.0624 e cddigo mjPSjEG.
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Devol cp 0041531-55.1999.8.26.0114 (origem)

De ALINE BARREIRA DA SILVA <asilva26@tjsp.jus.br>
Data Seg, 11/11/2024 11:05
Para CAMPINAS-UPJ 9 a 12 VARAS CIVEIS <upj9al2campinascv@tjsp.jus.br>

0 1 anexo (84 KB)
Senha do Processo [1003944-27.2024.8.26.0624].pdf;

Bom dia,
Por meio deste, devolvo a carta precatéria 1003944-27.2024.8.26.0624 (nosso) / 0041531-
55.1999.8.26.0114 (origem), devidamente cumprida.

Atte.

:EE ALINE BARREIRA DA SILVA
=] Escrevente Técnico Judicidrio
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

12 Vara Civel

Avenida Virgilio Montezzo Filho, 2009, Nova Tatui, Tatui - SP —
CEP 18278 -440

Tel: (15) 2102-5524
E-mail: asilva26@tjsp.jus.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003934-3%.2029.8.26.0624 e codigo REBSjHBG.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por XAINFRBARRAREZCIMMASIVRY ||iibeaddonesatdeeeml 11112002445 1085 .



EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS/SP

PROCESSO N° 0041531-55.1999.8.26.0114
9° OFICIO CIVEL

IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A, pessoa
juridica de direito privado, por seus procuradores in fine assinados, ja devidamente
qualificada nos autos do Cumprimento de Sentenca que move em face de AUTO
POSTO CENTO E TRINTA E OITO LTDA. e outros, cujo tramite da-se perante
esse MM Juizo e Cartorio do 9° Oficio Civel (processo em epigrafe), em atendimento
ao Ato Ordinatorio de fl. 594, retorna a presenca de Vossa Exceléncia para REQUE-

RER a designacao de leildo dos imdveis penhorados (fl. 352) e devida-

mente avaliados através da carta precatoria de fls. 488/593.

Para tanto, indica-se a nomeacao da Sra. Cassia Negrete

Nunes Balbino, Leiloeira Oficial inscrita na JUCESP sob o n° 1.151, com en-

dereco comercial Avenida Paulista,n®1.079, 7° e 8° Andar — Bela Vista — Sao Paulo/SP,

CEP 01311-200, Fone: (11) 3181-6109, e-mail: contato@globoleiloes.com.br, devida-

mente habilitada perante o Tribunal de Justica de Sao Paulo como Auxiliar da Justica.

Desataca-se, por oportuno, que a leiloeira em apreco € a lei-
loeira oficial da empresa Globo Leiloes, que dispoe de sistema eletronico habilitado

para realizacao de leiloes eletronicos através do site www.globoleiloes.com.br.

Por fim, prestigiando-se a celeridade, a economia e a efeti-
vidade processual, na eventualidade de restar negativo o leilao em apreco, requer seja
a mesma Leiloeira autorizada a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacao

Particular (Provimento CSM n° 1.496/2008), estabelecendo um prazo de 9o (noventa)

fls. 597

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO GINDLER DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 20:22 , sob o nimero WCAS24706553709

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0041531-55.1999.8.26.0114 e cddigo oycVV2Fm.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS/SP

PROCESSO N° 0041531-55.1999.8.26.0114
9° OFICIO CIVEL

IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A, pessoa
juridica de direito privado, por seus procuradores in fine assinados, ja devidamente
qualificada nos autos do Cumprimento de Sentenca que move em face de AUTO
POSTO CENTO E TRINTA E OITO LTDA. e outros, cujo tramite da-se perante
esse MM Juizo e Cartoério do 9° Oficio Civel (processo em epigrafe), em atendimento a
Decisao de fl. 599, retorna a presenca de Vossa Exceléncia para EXPOR e REQUE-
RER:

Conforme matricula atualizada em anexo (doc. 01), nao ha
mais hipoteca valida na matricula do bem, tendo a registrada no R/11 se extinguido

pelo tempo.

No mais, em anexo segue o pagamento necessario para o
registro da penhora on-line do bem, devendo o boleto com os emolumentos do ONR

serem encaminhados para o e-mail civel@aho.adv.br.

fls. 603

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO GINDLER DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 08:50 , sob o nimero WCAS25701802744

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0041531-55.1999.8.26.0114 e cddigo XIqS52Xy.
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Valide aqui
este documento
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE TATUI

(Municipios de Capela do Alto, Cesario Lange, Quadra e Tatui)
Rua: Cel. Aureliano de Camargo, n° 566, Cep: 18270-170, Tatui (SP).
Oficial: Bel. José Henrique Ferreira Xavier

CERTIDAO

CNM: 119990.2.0005091-34

- CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - TATUf - SP

LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL
Matricula —  Ficha — S
"N©°s5091 — NOo j -— Tatui, 16 de Dezembro de 1.977.

ImOvel- Um terreno sem benfeitarias,com frente para a rua
8,situado no bairro do Morro Grande,nesta cidade de Tatui,
medindo dez metros de frente,igual medida nos fundos, por
vinte metros da frente aos fundos e que divide-se:- pela
frente com a dita rua: de um lado com José Carlos .de Al--
meida Rosa; de outro lado e fundos com sucessores de Joa-
quim Leite de Almeida, terreno esse distante cerca de 15
metros da antiga estrada Tatui-Cesaric Lange,

Proprietarios:- Moacir Bettini e sua mulher Clara Ubiraja
ra Carneiro Bettini,brasileiros,proprietarios,residentes™
na cidade de Umuarama, Estado do Parana,inscritos no  CPF
sob nQ 012 988 109:06. : ‘
Titulo Aquisitivo-. 64.468 no 1ivro 3-BG.

A OFICIAL DO REGISTRO,

AV/1-5091 _ Em 16 de Dezembro de 1377,

Sobre o imovel descrito pesa uma hipoteca sob n.1592 no -
livro 2-D,a favor da Companh1a S3o0 Paulo D1str1bu1dora de
Derivados de Petroleo,

Averbado por:--

R/2-5091 ' _ }%m 16 de Dezemb%o de 1977,

Pela escritura de Compra e VYenda lavrada em 11.de Novem--
bro de 1.977,n0 29 cartorio local,no livro 156,f1s.87,Moa
cir Bettini e sua mulher Clara Ubirajara Carneiro Bettinq,
ja qualificados,transmitiram o terreno descrito, pelo va
lor de Cr$ 230.000,00,para ORLANDO VIEIRA,casado com Vita
ria Portela Vieira,brasileiro propr1etar1o residente no -
municipio de Arago1aba da Serra ins¢rito no CPF sob no -
241 862 108-10,

Registrado por:--

AV/3 5091 SRR Em 02 de Agosto de 1978

A inscrigao n, 1592 foi CANCELADA conforme consta da

continua nNo VOrSCeess se

Pagina: 01
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO ZINIDARCIS DE OLIVEIRA, liberado nos ‘autos em 04/08/2025 as 17:11 .



Valide aqui
este documento

CNM: 119990.2.0005091-34

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KZNQ5-APE7W-WTEH5-M7WCT

da. averbac¢io feita nesta data; a margem da aludida inscri
Gao -

Averbado pope .

R/4° 5091 . Em 02 de Agosto de 1978

“Pela escritura de confissao de divida e hipoteca para garan

tia de transaqees comerciais lavrada_em 13 de Abril de _
1978 no 20cartdrio local no Tivro 160 ,f15.87 ,0rlando Vieira
e suad mulher Vitoria Portella Vieira bras11e1ros proprieta_

rios re51dentes em Aragoiaba da Serra (CPF 241 862 108/10} ,

deram o imével descrito em primeira unica e especial h1pnte
¢a para a COMPANHIA SAO "PAULO DISTRIBUIDORA DE PERIVADOS DE
PETROLED com sede em Sao Paulo (CGC 61 442 752/0001_15), pa
ra garantia da divida de Cr$ 492 079,92 em que e devedora
0livio Portella firma com sede nesa cidade de Tatui {CG&C no
48 993 711/00017°30) e gque tem origem em dez cheques sacados
contra o Banco Brasileiro de Descontos SIA dois recibos de
Notas Fiscais de vendas de produtos. seis Notas Promissd.
rias todos devidamente caracter1zadds na escritura bem como
de qua1squer débitos da devedora ja existentes e anteriores
a data da escritura ou que venham a existir no futuro e de
quaisquer prejuizos “faltas ,indenizacoes por perdas e danos/
provenientes de transagues comercaa15,de qualquer espécie ~
cu causa,inclusive perdas e danos provenientes de contratos
atuais e futuros 0 valor do debito declarado incluindo ju ~
ros de 1% ca1cu1adu pela Tabela Price totalizande o valor -
de Cr$ 555 930 48 sera pago em 24 parcelas mensais represen
tadas por Notas Promisscrias de Cr$ 23 163 77 cada ‘uma.,en_~
quanto a Devedora mantiver relagoes com a Credora soIvendo/
seus debitos e cumpr1ndo satisfatoriamente suas 0br1gag0es

permanecera em vigor a hipoteca Jaue serd pelo prazo de cin.

Co anos Sem a necessidade de prorrogag¢ao de prazo nao preju
dicando ‘o direito da Credora em executar a hipoteca antes
desse prazo se a Devedora deixar de efetuar transacgoes co.
merciais com a referida Credora e mao éstiver comp1etamente
quites com esta u]t1ma, se a Créddora for obrigada a langar/
mac de medidas judicials para cobrar o que lhe for devido
ou para assegurar os seus direitos ou ainda no caso de se _
verificar descumprimento por parte da Devedora ou dos inter
venientes hipotecantes de qualquer das c¢ldusulas e obriga’ -
goes do contrato ficarao os intervenientes hipotecantes su_

jeitcs a multa dé 10% sobre o valor da hipoteca ,

Observacao - A]em do imovel descrito para garantia da divida
foj dado também em hipoteca os imoveis das matriculas sob _
ns 5089 e 5090,

Registrado por .

segue ficha 2eas =~

-3

fls. 621
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - TATUI - Sp
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
Matricula ~  Ficha —_

Nonagy — N2 oz — Tatui, 16 ge Abril de 1982.

AV/5=509L ' . BEm 16 de Abril de 1982,

Pelo instrumento particular de quitsgdo firmado em 07 de
Dezembro de 1981, & Cim.Sao Paulo Distribuidera de Deriva
dos de Petroleo, declarando achar-se paga e satisfeita de
toda e qualquer divida de gque era devedora a firma Olivio
Portella, autorizou os intervenientes hipotecantea Orlan-
do Vieira e sua mulher, a fazerem o cancelamento de ins—-
erigio 4-509), que grava o :Lmovel descrito, resultante da
escritura de confissio de d1v1da e hipoteaca lavrada no 1li
vro 160 f1587 v. no 2¢ cartério local,

Averbado por: ' '
- —Caw fmu M mw

AV/6-5091 “Em 20 “de Abril as 1982,

Os proprietdriocs Orlando Vieira ¢ sua muaher Vitoria Por-
tela Vieira, foram declarados separados consensualmente,-—
por sentenga proferida em 14/08/81, pelo M.Dr.Juiz de Di-
reito da 28Vara Civel da Comarca de Sorocaba, cuja senten
ga transitou em julgado, voltandoc a separada a agsinar seuw
nome de solteira ou seja Vitoria Pertela, conforme consta
da certidéc expedida em 26/10/81, pelo cartério do Regis-
tro Civil do 22 Subdistrito da Comarca de Sorocaba, onde

o0 casamento foi realizado.

Averbado por:

R/7=5091 Fm 20 de Abril de 1982,

Pela esoritura de compra e venda, lavrada em 15 de Dezem-
bro de 1981, no 12 cartério local, no livro 544, f1s.87,-
Orlande Vieirs (RG.3.370.229~¢ CPF.241.862,108/10), comer
ciante e Vitoria Portela (RG.4.235.67L-SP e CPF.005,581.—
718/18), separados judicialmente, transmitiram o lote de
terrenc descrito, pelo valor de Cr$250,000,00, para SANDRA
DE CAMARGO, brasileira, solteira, maior, escriturdria (RG -
11.241.516-SP e CPF,020.676.308/57).

Registrado por: *

rj«wmw

Oontlnua Ne versSQewsss
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Av/B-5091. BEm 17 de Agosto de 1984.

Ra escriturae de compra e venda, lavrade em 15 de 3etembro
de 1983, no 1% cartorio local, no livro 575, £18.87, na -
gual figure como vendedora Sandra de Camargo e como com——
pradores Jaci Barbieri Joamquim, Altino Barbieri Josquim e
Luiz Carlos Barbieri Joaquim, consta que o terreno descri
to divide-se atualmente do 1iado direito de quem da rua -
clha para o mesmo com Jandir Pedro Gobi Signorini, do la-
do esquerdo com a Igreje Congregagao Crista no Brasil e ~
nos fundos com sucessores de Joaguim Leite de Almeida.

Averbadoe por- .. . :
— ot M__M VLN AL ’
R/9-5091 ' ¥m 17 de Agoato de 1984 .

Fela escrltura de compra e venda, lavrada em 15 de Setem~
bro de 1983, no 12 cartorioc local, no livre 575, fl1s.87,-
Sandra de Camargo, solteirs, Ja quallficada, trangmitiu o
terreno deserito, com as confrontagoes conatantes da aver
bagaoc 8-5091, para JACI BARBIERI JOAQUIM (RG.10.893.116 -
SP e CFF.209.537.639/00), casado com Elza Sasaki Joaquim,
ALTINO BARBIERI JOAQUIM (RG.7.632.380-SP e CPP.619,9316, ~
898/14), casado com Aurora Machado Jeaguim e LUIZ CARLOS
BARBIERI JOAQUIM {RG.11.392.197-3F e CPF.238.567.509/91),
cesado com Tereze de Jesusa Ribeiro Barbieri Joaquim, todos
casados peloregime da comunhao de .bens, brasiieirosp-co-—
merciantes, residentes resta cidade de Tatui venda essa -
pelo prego de Cr$l.500.000,00. O terreno adquirido esta -
cadastrado na Prefeitura Hunicipal&de ‘atuf sob n? 05.02,
839. DDlQ-exerclcio de- 1983..;

~£Q§A44;Lra%&14 Qucchn  rnongpiitir
AV/10-5091 Em 18 de %ezembro de 1985,

Registrado por-

‘Em substitui¢lo ao primeiro trasledo da eseritura lavrada

em 15 de Setemiwro de 1983, no 1% cartiéric local, no livro

575, fls. 87, registrada sob n? 9-5091, procedc esta aver-.
bagao para ficar consisndo que © nope correto da espoga =~

do edquirente Jaci Barbieri Joaguin é Euze Hatsue Joaguim

e n2o como ccnstou do referido registro,. _

Averbado por: QZW

R/11-5091 ! ¥ 24 de Fevereiro de 1986,

Peln escritura de flnanclamento em Dinheiro, com Pacto Adjeto
« » o segue fichg 03. . + «

+
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - TATUI - SP
LIVRO N. 2 — REGISTRO GERAL

Matricula -~  Ficha —_—
NPgog1. — N3 — Tatui, p4 e Pevereiro de 1986.

-t

de Hipoteca, lavrgda em 16 de Janeiro de 1986, no 102 Tabe
ligo de Notas de Sao Paulo-Capital, no livre 1481, fls.25,
Altino Barbieri Joaguim, comerciante ¢ sua mulher Aurora -
Machado Jogaquim, do lar, brasileircs, ¢asados sob o regime
da comunhao universal de bens, antes da vigeéncia da lei -
6.515/77, portadores regpectivamente dag cedulas de Identi
dade n¢ (RG,7.532.380-SSP-SP e 14,706,737-SSP-SP) e dos . -
CPF.n0s(612.936.868-34 ¢ 077.502.298-50), residentes e do-
miciliados nesta cidade de Tatuf; Jaci Darbieri Joaguim
comerciente ¢ sua mulher Euzaz Hatsue Joequim, do lar, bre-
gileiros, casados gob o regime dam comunhao universal  de
bens, entes da vigencia da Lei 6.515/77, portadores respecti
vemente das Cédulass de Identidades.(RG n2s 10.8¢3.116-SSP-
SP e 11.035.760-3SP-SP ¢ CIF, em comum 209. 537.030~OO), re
gidentes e domiciliados nesta cidade de Tatui e Luiz Car-—
los Bgrbieri Joaguim, comerciante e sus mulher Tereza  de
Jesus Ribeiro Barbieri Joeguim,do lar, brasileiros, porta-
dores Pespectivamente dag Cédulms de Tdentidades ngs (RG,11
392,1¢7-SSP-SP e 9.546.706-S5P-SF e CIF, em copum 238.567.
509-91), casados sob o regime da comunhgo universal de -
bens, antes da vigéncia da Iei 6.515/77, regidentes e domi
ciliados nests cidade de Tatui, deram o imdvel descrito em
pr1melra e eapecigl hipoteca, para a ES30 BRASILEIRA DE FE
LEO 8/A, com filial na Capital-SP, inscrita no CGC/IF ,
33 000.092.0053-90), para garantia do empréstimo de Cr— —

$800.000.000, concedidos para a firma devedora AUTO POSTO ~1-

FARROUPILHA LTDA, estabelecida na Rodovia Regis Bittencourt
g/n? ¥m 346, na cldade de Miracatu(SP), inserita no CGC/L;
53,766.952/0001-87), no ato representada por seus socios -
Altino Barbieri Joaquim, jaqualificado e Affonso Martlnaz,
casado com Ana Claudia Martinez, sob o regime da comunhso
universal de bens, antes da Lei 6.515/77, brasileiro, co--
pmerciante (RG.2.256.797-SSP-SP e CPF,504,165,458-15), resi
dente e domiciliedo na cidade de Sac Bernardo do Campo
destinado a cobrir parte do custo das obras de modernzza-—
cao de posto de gervigo e de venda de combustivéis e demals
produtog e acessérios para vefculos automotores em terreno
situsdo no Bstado de Sao Faulo e gue sera entregue em dues
percelsg, sendo que uma no valor de Cr$450.000.000, ja foi

continua no versos.s..
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entregue a devedora e a outra no valor de Cr§:350,000.000, sera
entregue ap05 o} reglgtro do contrato, ¢ prazo para a liguidg--
an do financismento € de 60 meses, iniciasndo-se em 50 diag -
a;cJOS a integralizagao do financiamento, cujo valor a ser pago
na Caixa da Esso ou onde a mesma indicar em 60 prestaqSes me n-—

~sals e .sucegesivas, sobre gz importéncia empres tada a devedora

pagara jurocs convencionais de 1% ao més calculados pela tabela
Price e pelo prazo ajustado, além de corregac monetaria de
acordo com o indice de variacso do valor nominal das (ORTNq) .
Na data 3a assinatura do contrato e no fim de cada perlodo -
anual do prazo para liguidacgzo deste financiamento e ate seu
completo reembolso o valor das prestaCGes respectivas e o sal-
do devedor do principal serac monetariamente.corrigidos para o
perfodo anual seguinte, de acordo com o indice.de variagaso do
valor nominal das (ORTNg).

Condicles: As demais constante do titulo.

Além 8o imdvel descrito, para garantia da dfvida, foram dados
em hipoteca, dois imdveis situados nas Comarcas de Szo Bernar-
do do Campo e S3o Paulo.

Registrado por: a V222770 727%

R/12-5.091 Em 22 de Abril de 2.004.

Conforme certiddo da agdio de execugdo de titulo extrajudicial, processo n.° 46/98-0,
expedida em 04 de setembro de 2.003, pela 2.* Vara Civel desta Comarca de Tatui-SP,
requerida por Texaco Brasil S/A Produtos de Petrdleo, CGC/MF n.° 33.337.122/0128-000,
lnscrigdo Estadual n.® 513.002.206.113, em relagio a Auto Posto Cento e Trinta e Qito
Ltda, CGC/MF n.° 52.201.365/0001-88, Inscrigio Estadual n.°264.000.661.111, Luiz
Carlos Barbieri Joaquim, RG n.° 11.392.197-SSP/SP e CPF n.° 238.567.509/91, e Tereza de
Jesus Ribeiro Barbieri Joaquim, RG n.° 9.546,706-SSP/SP e CPF n.° 986.15£9.628/72,
distribuida a este Juizo em 04/02/1.998, procedo o registro da PENHORA ca parte ideal
correspondente a 1/3 do imovel descrito, havida pelo R/9-5.091 no livro 2, pertencente a
Luiz Carlos Barbieri Joaquim e Tereza de Jesus Ribeiro Barbieri Joaquim, para assegurar a
importancia de R$34.017,90 (trinta e quatro mil, dezessete reais e noventa cent=vos). Foi
nomeado depositario do bem penhorado, Luiz Carlos Barbieri Joaquim, ja qualificado.
R

Registrado por__ A ANAATLuiz Antonio Romanholi.

AV.13/5.091 (Protocolo n® 241.775 de 12/06/2015)  Tatui, 16 de junho de 2015

Foi efetuada a penhora da parte ideal de 2/3 deste imovel, para assegurar a
importancia de R$ 87.898,16 (oitenta e sete mil, oitocentos e noventa e oito reais e
dezesseis centavos), conforme certiddo extraida da Execug@o Trabalhista n°
99300362000, em 11 de junho de 2015, promovida por José Maria Pires, CPF n°

Continua na ficha 04
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— MATRICULA FICHA _ CNS(CNJ): 11.999
Co e v/
- - Tati, 16 de  jumAo

CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE TATUI

(Municipios de Capela do Alto, Cesario Lange, Quadra e Tatuf)
Rua: Cel. Aureliano de Camargo, n° 566, Cep: 18270-170, Tatui (SP).
Oficial: Bel. José Henrique Ferreira Xavier

CERTIDAOQ
CNM: 119990.2.0005091-34

Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRODE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTQS E CIVIL
- DE PESSOA JURIDICA DA COMARC TATUl (SP).
uadra e Tatui.

/ de 2015

Municipios de Capela do Alto, Cesario Lange,

.} Selo di

986.162.698-00," em face de Jaci Barbieri Joaquim e Luiz Carz Joaquim,

perante a Vara do Trabalho local (documento eletrénico - pénhora on liné -
protocolo n° PHOOOO92737 na forma do § 6° do artigo 659, do CPC, e do

Provimento C&75H/2009). Foi nomeado depositario Jaci Barbieri Joaquim.
Averbado po/r Miércia Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Autorizada. 4

AV.14/5.091 (Protocolo n° 248.779 de 28/03/2016) Tatui, 30 de marco de 2016

Foi efetuada a penhora da parte ideal de 2/3 do imével, havida pelo R.9, para
assegurar a importincia de R$ 11.641,38 (onze mil, seiscentos e quarenta e um
reais e trinta e oito centavos), conforme certiddo extraida da Execugdo Fiscal n°
3942-70.2007, em 28 de margo de 2016, promovida pelo Instituto Nacional de
Metrologia, Qualidade e Tecnologia - INMETRO, CNPJ n° 00.662.270/0003-20,
em face de Jaci Barbieri Joaquim; Luiz Carlos Barbieri Joaquim; Creusa Yukie
Sasaki Joaquim, CPF n° 156.592.518-11; Auto Posto Cento e Trinta e Oito Ltda.,
CNPJ n° 52.201.365/0001-88, e Otacilio Cardoso, CPF n° 616.964. 048-00, perante o
Servico Anexo.das Fazendas local (documento eletronico - penhora on line -
protocolo n°® PH000118750, na forma do artigo 837, do CPC, e do Provimento CG.
6/2009). Foram, nomeados depositarios Luiz Carlos Barbieri Joaquim e Jaci

4rcia Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Autorizada.

AV.%O% (Proto.colo n°301.073 de 13/05/2022) Tatui, 27 de maio de 2022
gital. 11999033103010735P]XS1229

Foi decretada a indisponibilidade dos bens de Luiz Carlos Barbieri Joaquim, CPF

n° 238.567.509-91, no processo n° 00993003620005150116, da Vara do Trabalho
local, conforme Ordem comunicada pela Central de Indisponibilidade, em
11.05.2022, pybtocolo n® 202205.1117.02140613-1A-330.

Averbado por ~ Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

AV. 16/ 091 (Protocolo n® 301 073 de 13/05/2022) Tatui, 27 de maio de 2022
Selo ital. 1199903310301073EEZH8022P

. ' - ) ' ~ Continua no verso.
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Foi decretada a indisponibilidade dﬂs bens de Jaci Barbieri. }'ﬂaqmm, CPEF n®
209.537.639-00, no processo n°® 00993003620005150116, da Vara do Trabalho local,
conforme Ordem comunicada pela Central de Indlspombilldade, em 11.05.2022,
protocolo n%/20(2205.1117.02140613-1A-330. ;

4rcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta,

Selo d'nital.l1999032103345430?;&149255

Foi efetuada a ;p&mhom da parte ideal de 33,333% deste imével, havida pelo R.9, :
para assegurar a importancia de R$ 8.046.540,34 (oito milhes, quarenta e seis mil
e quinhentos e quarenta reais e trinta e quatro centavos), conforme certiddo

extraida da Execugdo Civil n® 0041531-55.1999.8.26.0114, em 11 de ]ulho de 2025,

promovida por Ipiranga Produtos de Petroleo S.A., CNP] n® 33.337.122/0128-00,
em face do condémino Luiz Carlos Barbieri Joaquim, pevante o 10° Oficio Civel
de Campinas(SP). Foi nomeado depositdrio o executado Luiz Carlos Barbieri
Joagquim, Documento eletrdnico - penthora on line - protocolp n® PH000576890 (artigo
837, do CPC, e Provimento CG. 6/2009). 2

Averbado por - ;3}@%4 ‘Daiane de Santana Costa - Escrevente Substituta.

AV .18/5.091 {Protocolo n® 334543 de 11/07/2025) Taf;ui, 31 de julho de 2025
Selo digital 119990331033454381U0EA25C '

Foi efetuada a penhora da parte ideal de 33 333% deste imovel, havida pelo R.9,
para‘assegurar a importincia de'R$ 8.046.540,34 (oito milhGes, quarenta e seis mil
e quinhentos e quarenta reais e trinta e quatro centavos), conforme- certiddo’
extrafda da Execugdo Civil n° 0041531-55.1999.8.26.0114, em 11 de julho de 2025,
promovida por Ipiranga Produtos de Petroleo S.A., CNP] n° 33.337.122/0128-00,
em face do condémino’ Jaci Barbieri Joaquim, perante o 10° Oficio Civel de
Campinas(SP). Foi nomeado depositirio o executade Luiz Carlos Barbieri
Joaquim. Documento eletrénico.- penhora on line - pratoco!u n® PH000576890 (ﬂmgo
83? do CPC, e Provimento CG. 6/2009).

ﬁve:hadn por 19:‘—@@/ Daiane de Santana Costa - Escreven te Substituta.

fls. 627
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CAMPINAS/SP

PROCESSO N° 0041531-55.1999.8.26.0114
9° OFICIO CIVEL

IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A, pessoa
juridica de direito privado, por seus procuradores in fine assinados, ja devidamente
qualificada nos autos do Cumprimento de Sentenca que move em face de AUTO
POSTO CENTO E TRINTA E OITO LTDA. e outros, cujo tramite da-se perante
esse MM Juizo e Cartorio do 9° Oficio Civel (processo em epigrafe), retorna a presenca
de Vossa Exceléncia, em atencao a Decisao de fl. 638, para se MANIFESTAR sobre
a alegada prescricao intercorrente sob a 6tica do Tema Repetitivo 568 do

STJ, o que faz nos termos a seguir.

A controvérsia suscitada pelo Juizo exige analise objetiva do
histérico processual, especialmente sob o critério fixado pelo Superior Tribunal de Jus-
tica, segundo o qual a prescricao intercorrente somente se configura quando verificada
paralisacao do feito por auséncia de atos executivos eficazes imputavel ao

credor, inexistindo causa interruptiva valida.
No caso concreto, entretanto, tal hipétese nao se verifica.

Isso porque o cumprimento de sentenca nao permaneceu
inerte por auséncia de atuacao da Exequente, tampouco se limitou a pratica de meros
requerimentos formais destituidos de efetividade. Ao contrario, ha constricao pa-
trimonial regularmente formalizada nos autos, consistente na penhora do imé-

vel dos executados, conforme termo ja lavrado e indicado as fls. 352 (antiga 277), cir-
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cunstancia que, por si so, constitui marco interruptivo suficiente nos termos da tese
firmada no Tema 568 do STJ.

A jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Jus-
tica é expressa ao reconhecer que a efetiva constricao patrimonial impede o
curso da prescricao intercorrente, justamente porque revela a existéncia de re-
sultado util da atividade executiva, afastando qualquer conclusao de abandono do pro-

CeSSo.

Além disso, observa-se que o feito prosseguiu com medidas
concretas voltadas a satisfacao do crédito, inclusive com o desenvolvimento de provi-
déncias destinadas a avaliacdo judicial do bem constrito, havendo registros recentes de
intimacao e inicio das atividades periciais, o que evidencia inequivoco impulso proces-

sual e continuidade da marcha executiva.

Nao se est4, portanto, diante de processo paralisado por de-
sidia da credora, mas sim de execucao que seguiu seu curso natural, sujeita as etapas
proprias da expropriacao judicial, as quais — como é sabido — dependem frequente-

mente de providéncias técnicas e da propria dinamica judicial para sua conclusao.

Cumpre destacar, ainda, que eventual lapso temporal entre
atos processuais nao autoriza, por si s0, o reconhecimento da prescricao intercorrente,
sobretudo quando existente constricao valida e quando o andamento do feito decorre

da propria tramitacao jurisdicional, e nao de inércia da parte exequente.

Dessa forma, a luz da orientag@o vinculante firmada pelo
Superior Tribunal de Justica no Tema Repetitivo n® 568, mostra-se inviavel o re-
conhecimento da prescricao intercorrente, seja porque houve ato executivo efi-
caz apto a interromper o prazo prescricional, seja porque inexiste abandono processual

imputavel a Exequente.

Diante do exposto, requer a Exequente seja reconhecida

a inocorréncia de prescricao intercorrente, com o regular prosseguimento do
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* . 92 VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Sala 10, Jardim
Santana - CEP 13088-901, Fone: (19) 2101-3337, Campinas-SP - E-mail:
upj 9al2campinascv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n° 0041531-55.1999.8.26.0114 - Controle n°® 1999/002609

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Valor da Execucdo / Célculo/
Atualizacdo

Requerente: I piranga Produtos de Petr éleo S/A

Requerido: Auto Posto Cento e Trinta e Oito Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Fernandes Cruz Humberto

Vistos.

1) De fato, ndo hé que se falar em prescricéo intercorrente, pois havia constricdo no
imovel, tendo sido opostos embargos de terceiro na mesma época, com transito em julgado recente.

Determino o praceamento do bem pelo SISTEMA ELETRONICO autorizado pelo
art. 879, inc. 11, do CPC, e regulamentado pelo Prov. CSM n. 1625/2009. Com isso, busca-se
aumentar a quantidade de participantes, propiciando, por conseguinte, uma maior divulgacéo e,
assim, potencializar a eventual arrematagdo em beneficio do credor (art. 797 do CPC) e dos
devedores (art. 805 do CPC).

2) Nomeio o(a) leiloeiro(a) oficial

ANGELA PECINI SILVEIRA — PECINI LEILOES — JUCESP 715 (tel (19)
32959777 | e-mail: angela@pecinileiloes.com.br.

O cartério deverd incluir a nomeacdo no Portal de Auxiliares da Justica.

3) Intime-se o(a) gestor(a) para as providéncias de praxe, observadas as regras
pertinentes previstas no CPC e no Prov. CSM n. 1625/2009, em especial: a) o primeiro pregdo da
alienacdo judicia eletrbnica comega no primeiro dia Gtil subsequente ao da publicacédo do edital
(art. 11 do Prov. CSM n. 1625/2009); b) ndo havendo lanco superior a importancia da avaliacéo
nos trés dias subsequentes ao da publicagdo do edital, seguir-se-4, sem interrupcdo, o segundo
pregdo, que se estenderd por no minimo vinte dias e se encerrard em dia e hora previamente
definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n. 1625/2009); c) em segundo pregédo, para os fins do art.
891 do CPC/15, ndo serdo admitidos lancos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliacdo (art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009), patamar em que fica fixado; d) sobrevindo lanco
nos trés minutos antecedentes ao termo fina da alienacdo judicial eletrénica, o horério de
fechamento do pregdo serd prorrogado em trés minutos para que todos 0s usuérios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lancos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009); €) durante a
alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas. Nao serd
admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site
do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos
langos (art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009); f) ser8o aceitos langos superiores ao lanco corrente,
tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n.
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1625/2009; g) a comissdo devida ao gestor serd de 5% sobre o valor da arrematagdo, ndo se
incluindo no vaor do lango (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009); h) com a aceitagéo do lanco, o
sistema emitira guia de deposito judicia identificado vinculado ao Juizo da execucdo (art. 18 do
Prov. CSM n. 1625/2009); i) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para
efetuar o depdsito do lango. A comissao do gestor serd paga diretamente (art. 19 do Prov. n. CSM
n. 1625/2009); j) o auto de arrematacdo sera assinado por este juiz somente apds a comprovacao
efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo, dispensadas as demais
assinaturas referidas no art. 903 do CPC (art. 20 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); k) ndo sendo
efetuado o depdsito da oferta, 0 gestor comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os langos imediatamente anteriores para que sgjam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n.
1625/2009); 1) o exequente, se vier a arrematar o imovel, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas,
se 0 valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de
ser tornada sem efeito a arrematagcdo e, neste caso, 0 bem serd levado a nova praga a custa do
exequente (art. 892, § 1°, do CPC).

4) Fica expressamente determinado que conste no edital que os débitos de IPTU se
sub-rogam no preco do leildo, nos termos do art. 130, paragrafo Unico, do CTN, e em consonancia
com o atual entendimento do C. STJ (STJ. 12 Secdo. REsp 1.914.902-SP, REsp 1.944.757-SP e
REsp 1.961.835-SP, Rel. Min. Teodoro Silva Santos, julgados em 9/10/2024 (Recurso Repetitivo —
Tema1134).

5) Cumpra-se, no mais, o disposto no art. 889 do Cdédigo de Processo Civil,
intimando-se, se 0 caso, eventual credor com garantiareal e com penhora anteriormente averbada,
gue ndo segja parte na execucao.

Em razdo da previsdo de migracdo de todo o acervo desta unidade para o sistema
EPROC, a partir de 06/04/2026; e, ainda, visando a manutencdo regular das intimacdes, sem qualquer
prejuizo as partes, solicita-se aos advogados que providenciem seu cadastro imediato no referido sistema,
nos termos das orientacdes disponibilizadas no site: https://www.tjsp.jus.br/eproc > Manuais e Tutorias
Publico Externo > Advogados:

https: //Amww.tjsp.jus.br/downl cad/EPROC/ManuaisPublicoExterno/1.1-
EPROC_ADVOGADO-Primeiros_passos no_sistema_eproc_04.04.25.pdf

O cronograma dessa implantacdo, por competéncia e Regido Administrativa Judiciaria,
pode ser acessado no link: https://mww.tjsp.jus.br/eproc/Cronogramal mplantacao

Ap6s migrado, o processo deixa de estar acessivel no SAJ, onde sera lancada a
movimentacdo “ 89966 — Remetidos 0s autos em razdo de migracdo para outro sistema” , intimando-se as
partes e advogados sobre a troca e orientando para o credenciamento no eproc.

Para saber em qual sistema seu processo tramita, acesse a Consulta Processual Unificada,
em: https://www.tjsp.jus.br/

Int.
Campinas, 02 de junho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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