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GalleriaBank

Laudo de Avaliagao - Cobertura

Compass Avaliagdes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

InformagGes Gerais

Solicitante: Galleria Bank
Proprietdrio:  Thatiane Prim

Enderego: Rua Victor Meirelles, Esquina com a Avenida Walter Borges,n°83
Complemento: Apartamento n°1.502 - Edificio Residencial Dom Guilherme

Bairro:  Capoeiras

Cidade: S&oJosé UF: SC CEP: 88101-170

Data da Solicitagdo: 20/05/2024

Data da Vistoria: 21/05/2024

Data do Laudo: 22/05/2024

Matricula/Cartério: 40.5:18 /43:890 /43.891 - Registro de Iméveis Comarca
de S3o José/SC

Objetivo: Valor de Mercado

Finalidade: Compra/Venda

Informagées de Areas

Caracteristicas do Imével

Matricula IPTU Uso: Residencial

Terreno: m? Terreno: m? Tipologia: Apartamento
Construida: 312,66 m? Construida: m? Idade Aparente: 15 Anos
Comum: 30,51 m? Fragdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservagdo:  Regular
Depdsito: m? Terreno: m? Qtd. de Quartos: 3
Total: 343,17 m? Construida: 312,66 m? Qtd. de Vagas: 2
Fragdo Ideal: 3,1300000 Ocupagdo: Ocupado

Valor de Mercado Matricula 40.548 Valor de Mercado Matricula 43.890 Valor de Mercado Matricula 43.891

RS 2.582.400,00 RS 60.000,00 RS 60.000,00

Valor Total:

Valor de Liquidagdo Forgada Matricula 40.548 Valor de Liquidagdo Forgada Matricula 43.890 Valor de Liquidagdo Forgada Matricula 43.891

R$ 2.702.400,00

RS 1.789.600,00 RS 41.500,00 RS 41.500,00

Valor Total:

RS 1.872.600,00

Comentarios Gerais

O imével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem o

bem avaliado.

0 mercado para Compra/Venda de imdveis com as caracteristicas do avaliando, encontram-se atualmente com média/baixa liquidez, devido ao valor, as caracteristicas

do negdcio e a atual situagdo econédmica do pais.

Através de consultas ao setor imobilidrio local detectou-se que atualmente a Velocidade de Venda gira em torno de 36 meses, para a negociagdo efetiva de imdveis, com
caracteristicas similares ao avaliando, ofertados a valores estimados como o de Mercado.
Valor de Liquidagdo Forgada com taxa de 13% a.a. e 36 meses com indice de 0,6930.

Responsdvel Técnico: Arg2 Ana Maria Cooke
Telefone de Contato: -

Identificagdo: CAU/SP A40301-6

Assinatura:
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Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular Condominio
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
m m m m - om
Adendo
Fator Valorizante:
Fator Desvalorizante:
Caracteristicas da Regido
Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até >1.000 m

Coleta de Lixo:
Transporte Coletivo:
Comércio:

Rede Bancaria:
Escola:

Saude:

Seguranga:

Lazer

BREEEREEEE

00000000

Rede de Agua:
Rede de Esgoto:
Rede de E. Elétrica:
Rede de Telefone:
Pavimentagdo:
Arborizagdo:
Esgoto Pluvial:

Gas Canalizado:

HNRNRRE

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

lluminagdo Publica:

Fossa:

Pogo:

Vista de Identificacdo do Logradouro

Vista do Logradouro

Comentarios sobre a regido

Regido de uso predominantemente residencial, com infraestrutura completa, composta por dgua, energia, pavimentagdo, comércios e servigos.

Sdo José é um municipio localizado no estado de Santa Catarina, na regido Sul do Brasil. Sua populagdo, de acordo com o Censo do IBGE de 2022, é de 270 299 habitantes.
E a quarta maior cidade de Santa Catarina e a 1042 do Brasil. Faz parte da Grande Floriandpolis, com sua drea urbana conurbada com as cidades vizinhas de Florianépolis,
Biguagu e Palhoga, formando assim, a maior concentragdo urbana de Santa Catarina.

A economia josefense é bem diversificada, hoje estruturada no comércio e servigos, além da industria. A cidade se destaca na industria tecnoldgica, de alimentos,
metalmecanica e na construgdo civil, sendo uma das cidades mais verticalizadas proporcionalmente do Brasil.
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Apresentagdo:
Bom
Numero do Pavimentos:

4

completo (10 a 20 itens la

Numero de Subsolos:

0

Empreendimento - (Caso seja um apartamento)
Garagem: Vagas:
Sim 2

Numero de Elevadores:

2 15

Numero de Blocos:

NiUmero de Unidade por Pavimento:

Imével em Constr.:

Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Adendo

Status da Obra:

Distribuigdo / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribui¢do Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Sala de Visita 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Sala de jantar 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
SaladeTV 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Cozinha 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Area gourmet 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Terrago 1 Ceramica Pintura
Piscina 1 Vinil Vinil
Despensa 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Banheiro social externo 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Deposito 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Area de servico 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Lavabo 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Sacada 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Dormitérios 2 Laminado Pintura Gesso Aluminio
Banheiro social 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Escritorio 1 Laminado Pintura Gesso Aluminio
Suite 1 Laminado Pintura Gesso Aluminio
Closet 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio

Comentarios sobre os acabamentos

Trata-se de um apartamento de cobertura linear, no Condominio Edificio Residencial Dom Guilherme localizado em S&o José/SC.

Possui as seguintes dependéncias: sala de visita, sala de jantar, sala de TV, cozinha, area gourmet, terrago, piscina, despensa, banheiro social externo, depésito, lavabo,

sacada, 2 dormitdrios, banheiro social, escritério, suite e closet.

Encontra-se em estado regular de conservagdo.

Possui direito ao uso de 2 vagas de garagem.
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Relatério Fotografico

Fachada Avaliando

|

Logradouro a Direita Logradouro a Esquerda
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Relatério Fotografico

Hall do Condominio

Elevadores

Painel Elevador

Hall de Entrada - Avaliando

Sala de Visita

Sala de Visita
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Relatério Fotografico

Sala de Jantar Sala de Jantar

Salade TV Salade TV

Cozinha Cozinha
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Relatério Fotografico

Area Gourmet

Terrago

Piscina

Psicina
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Relatério Fotografico

Despensa Banheiro Social - Piscina

| Area de Servigo |

Lavabo - Area Gourmet Sacada
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Relatério Fotografico

Dormitério 1 Dormitério 1

Dormitério 2 Dormitério 2

Banheiro Social Banheiro Social
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Relatério Fotografico

Escritério | Escritério |

Suite | Suite

Suite Closer - Suite
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Relatério Fotografico

Banheiro - Suite Banheiro - Suite

Vaga | Vaga

Saldo de Festa - Area Comum Jardim - Area Comum
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Mapa de Localizag

Compass Avaliagbes

das Amostras

do

Mapa de Localizag
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Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

Enderego: Rua Victor Meirelles, Esquina com a Avenida Walter Borges,n°83
Bairro: Capoeiras | Cidade: |S§o José
Informante: Nao se Aplica
Area Priv./Constr.: 312,66 Topografia: Plano Testada: 0,00
Area do Terreno: 0,00 Uso: Residencial Profundidade: 0,00
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Apartamento Superior C/ elevador Med
Idade Aparente: 15 Tipologia: Apartamento Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
Valor de Mercado: N/A Vagas: 2 Andar:
Oferta/ Transagdo: N/A Unitario/m?: N/A Data Amost.: 22/05/2024
Observagdes: Avaliando. 440m da praia.
Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 1
Enderego: Rua Joaquim Maximiano Sarmento, 118
Bairro: Kobrasol | Cidade: |S§o José
Informante: IMOBILIARIA DRUMOND - (48) 98457-5782
Area Priv./Constr.: 340,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 0,00 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Apartamento Superior C/ elevador Max
Idade Aparente: 10 Tipologia: Apartamento Mult. Frentes:
Qtd. Dorm: 3 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
Prego Anunciado: R$ 3.940.000,00 |[Vagas: 2 Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?: R$ 10.429,41 Data Amost.: 22/05/2024
Observagdes: Cobertura com 3 domitérios sendo 1 suite e 2 vagas. 450m da praia.

Elemento Comparativo 2
Enderego: Avenida Presidente Nereu Ramos, 1039
Bairro: Campinas | Cidade: |S§o José
Informante: Controle - (48) 99147-7434
Area Priv./Constr.: 347,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 0,00 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Apartamento Superior C/ elevador Max
Idade Aparente: 5 Tipologia: Apartamento Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Entre novo e regular|Zoneamento:
Prego Anunciado: R$ 3.799.000,00 |[Vagas: 4 Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?: R$9.853,31 Data Amost.: 22/05/2024
Observagdes: Cobertura com 3 suites e 4 vagas. 900m da praia.

Elemento Comparativo 3
Enderego: Avenida Salvador Di Bernardi, 680
Bairro: Campinas ICidade: |S§o José
Informante: Felipe Leal Iméveis - (48) 99204-9461
Area Priv./Constr.: 430,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 0,00 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Apartamento Superior C/ elevador Med
Idade Aparente: 10 Tipologia: Apartamento Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 4 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
Prego Anunciado: R$ 3.700.000,00 |[Vagas: 4 Andar:
Oferta/ Transag&o: Oferta Unitério/m?2: RS 7.744,19 Data Amost.: 22/05/2024
Observagdes: Cobertura com 4 domitdrios sendo 2 suites e 4 vagas. 850m da praia.
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Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transag&o:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparati

vo 4

Avenida Salvador Di Bernardi, 832

Campinas | Cidade: |S§o José
Fiorella Inteligéncia Imobiliaria - (48) 99956-0127
350,00 Topografia: Plano Testada:
0,00 Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Apartamento Superior C/ elevador Med
15 Tipologia: Apartamento Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
R$ 2.800.000,00 |[Vagas: 3 Andar:
Oferta Unitario/m?: R$ 7.200,00 Data Amost.: 22/05/2024
Cobertura com 3 domitérios sendo 1 suite e 3 vagas. 860m da praia.
Elemento Comparativo 5
Rua José Ferminio Novaes, 596
Kobrasol | Cidade: |S§o José
José Augusto - (48) 99121-9041
180,00 Topografia: Plano Testada:
0,00 Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Apartamento Superior C/ elevador Max
5 Tipologia: Apartamento Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagdo: Entre novo e regularlZoneamento:
R$ 2.190.000,00 |Vagas: 3 Andar:
Oferta Unitario/m?: R$ 10.950,00 Data Amost.: 22/05/2024

Cobertura com 3 domitdrios sendo 2 suites e 3 vagas. 840m da praia.
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Homogeneiza¢do de Dados

A Prego Anunciado LI F. Oferta Unit/m? F.Local. F.Area : F. Obsol Al Al F. Vagas Soma Unit-m? Homo
¢ Priv./Constr. " . N Padrio ’ - Vag Fatores
1 RS 3.940.000,00 340,00 0,900 RS 10.429,41 1,000 1,021 0,963 0,952 1,000 1,000 1,000 0,936 RS 9.762,81
2 RS 3.799.000,00 347,00 0,900 RS 9.853,31 1,053 1,026 0,963 0,897 1,000 0,971 1,000 0,910 RS 8.965,78
3 RS 3.700.000,00 430,00 0,900 RS 7.744,19 1,053 1,041 1,000 0,952 1,000 0,971 1,000 1,016 RS 7.868,15
4 RS 2.800.000,00 350,00 0,900 RS 7.200,00 1,053 1,029 1,000 1,000 1,000 0,980 1,000 1,062 RS 7.643,73
5 RS$ 2.190.000,00 180,00 0,900 R$ 10.950,00 1,053 0,933 0,963 0,897 1,000 0,974 1,000 0,820 RS 8.975,44
Média RS 9.235,38 Média RS 8.643,18
Desvio 1.666,876 Desvio 875,729
Coef. de variagdo 0,180 Coef. de variagao 0,101
Média Saneada RS 8.643,18
Limite Inferior RS  6.050,23
Limite Superior RS 11.236,14
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercado X = R$ 2.702.400,00
312,66 R$8.643,18 1,00 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
Numero de Amostras Coletados: 5 10,00%
Numero de Amostras Saneados: 5 5,00% ’—‘
Limite Inferi 2): R$ 6.050,23
imite Inferior (p/m?) 0,00% I
Média Aritmética (p/m?): RS 8.643,18 1 2 3 4 5
-5,00%
Limite Superior (p/m?): RS 11.236,14
-10,00%
Média Saneada (p/m?): RS 8.643,18
T. de Student: 1,533 -15,00%
Desvio Padrio: 875,73 -20,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,101 $12000,000
INTERVALO DE CONFIABILIDADE $10000,000
Resultado(p/m?): RS 671,34 $ 8000,000
Inferior (p/m?): -7,77% RS 7.971,85 $6000,000
$ 4000,000
Superior (p/m?): 7,77% RS 9.314,52
$2000,000
Amplitude Total 15,53% s
RN Ky Ky Ky Ky Ky Ky
‘)000 7000 6000 cp000 Joooo \"’000
% % % % % %

Comentarios sobre o calculo
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Fundamentagdo
Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do imdvel Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac&o no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
9 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Graulll

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizacdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
15,53%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos
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Documentagdo
HEG. GFRAL REGISTRO DE IMOVEIS A 9079
Livio N*2— HO COMAHCA DE SX0O JCSE/SC ANO:_1997

Matricula n®. 40,548 (QUAREN{A MIL QUINHENTOS E QUARENTA pata;S30 Jose, 15 de Abril de 1.997
E 017TC

nto n® 1.502,localizade no Edificio Residencial DOM GUILHERME,-

Jcoma area real privativa de 312,66m?; area real comum de =

17m?f\e fracao ideal de 2,130%; o terreno onde se ﬂﬁsgnta referi-

1|de ¥.080,N0 metros quadrados. - x ‘ i

RATAD JONSTRUCAO E INCORPORACUES DE IMGVELS LIDA,com sede nesta Ci
613/0001-32. - '

rtorio as f1s.144 do Livrg 2/1 seb a9 R.3-3.859.-

io possyf a area t
PROPRIETARIO: ENGQSUL-ADMIN
dade,inscrita no
TITULO AQUISITIV
0 Dficial:

R.1-40.588_- S3o|Jose, 15 de Abril/de 1,957. EHITENTE£DEVEDORA; ERCOSUL-ADMINISTRACAQ CONSTRUCAQ
INCORPORACDES DE|IMOVELS LTDA,com’ sede & rua Antonio. rer,/64,kobrasol,5ac Jose,SC,inscrita -
no CGC/MF nQ B3.864.613/0001-32. AVALISTAS: ROGERIO SANT'ANA,portador do CPF nQ 437.664.989/91,-
residente 3 Av.Rubens A.Remos,l.038,Rpto.201,em Fpolis,SC e ROGERIC SANT'ANA FILHO,portador do
CPF n0 518.103.608/00,residente a Rua Victor Meirelles,83,Apto.1502,Sac Jose,SC. CREDOR:  BANCO
HERIDIONAL DO BRASIL S.R,a seguir denominado abreviadamente MERIDIONAL,com sede em Porto Alegre-
RS,inscrito,no CBC/MF g 90.400.888/0001-42, TITULO: Hipoteca-10 Grau. FORMA DO TITULO: Cédula -
de Credito [omercial nQ(512/9%/000137; Vencimento: 14.10.97; emitida em 14 de Abril de 1.997; -
(Qdm mil freais)s jurcs devidos a taxa efetiva mensal de 2,40% e anual de
459,36%,incikdindo solde gl devedor corrigido; a ser page em seis (6) prestacoes mensais,ven-
cendo-se al|primeira |& 47 e a ltima em 14.10.597; valor R$ 18.705,22 + TR. GA 1A: Em hi
1 § ég 38

poteca Ced pRime u,0 fmovel constante desta matricula, avaliade em R 188.885,005 -
(Livro 3/R _!Eg pel Hou fe.- '
0 Oficial: A
AV.2-40. £ S30 Jose, vefibro de 1.997. Procede-se nesta data,o cancelamento da hipote
ca const, do registr .1140.548,,conforme "Requerimente" dataco de 14 de Qutubro de -
593;;d? ? do\Brasil S.Ajque fica arquivado em Cartorfo;dou fe.-

cia

R.3-40.548\ V' Sao Jose, 04 de Novemdro de 1.997. ggllgglgfgggggggg: R.S.ADMINISTRACAC CONSTRUCAQ
INCORPORACQES DE IMQVEIS LTDA,insrita no CGC/MF nC 77.912.616/0001-63,com sede a Rua Antonio -
Scherer,764,5a0 Jose-SC. POR AVAL DO EMITENTE: ROGERIQ SANT'ANA e ROGERIQ SANT'ANA FILHO, porta
dores do CPF n@s 637.664.,989791 e 518.103.605/00,respectivanente. INTERVENIENTE PRESTANTE: ENCO
SUL-ADMINISTRACAG CONSTRUCAQ INCORPORACOES DE IMOVEIS LTDA,ja acima qualificada. CREDOR: BANCO-
seguir denominade abreviadamente “MERIDIONAL*,com sede em Porto Ale
0 90.400.888/0001-42. TITULO: Hipoteca-1© Grau. FORMA DO TITULO: Ce
9 512/97/000565; venciwento: 30.04.98, emitida em 30 de Outubro

gre/RS,inscrfito no €
dula de Credito Comefci

1997; R$ 100 ,00){Cey wil_reais); jures sao devidos a taxa efetiva mensal de 3,40% e
anual de dtuafizacac: TR.a ser paco em 06 (seis) parcelas,vencendo-se a primei
ra em 30.110J9 ajem 38.04.98. GARANTIA: Em primeira hipoteca,o_imovel constante desta
matricula.dya Ag8 ,003(Livro 3/BA £15.149 n0 §.674);dou fe.-

0 Oficial;

V.4-40.564 tembro de 1.998. Procede-se nesta data,o cancelamento da hipote
ca constén 3-40,548,confornme "Requerimento” datado de 27 de Meio de 1998,
do Credory rasy] S.A: que fice arguivado em Cartorio;Custas:R$20,00;dou fe.q
P Dficial:

5-40.548 H Sao Jose,01 de outubro de 1998.Conforme Instrumento de Cisao Parcial da ENCOSUL -

OMINISTRACAD,CONSTRUCAO E INCORPORAGOES DE [MOVEIS LTDA.,ja anteriormente gualificada, datado

de 02 de junho de 1998,registrade na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina-JUCESC,sob nf
980516218 ,em data def 27 de jylho de 1998,0 imovel constante desta matricula passa a integrar o
patrimonic k"SAnT' A - ADMINISTRACAQ,CONSTR E INCORPORACOES DE IMOVEIS LTDA."
com sede a Scherpr,764,Kobrasol,Sao Jose,SC,inscrita no CGC/MF sob n@ 77.912.616/00
movel |f R$11.902,93 (referente ao imovel desta matricula e _ac imovel da

USTAS AR$95,22 (referente ao imovel desta matricula e ao imovel da matricu

an® 3.8
Oficial: 8
6-40.548 % Sao Jose, 22 d& Dezembro de 1.998. EMITENTE/DEVEDORA: sgNT'ANA-AuMINISIRAcAO CONS
CA0 E 1 PORACOES DE IMOVEIS LTDA.pessoz juridica ?eidirezto prlEaggg§o$ossge9?2fg;gloooqa

a0 Jose-SC,2 Rua Antonio Scherer.764,Kobrasol,inscrita no g 77.912. =
g;?a?ﬁTg;VZE?ENgf HIPOTECANTE: ENCOSUL-ADMINISTRACAO,CONSTRUCRO E INCORPORACOES DE IMOVEIS LTDA

/ J/ _V\CCES Pagina 17 de 19



$

GallericBank

Laudo de Avaliagao - Cobertura

Compass Avaliagoes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Documentagdo
RAG GEMAL REGISTRO DE IMOVEIS S T
Livro Nt 2. COMARCA CE SAO JOSE/SC ) :
Z
Matricula N*: 43 890 Dsa: 15 de outué;;}%:799

{guarenta e tres mil oitocentos e noventa)

Identificaglo de Imdvel 2 1%

A Vaga de garagem {(BOX) NQ 19-7T, localdizado no- 12 pavimento do Edificio
Residencial DOM GUILHERME, situadc na Rua Victor Meirelles, esguina com a
Ay.Walter Borges, nQ 83, em Campinas, S3oc José-SC, com a é&rea real privativa
de 12,00m2; &rea real comum ce 22,80m2; &rea real total de 34,80m2 e fragdo
ideal de 0,220%; o terrenc onde se assenta referido Edificio possui a drea
total de 1.080,00 metros gquadrados.

PROPRIETARIO: SANT'ANA ADMINISTRACAO CONSTRUCAOD E INCORPORAGOES DE IMOVEIS
LTDA, CGC nQ 77.912.616/0001-83 , pessoa juridica de direito privado, com
sede em S0 José-SC.

TITULO AQUIS ¥O: Transcrito neste Cartorio As fl1s.144 do Livro 2/T sob nQ
R.3-3.859.
O coficia)~

ARS

>
R.1 0 - S#o José, 15 de outubro de 99.
T ITENTE: $ ADMINISTRACAO CONSTRUCAO E INCORPORACOES DE IMOVYEIS
LTDA, CGC n@ 77.972.6168/0001-63 , j& acima qualificada, neste ato

representada por Rogério Sant'Ana, brasileiro, casado, empresédrio, portador da
C.I.ARG n2@ 1/R-107,358-SS1/SC expedida em 14.05.82, inscrito noa CPF no2
437.664,989/91, residente e domiciliado & Rua Anténio Scherer, 764, Kobrasol,
Sdc José-SC. ADQUIRENTES: ROGERIO SANT'ANA FILHO, brasileiro, casado,
cédula de identidade 1/R-1.764,492-SS1/SC, empresdério, CPF n@ 518.103.6808-00

@ sua mulher MARISLEI CRISTINA DA SILVA SANT’ANA, brasileira, cédula de
identidade 1/R-1.667.110-8SSP/SC, empresdria, CPF nC 555.992.659-00 , casados
pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n2 6.515/77,
conforme pacto antenupcial registrado sob n@ 1.284, ne Livre 3/RA, no 12
Cficio de Registro de Imdveis de Fpolis-SC, residentes e domiciliados em Sd3o
José~SC. TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura Pdblica de venda
e compra e Mutuo com Pacto Adjeto de hipoteca e cutras Obrigag¢des, lavrada as
f1s.170/178 do Livro 94-N, em data de 13 de Outubro de 1899, pelo Tabelido

Cinésio Jodo d Silva, de Santo Anténic de Lisboca-Fpolis=-SC. VALOR: R$
25.000132,L¥)ﬂ%;’0 cinco mi} reais); Custas: R$ 200,00 ;dou fé.

0 oficial <~

=ittt il ARS
R.2 - Sd3o José, em 15 de outubro de 99.
DEV S: ROGERIO SANT'ANA FILHO e MARISLEI CRISTINA DA SILYA SANT’ANA |,

ambos jé4 ecima gualificados. CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, <CGC n@
00.360.305/0001-04 , Instituigdo Financeira sob a forma de empresa pdblica
unipessoal, vipculada ao Ministério d¢a Fazenda, doravante designada CEF, neste
atc representada por Carlos Cezar de Souze, brasileiro, empregado da CEF,
inscrito no CPF nQ 077.966.689~53, residente # domiciliado em Sao José-SC,
conforme procuragao lavrada em 07.12.98 as f1s.059 do Livro 1.905, no 2Q
Offcio de Notas e Protestos de Brasilia-OF e Substabelecimentos lavrados em
30.12.58 As f1s8.34/37 do Livro 035 e em 28.04.99, As f1s.065 do Livro 036, no
49 Tabelionato de Notas &8 Offcio de Protestos de Fpolis-SC. TiTULO:
Hipoteca-19 Grau. FORMA DO TITULO: Escritura Pdblica de venda e compra e
MOtuo com Pacto Adjeto de hipoteca e outras ObrigagBes, lavrada as fl1s.170/178
do Livro 24-N, em data de 13 de Outubro de 1999, pelec Tabelillo Cinésioc Jodc da
€ilva, de Santo Antonioc de Lisboa-Fpolis—-SC. VALOR: R$ 100.000,00 (cem mil
reais)., A quantia mutuada =serd restitufda A& CAIXA com o0s acréscimos
decorrentes da atualizag@io calculada com base no mesmo indice de remuneragdo
basica aplicadc aos depésitos de poupanga, mais juros remuneratdérios cobrados
4 taxa nominal de 12,0000% aoc ano, equivalente 4 taxa efetiva de 12,06825% ao
ano; que serd paca em 180 (cento e citenta) parcelas mensais e sucessivas,
vencendo o primeiro encargo mensal no dia treze de novembro de 19399 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes. A quantia mutuada serd restituida
pelos Devedores A CAIXA, no prazo de amortizagdo previsto na cléusula
Terceira, por meio de encargos mensais e sucessivos, cuja prestagdo, calculada

continua. . .
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RED, GERAL REGISTRO DE IMOVEIS .
11 Fis:179
Liveo N* 2. COMARCA DE SAD JOSL/SC s

<

Matricula N*: 43,891 Data: 15 de outu% 99
(quarenta & tres mil oitocentos & noventa & um)

ldentificacio do imdvel ; o 1

A Vaga de garagem (BOX) N2 20-TT, Iocalizado no 12 pavimento de Edificio
Residencial DOM GUILHERME, situado na Rua Victor Meirelles, =asquina com a
Av.Walter Borges, n2 83, em Campinas, S&o José-SC, com a drea real privativa
de 12,00m2; drea real comum de 22,80m2; é&rea real total de 34,80m2 e fragio
ideal de 0,220%; o terreno onde se assenta referido Edificio possui a Aé4rea
total de 1.080,00 metros quadrados.

PROPRIETARIO: SANT’ANA ADMINISTRACAO CONSTRUCAD E INCORPORACDES DE IMOVEIS
LTOA, CGC nQ 77.912.616/0001-63 , pessoa juridica de direito privado, com
sede am Sadc José-SC.

TITULO gQUISI Q: Transcrito neste Cartdério 4s f1s.144 do Livro 2/T sob n@
R.3-3.859.

0 oficial. M/
T ARS

R.1/ 97 - Sdo José, em- 15 de outuoro de 99.

TR TENTE: SANT AN INISTRACAO CONSTRUCAO E INCORPORACDES DE IMOVEIS
LTDA, CGC nQ" 77.912.616/0001-63 , jé4 acima gqualificada, neste ato
representada por Rogério Sant’Ana, brasileiro, casado, empresario, portador da
C.I.RG n2@ 1/R-107.359-SS1/SC expedida em 14.05.82, inscrito no CFF n@
437.664.989/91, residente e domiciliado & Rua Antbébnio Scherer, 764, Kobrasoli,
83o José-SC. ADQUIRENTES: ROGERIO SANT’ANA FILHO, brasileiro, casado,
cédula de identidade 1/R-1.764.492-SS1/SC, empresédrio, CPF nQ 518.103.609-0C

g sua mulher MARISLEI CRISTINA DA SILVA SANT’ANA, Dbrasileira, cédula de
ident idade 1/R-1,.667.110-SSP/SC, empresdria, CPF nQ@ 555.992.669-00 , casados
pelo ragime da comunhfo universal de bens. na vigéncia da Lei nQ 6.515/77,
conforme pacto antenupcial registrado sob n@ 1.284, no Livro 3/RA, no 12
Oficio de Registro de Imbveis de Fpolis-SC, residantes e domiciliados em Siao
José~SC, TITULO: Compra @ venda. FORMA DO TITULO: Escritura Pdblica de venda
e compra e MOtuo com Pacto Adjeto de hipoteca @ oulras Obriga¢bes, lavrada as
f15.170/178 do Livro 94-N, em data de 13 de Outubro de 1999, pelo Tabelido
Cinédsio Jodo da_ Silva, de Santo AntOnio de Lisboa-Fpolis-SC. VALOR: RS
25.000,00 (v Custas; R$ 200,00 ;dou fé.

e e cinco mil reais);
O oficial; - ‘zzzeﬁff:ﬁfr")’

A
R.2/43.881 - S#o José, em 15 de outubro de 99,
DEVEDORES: ROGERIO SANT'ANA FILHO @ MARISLEI CRISTINA DA SILVA SANT'ANA
ambos j4 acima gualificados. CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CGC ne
00.360,305/0001-04 , Instituig@o Financeira sob a forma deée empraesa poGblica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Farenda, doravante designada CEF, neste
ato representada por Carlos Cezar de Souza, brasileiro, empragado da CEF,
inscrito no CPF nQ 077.966.8895-53, residente ¢ domiciliadoc em 8S&o José-SC,
conforme procuragac lavrada em 07.12.98 as f1s5.059 do Livro 1.905, nro 22
Offcio de Notas @ Protestes de Brasilia-DF e Substabelacimentos Jlavrados em
30.12.98 as f1s.34/37 do Livro 035 e em 28.04.99 as f1s5.085 do tivro 036,n0 49
Tabelionato de Notas e 0Oficio de Protestos de Fpolis-SC, TITULO: Hipoteca-i19
Grau. FORMA DO T1TULO: Escritura Publica de venda e compra e Mituo com Pacto
Adjeto de hipoteca e outras Obrigagbdes, lavrada as f1s.170/178 do Livro 94-N,
em data de 13 de Outubro de 1999, pelo Tabslido Cinédsic Josio da Silva, de
santo Anténio de Lisboa~Fpolis-SC. VALOR: R$ 100.000,00 (cem mil reais). A
quantia mutuada serd restituida & CAIXA com os acréscimos decorrentes da
atualizaglio calculada com base no mesmo indice de remuneracdo bdsica aplicado
aos depésitos da poupanga, mais juros remuneratérios cobrados a taxa nominal
de 12,0000% ao ano, equivalente & taxa efetiva de 12,6825% a0 ano; que serd
paga em 180 {(centc e oitenta) parcelas mensais @ sucessivas, vencendo o
primeiro encargo mensal no dia treze de novembro de 1999 e os demais em igual
dia dos meses subsequentes. A quantia mutuada serd restituida pelos Devedores
4 CAIXA, no prazo de amortizagdo previsto na cldusula Terceira, por meio de

ARS

eNcargos mensais e sucessivos, cuja prestacdc, calculada segundo o Sistama de
continua...
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