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Lorena, 22 de novembro de 2021.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:- LOTE DE TERRENO, SOB N° 63 (SESSENTA E TRES),
DA QUADRA E, DO LOTEAMENTO DENOMINADO PORTAL DOS PASSAROS LORENA,
NO BAIRRO DO QUATINGA, NESTA CIDADE, DISTRITO, MUNICiPIO E COMARCA DE
LORENA-SP, assim descrito: de formato regular, com frente para a Avenida 02, medindo de frente, 7,00
metros; do lado direito de quem da avenida olha o im6vel, mede 25,00 metros, confrontando com o lote 62
da mesma quadra; do lado esquerdo, mede 25,00 metros, confrontando com o lote 64 da mesma quadra;
nos fundos, mede 7,00 metros, confrontando com o lote 09 da mesma quadra, encerrando a area de
175,00 m*. Cadastro Municipal n°. 0003.0300.00.0000.00. PROPRIETARIA: ROMANO, NUNES
E VILLELA - ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
registrada na JUCESP sob NIRE 35235143790 e inscrita no CNPJ/MF n° 29.247.409/0001-99, com
sede ma Avenida Rouxinol, n° 463, apartamento 34, Indianopolis, na cidade de S3ao Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 42.288 de 03/05/2021, deste mesmo livro 2 e Registro de
Imoveis de Lorena-SP. Lotecamento registrado sob n. R.3-42.288 desta mesma data, livro 2 € Registro de
Imoveis ~~  Loyena-SP Selo digital n°119792311000000008231121W. O Oficial,
_= - , Jefferson Padilha Schofien.
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Av.1-43.408 - Lorena, 22 de novembro de 2021. Prenotag3io n° 129.490 de 16/11/2021. RESTRIQ;\O

CONVENCIONAL. Promove-se a presente averbagdo para fazer constar que o loteamento denominado

“Portal dos Passaros Lorena™, do qual o presente imovel faz parte, apresenta, em sua constituicdo,

restricdes convencionais, especificadas no memorial de loteamento e contrato padrio, arquivados nesta

serventia imobilidria e que integra o processo de registro do loteamento, caracterizando o referido imével

como sidencjal. Selo digital n°1197923310000000082313210. o Oficial,
/R///‘% — ", Jefferson Padilha Schoffen

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

umenteoesuagdseimataPas acesse

R.2-43.408 - Lorena SP, 22 de novembro de 2021. Prenotagdo n° 129.490 de 16/11/2021. VENDA E
COMPRA. Conforme Instrumento Particular de compra e venda, com pacto adjeto de alicnagdo fiducidria
de imével em garantia de pagamento e outras avengas, datado desta cidade, aos 21 de maio de 2.021,
devidamente assinado pelas partes e duas testenumhas, a ROMANO, NUNES E VILLELA -
ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU
o imovel objeto desta matricula a KATIA MARIA DOS REIS RIZATO, técnica de enfermagem,
portadora da cédula de identidade RG n° 32.686.566 - SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
280.481.788-18 casada com FABIO RODRIGO RIZATO, auténomo, portador da cédula de
dentidade RG n® 41.406.584-0 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°297.455.578-03, ambos brasikiros,
casados sob o regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua José Pedro Da Rocha, n° 168, bairro Cruz , Lorena SP., pelo valor de R$ 71.938,12 (setenta e
um mil, novecentos e trinta e oito reais € doze centavos), importincia essa a ser paga da segumte forma: R$
1.903,13, pagos a titulo de sinal, da qual a vendedora deu quitagdo. O saldo devedor sera pago em 72
parcelas mensais de R$ 1.160,68, conforme contrato de alienacdo fiduciaria em garantia registrada nesta
matricula. Consta do contrato que a data de conclusdo das obras de infraestrutura do loteamento,
do qual o lote desta matricula faz parte, estd prevista para 03.11.2023, podendo o referido prazo
ser prorrogado automaticamente por mais 06(seis) meses. Demais condigdes constam do titulo. Valor

Veitl/% /2.247,45. Selo Digitat n°119792321000000008230821H. O Oficial,
" = g , Jefferson Padilha Schoffen.

R3-43408 - Lorema SP, 22 de novembro de 2021. Prenotagdo n° 129.490 de 16/11/2021.
AL[ENAQA_O FIDUCIARIA EM GARANTIA. Conforme Instrumento Particular de compra e venda,
com pacto adjeto de alienag#io fiduciiria de imovel em garantia de pagamemnto € outras avengas, datado de

"continua no verso"
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VERSO : - -

21/05/2021, KATIA MARIA DOS REIS RIZATO casada com FABIO RODRIGO RIZATO, ja
qualificados no R.2, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta matricula a
ROMANO, NUNES E VILLELA - ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, ja qualificada, para garantia de uma divida no valor de R$ 70.034,99 (sétenta mil e trinta &
quatro reais e noventa € nove centavos), pagavel em 72 meses, mensais € sucessivas, com juros de 0,5 %
ao mes, rejaustiveis mensalmente pela variagfio do IPCA, sendo o valor da parcela mensal iicial de R$
1.160,68, vencendo-se a primeira parcela em 10/06/2021 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais cliusulas, condigSes e obrigagBes constantes do
titulo. Valor de avaliagio do im6vel para pgbfico leiio R$ 71.938,12. Selo Digital n°
119792321000000008231021W. O Oﬁcia],/ 1/#// G//’ = , Jefferson Padilha Schoffen

Av.4-43.408 - Lorena, 01 de julho de 2024. Prenotagdo n° 138.515 de 11/06/2024. REPACTUACAO
DE FORMA DE PAGAMENTO. Conforme Repactuagiio de Instrumento Particular de Compra ¢
Venda, com pacto adjeto de Alienagfio Fiducidria do imével em garantia de pagamento e outras avengas,
datado de 13 de junho de 2022, a credora ROMANO NUNES E VILLELA - ADMINISTRADORA
E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ji qualificada, e os déevedores KATIA
MARIA DOS REIS RIZATO e FABIO RODRIGO RIZATO, ja qualificados, de comum acordo,
resolveram aditar o Instrumento Particular de Compra e Venda com pacto adjeto de alienag&o fiduciiria do
im6vel em garantia de pagamento e outras avengas, constante do R.2 e R.3, para constar- O valor pago
até esta data foi de R$ 17.709,92 (dezessete mil, setecentos e nove reais e noventa e dois centavos), com
saldo devedor no valor atual de RS 77.557,52 (setenta e sete mil, quinhentos e cinquenta e sete
reais e cinquenta e dois centavos), que serd pago por meio de 42 (quarenta e duas) parcelas no valor de
R$ 2.051,88 (dois mil e cinquenta e um reais e oitenta e um centavos), cada uma, j4 acrescidas de juros de
0,5% ao més, vencendo-se a primeira delas em 30/11/2023, e as demais no mesmo dia ‘dos meses
subsequentes. Na primeira parcela serd acrescido o valor de R$ 248,41 (duzentos ¢ quarenta e oito reais e
quarenta ¢ um centavos), referente as parcelas vencidas do seguro, totalizando, portanto, o valor de R$

2.300,29 (dois mil e trezentos reais e vinte e nove centavos). Valor de avalig de publico
leilio prevista na Lei 9.514/97: R$ 95.267,44 (noventa e cinco-mil, dy cte~reais e
quarenta e quatro centavos). Demais condicdes ifsta 10y A digitdl n°:
119792331000000014876824W. A Escrevente A i j 2 , Carolina
Fermanda Almeida Gomes da Silva. / / / — "

Av.5-43.408 - Lorena, 30 de setembro de 2026. Prenota n° 145.563 de 12/06/2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de
consolidagdo da pxppn'edade, datado de ItwSP, aos 18 de setembro de 2026, fimado pelo credor
ROMANO, NUNES E _VILLELA - ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, acompanhado das Certiddes de ConstituicZo em Mora datadas de 06 de
agosto de 2.026, do Oficial de Registro de Iméveis desta cidade de Lorena/SP, acompanhado dos
Instrumentos Particulares de notificagdo dos devedores fiduciantes KATIA MARIA DOS REIS RIZATO e
FABIO RODRIGO RIZATO, ja qualificados nesta matricula, fica efetuada a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE (§ 7° do art. 26 da Lei 9.514/97) do im6vel desta matricula, a credora fiduciaria

ROMANO, NUNES E_ VILLELA - ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO
10 SPE LTDA, CNPJ N* 29.247.409/0001-99, face o vencido débito, constante da divida

IMOBIL.
em ALIENACAO FIDUCEﬁ]A, objeto do R.3, nfio paga e nfio purgada a mora pelo referido devedor
fiduciante, consolidag&o essa no valor de R$ 71.938,12 (setenta e um mil, novecentos e trinta e oito reais e

| doze centavos). Foi apresentado o comprovante do recolhimento do Imposto Sobre Transmissdo de Bens-

1ITBL. Valor Vena]: 3,70. Selo digital n°. 119792331000000020861526C. O Escrevente
Autorizado, Luis Gustavo de Carvalho Silva.
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DO BRASIL
i/ CERTIFICOe dou fé, que o imdvelobjetodesta matricula n°.: 43408 - CNM119792.2.0043408-30,
.| tem sua situagdo juridica noticiada integralmente nesta cé6pia reprografica, abrangendo
ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido
objetode registro ouaverbagdo. CERTIFICO mais, que apresente certiddo éreproducdoauténtica
do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973. Lorena-SP,
01 de outubro de 2026.Certiddo expedida as 15:12:03. Apresente certiddao temvalidade de 30

dias apés a sua expedicdo.
Tﬂb%\
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Ao Oficial...: R$ 45,88

Ao Estado....: R$ 13,04 . .

N6 TOREE.....w RE  BogS Maiara Serafim da Silva Cunha
Ao Reg. Civil: R$ 2,41 ESCREVENTE AUTORI 7404
Ao Trib. Just: R$ 3;18

Ao Municipio.: R$ 1,38

Ao Min.Pub...: R$ 2,20

Total........: R$ 76,98

Certiddo de ato praticado protocolo ne: 145563 Controle: ‘ ‘II'II m I||I“|I|I ml”m ul”” Pégina: 0003/0003
“ 151981

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
IMmpresso ou acesse 0 endereco
eletrénico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validacao: NTJSE-6KDP3-L26ZB-GYLMA
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Jefferson Padilha Schoffen (CPF ***.035.720-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/NTJ5E-6KDP3-L26ZB-GYLMA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/NTJ5E-6KDP3-L26ZB-GYLMA.
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