Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Compass Avaliagoes Imobiliaria

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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Informacgbes Gerais
Solicitante: Galleria Finangas Data da Solicitagdo: 26/08/2021
Proprietario: - Data da Vistoria: 02/09/2021
Endereco: Rua da Varzea, 138 Data do Laudo: 08/09/2021
Complemento: Casa Matricula/Cartoério: 100059 - 42 RGI de Porto Alegre
Bairro:  Jardim S3o Pedro Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Porto Alegre UF: RS CEP: 91040-600 Finalidade: Compra/Venda
Informacdes de Areas Caracteristicas do Imovel
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 199,00 m? Terreno: 199,00 m? Tipologia: Casa
Construida: m? Construida: 163,00 m? Idade Aparente: 15 Anos
Comum: m? Fragdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservacdo: Regular
Dep0sito: m? Terreno: 199,00 m? Qtd. de Quartos: 3
Total: m? Construida: 163,00 m? Qtd. de Vagas: 2
Fragdo Ideal: Ocupagdo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 871.600,00

( OITOCENTOS E SETENTA E UM MIL, SEISCENTOS REAIS )

Valor para Liquidagao Forgada

RS 604.018,80

( SEISCENTOS E QUATRO MIL E DEZOITO REAIS E OITENTA CENTAVOS )

Comentarios Gerais

O imédvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que

onerem o bem avaliado.

O mercado para Compra/Venda de imdveis com as caracteristicas do avaliando, encontram-se atualmente com média liquidez, devido ao valor, as caracteristicas do

negdcio e a atual situagdo econémica do pais.

Através de consultas ao setor imobiliario local detectou-se que atualmente a Velocidade de Venda gira em torno de 36 meses, para a negociagao efetiva de imadveis,

com caracteristicas similares ao avaliando, ofertados a valores estimados como o de Mercado.
Valor de Liquidagdo Forgada com taxa de 13% a.a. e 36 meses com indice de 0,6930.

Responsavel Técnico:
Telefone de Contato: -

Identificagdo:

Arg2 Ana Maria F. Cooke

CAU/SP A40301-6

Rua Fernando de Albugquergque, 31 * ¢. 61
Consologso « S30 Paulo - SP « CEP 01309-030

Assinatura:
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avalia¢oes Imobiliaria Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2
Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular Isolada
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
9,90 m 19,00 m 19,00 m 9,90 m 199,00 m?
Adendo

Fator Valorizante:

Fator Desvalorizante:

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: |I| |:| |:| Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: II' I:l I:l Rede de Esgoto: Sim Fossa: Nao
Comércio: |:| |I| |:| Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancaria: |:| |I| |:| Rede de Telefone: Sim
Escola: I:l Izl I:l Pavimentagao: Sim
Saude: |:| |I| |:| Arborizagao: Sim
Seguranga: |I| |:| |:| Esgoto Pluvial: Sim
Lazer I:l Izl I:l Gas Canalizado: Nao
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Vista de Identificagdo do Logradouro Vista do Logradouro

Comentarios sobre a regiao

Porto Alegre é um municipio brasileiro e a capital do estado mais meridional do Brasil, o Rio Grande do Sul. Com uma &rea de quase 500 km? e uma populacdo de 1 492
530 habitantes, possui uma geografia diversificada, com morros, baixadas e um grande lago: o Guaiba. Esta a 2 027 km da capital nacional, Brasilia.

A cidade foi constituida a partir da chegada de casais agorianos em meados do século XVIII. No século XIX contou com o influxo de muitos imigrantes alemdes e italianos,
recebendo também espanhdis, africanos, poloneses e libaneses. Sede da maior concentragao urbana da regido Sul e quinta mais populosa do Brasil, desenvolveu-se com
rapidez e hoje abriga quase 1,5 milhdo de habitantes dentro dos limites municipais e cerca de 4 311 019 habitantes na regido metropolitana. Com 37,7% da populagdo
vivendo em apartamentos, é a segunda capital mais verticalizada do pais, apds Vitéria (ES).

Atualmente o bairro Jardim S3o Pedro possui caracteristica comercial, residencial e industrial, dispondo de variados servicos. A area residencial do bairro, préxima a
Avenida Assis Brasil, caracteriza-se por pequenas quadras arborizadas. Na parte mais préoxima da Avenida Sertério ha depdsitos e pavilhGes.

A proximidade com o Aeroporto Internacional Salgado Filho exige uma altura maxima para construgao na regido. Os edificios mais antigos do Jardim S3o Pedro possuem
no maximo trés andares, e, 0s mais recentes e mais distantes da Avenida Sertdrio, possuem até sete pavimentos.
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avalia¢oes Imobiliaria

Laudo de Avaliacdo - Precisdo e Fundamentagcao conforme NBR 14.653-2

Apresentacado: Lazer:
Bom inexistente (nenhum)
Numero do Pavimentos:

2 0

Empreendimento - (Caso seja um apartamento)

Garagem:

Sim

Numero de Subsolos:

Vagas:
2

Numero de Elevadores:

Numero de Blocos:

Numero de Unidade por Pavimento:

Andar Corrido

Imovel em Constr.: Nao Status da Obra:

Quiais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Distribuicdo / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuicao Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Sala de Estar 1 Madeira Pintura Gesso Madeira
Sala de Jantar 1 Madeira Pintura Gesso Madeira
Lavabo 1 Ceramica Azulejo Gesso Madeira
Cozinha 1 Ceramica Azulejo Gesso Madeira
Depdsito 1 Ceramica Azulejo Laje Madeira
Area de Servico 1 Ceramica Azulejo Laje Madeira
Pateo 1 Arddsia - - -
Dormitérios 2 Madeira Pintura Laje Madeira
Banheiro Social 1 Ceramica Azulejo Laje Madeira
Suite 1 Madeira Pintura Laje Madeira
Banheiro Suite 1 Ceramica Azulejo Laje Madeira
Sacada 2 Ceramica Azulejo Laje Madeira
Comentarios sobre os acabamentos
O imovel encontra-se em estado de conservagao regular.
N3o possui vicios construtivos.
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avalia¢des Imobilidria Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatdrio Fotografico

| Sala Lavabo

Cozinha Depdsito

| Area de Servigo Gargem
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avaliagdes Imobilidria Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Patio Escada
i

Suite Banheiro da Suite

Closet Suite Dormitério 01 |
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avaliagées Imobiliaria

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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Relatério Fotografico

Sacada

Clique aqui para inserir a foto

Banheiro Social

Inserir Descrigao

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Inserir Descrigdo

Inserir Descrigao

Rua Fernando de Albuquerque, 31 * ¢). 61
Consola¢so « S30 Paulo - SP « CEP 01309-030
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avalia¢oes Imobiliaria Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

Mapa de Localizagdo do Imével
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Compass Avaliages Imobilidria

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagao conforme NBR 14.653-2

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transag3o:

Observagoes:

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtd. Dorm:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagao:

Observagoes:

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transacdo:

Observagoes:

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagao

Rua da Varzea, 138

Jardim Sdo Pedro Cidade: [Porto Alegre
N3do se Aplica
163,00 Topografia: Plano Testada:
199,00 Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificacdo: Casa Médio
15 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento:
N/A Vagas: 2 Andar:
N/A Unitario/m?: N/A Data Amost.:

Sobrado em meio de quadra, com 03 dormitérios sendo 01 suite.

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 1

Rua Fontoura Xavier, 267

Jardim S3o Pedro Cidade: [Porto Alegre
Foxter Cia Imobiliaria - Tel: (51) 3083-7777
323,00 Topografia: Plano Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificacdo: Casa Médio Med
20 Tipologia: Casa Mult. Frentes: Ndo
2 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento: -
R$ 1.480.000,00 [Vagas: 2 Andar: -
Oferta Unitario/m?: RS 4.123,84 Data Amost.: 08/09/2021
Sobrado em meio de quadra, com 02 suites.
Elemento Comparativo 2
Rua Engenheiro Ryff, 137
Jardim S3o Pedro Cidade: [Porto Alegre
Guarida Iméveis - Tel: (51) 3327-9001
130,00 Topografia: Plano Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagao: Casa Médio Med
15 Tipologia: Casa Mult. Frentes: Nao
6 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento: -
RS$ 851.000,00 [Vagas: 5 Andar: -
Oferta Unitdrio/m?: RS 5.891,54 Data Amost.: 08/09/2021

Sobrado em meio de quadra, com 06 dormitdrios sendo 01 suite.

Elemento Comparativo 3

Avenida Carneiro da Fontoura, 651

Jardim Sdo Pedro Cidade: [Porto Alegre
AM Cardoso Iméveis - Tel: (51) 3340-5156 / 3340-5005
170,00 Topografia: Plano Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Casa Médio
20 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
2 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento:
R$ 950.000,00 [Vagas: 4 Andar:
Oferta Unitario/m?: RS 5.029,41 Data Amost.: 08/09/2021

Sobrado em meio de quadra, com 02 dormitdrios sendo 01 suite.

Rua Fernando de Albuquergue,
Consolacso « S30 Paulo *

SP + CEP 01309-030

31+ ¢.61
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Compass Avaliagdes Imobilidria Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagao conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4

Endereco: Avenida Pereira Pinto, 183

Bairro: Jardim Sdo Pedro Cidade: [Porto Alegre
Informante: Auxiliadora Predial - Moinhos de Vento - Tel: (51) 3573-1139

Area Priv./Constr.: 243,00 Topografia: Plano Testada:

Area do Terreno: Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificacdo: Casa Superior

Idade Aparente: 10 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagao: Entre novo e regulariZoneamento:
Pre¢o Anunciado: R$ 1.600.000,00 [Vagas: 2 Andar:
Oferta/ Transacdo: Oferta Unitario/m?: RS 5.925,93 Data Amost.:

Observagoes: Sobrado em meio de quadra, com 03 dormitérios sendo 02 suite.
Elemento Comparativo 5
Endereco: Avenida Carneiro da Fontoura, 660
Bairro: Jardim Sao Pedro Cidade: [Porto Alegre
Informante: Foxter Cia Imobiliaria - Tel: (51) 3083-7777
Area Priv./Constr.: 150,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificacdo: Casa Superior Min
Idade Aparente: 10 Tipologia: Casa Mult. Frentes: Ndo
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento: -
Preco Anunciado: R$ 1.100.000,00 [Vagas: 4 Andar: -
Oferta/ Transacg3o: Oferta Unitdrio/m?: RS 6.600,00 Data Amost.: 08/09/2021
Observagoes: Sobrado em meio de quadra, com 03 dormitdrios.
- S
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avalia¢oes Imobiliaria

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizag¢do de Dados

Area " F. F. Mult. Soma
A Preco Anunciado . F. Oferta Unit/m? F. Local. F. Area » F. Obsol. Unit-m2 Homo
Priv./Constr. Padrio F. Fatores
1 RS 1.480.000,00 323,00 0,900 RS 4.123,84 1,000 1,089 1,000 1,000 1,055 1,000 1,000 1,144 RS 4.718,48
2 RS 851.000,00 130,00 0,900 RS 5.891,54 1,000 0,945 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,945 RS 5.567,60
3 RS 950.000,00 170,00 0,900 RS 5.029,41 1,000 1,011 1,000 1,000 1,055 1,000 1,000 1,066 RS 5.358,91
4 RS 1.600.000,00 243,00 0,900 RS 5.925,93 1,000 1,051 0,914 1,000 0,949 1,000 1,000 0,914 RS 5.419,08
5 RS 1.100.000,00 150,00 0,900 RS 6.600,00 1,000 0,979 0,914 1,000 0,966 1,000 1,000 0,860 RS 5.672,84
Média RS 5.514,14 Média RS 5.347,38
Desvio 956,424 Desvio 372,562
Coef. de variagdo 0,173 Coef. de variacdo 0,070
Média Saneada RS 5.347,38
Limite Inferior RS 3.743,17
Limite Superior RS 6.951,59
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercado @—————— X X = RS 871.600,00
163,00 RS$5.347,38 1,00 S !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
NiUmero de Amostras Coletados: 5 20,00%
Numero de Amostras Saneados: 5 15,00%
Limite Inferior (p/m?): RS 3.743,17 10,00%
5,00%
Média Aritmética (p/m?): RS 5.347,38
s 0,00%
Limite Superior (p/m?): RS 6.951,59
P (p/m?) 5,00% 1 2 3 4
adi 2).
Média Saneada (p/m?): R$ 5.347,38 110,00%
T. de Student: 1,533 -15,00%
Desvio Padrao: 372,56 -20,00%
Coeficiente de Variac3o: 0,070 R$ 6.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 5.000,00
Resultado(p/m?): RS 285,61 RS 4.000,00
Inferior (p/m?): -5,34% RS 5.061,77 RS 3.000,00
RS 2.000,00
Superior (p/m?): 5,34% R$ 5.632,99
RS 1.000,00
Amplitude Total 10,68% RS
B B B B, B Ay R R
‘o 17 0 ‘0 2?) 0 O
% % % % 22 % %
D % D D % D D

Comentarios sobre o calculo

Rua Fernando de Albuquergue, 31 * ¢). 61

solocdo

« $30 Paulo

= SP « CEP01309-030
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avaliagées Imobiliaria

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentagao

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item

1

3

Descrigao

Caracterizacdo do imével Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5

Identificacdo dos dados de mercado
Apresentacdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

3

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneiza¢do através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

1

Descrigdo

Pontos obtidos
9 Pontos
Itens Obrigatdrios
Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Graulll

Precisdao

Amplitude do Intervalo de Confianca Obtido
10,68%

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos
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Documentagao
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Garcians, walificada no registro 01, andeuy & ] 10 fr..ﬁ.'-.-n. para '1_-_
vio Luizr Garcleas, brasilseliro. industriaric - s (C 1ID-63 ,casad .1_\_
cely dos Santos Garcias.pelo replime 1a comunha } bans . donliciliado
nostas Capital., =1 prega de 210,000,000, Avali ap ., no.cl rAS: 15,83 -
URE .Dat.2.A Oficial Ajudante! :’..l&
Av-4/100.089. Porto Alegre, 16.01.2019. Prenotado sob n® 762440 em 07.01.2019.
ALTERACAO DE ESTADO CIVIL
-~
- - - e CONVINGA NG VERSO
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Laudo de Avaliagao - Imdvel Urbano

Compass Avalia¢des Imobiliaria

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Documentagao
- INSCRICAO CODIGO DE PROCESSAMENTO
2079801 [ 2021.90, 655609, 000-0
- CONTRIBUINTE CPFICNP
SILVIO LUIZ GARCIAS r J
JUCELY DOS SANTOS ;g; 3?2 ;gg fg
- ENDEREGO DO IMOVEL uso 1
RUA DA VARZEA, 138 A RESIDENCIAL
- PREDIO S I—- TERRENO
163,00 m2 - Alvenaria FRENTE: 9,90 =
AREA PE AL 199.00 w’
AREA TIIBLTADA 199,00 =
ORES — CALCULOD DO TRIBUTO
;’m DE COLETADE UXO: 18 ! %2?‘; e e W
P i VALOR VENAL: RS 301.129,90
1.494,60 ALIOUOTA EFETIVA 0,36%
TOTAL COM DESCONTO: RS$ 1.345,14 *Detalhamento do cilculo em prefeilura poa briiply

[~ DIVIDA DA INSCRIGAO EM 30/10/2020 ——

* Valor ndo contemplado nesta guia de pagamento.
Para informacGes sobre a regularizagdo dessa divida
acesse o site. prefeilura.poa.brfipty

Para Parcelamento
de dividas:

 EEmE

Para contato

via WhatsApp:
4 D # m '-
"_:'. = TF

__ CcODIGO PARADEBITOE

OOOOOOWIOOZW

27/11/2020 18:5%:13 o oy
102260 8L
e

~ OUTRAS INFORMAGOES DO SEU BAIRRO

Tolal Arrecadado; R$
Inadimpléncia:

4.110.610,40

4,78%

 Atendimento da Secretaria Mun
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