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LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliacdo para determinacdo do valor de mercado do imovel
composto pelo lote 15 do Loteamento denominado “Sitio Santo Antonio”,
Campinas/SP.

Matriculas n© 114.287

Solicitante: Ativa Administracdo de Bens Préprios e Terceiros LTDA
CNPJ: 27.176.559/0001-23
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1. SINOPSE

OBJETIVO: O presente laudo tem por objetivo a determinacéo do valor
de mercado para a venda a vista de um imovel, isto €, a
guantia mais provavel pela qual se negociaria com
conhecimento, prudéncia e sem compulsdo um bem, numa
data de referéncia, dentro das condi¢cdes vigentes de
mercado.

LOCALIZACAO: Estrada de servidao lote 15 do Loteamento denominado
“Sitio Santo Antonio”, Campinas/SP.

VISTORIA: 24/01/2020

VALOR:
O presente laudo de avaliagdo € elaborado sob a
responsabilidade de Adriano Teixeira Doffe - Creci 65513,
perito avaliador que subscreve o presente laudo, apds terem
sido realizadas as vistorias, diligéncias, pesquisas e estudos
que se fizeram necessérios, atribui ao bem avaliado os
seguintes valores:

VALOR DE MERCADO:

VALOR LIQUIDACAO FORCADA (-30%):

2. OBJETO.

Versa o presente trabalho a determinacéo do valor de venda, do
seguinte bem imovel: lote para incorporacéo, com area total de 15.622,00m?2
pertencente ao imével em questdo, localizados a em Campinas/SP

services




Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente um bem, com conhecimento, prudéncia
e sem compulsédo, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Este valor é baseado na premissa de “Maior e Melhor
Aproveitamento” do imovel, definido como: o uso, entre 0 razoavelmente
provavel e o legalmente possivel, identificado como o fisicamente viavel,
sustentavel de forma adequada, exequivel financeiramente e que resulta no
maior valor do imovel.

Em vista de ndo se integrar ao objetivo desta avaliagcdo, ndo foram
realizadas investigacbes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, considerando-se os bens avaliados e os correspondentes titulos de
propriedade apresentados, livres de quaisquer 6nus gravames ou problemas que
recaiam sobre os mesmos, obstem o seu bom uso, ou depreciem o seu valor de
mercado.

Nessa avaliagdo, foram computados como corretos, os elementos
documentais apensos, aqueles fornecidos pelo interessado, bem como as
informagdes fornecidas pelo contratante e terceiros, aceitas como verdadeiras,
de boa fé e confiaveis.

Os signatérios declaram néo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, quer préprio, quer de familiares ou relacionados, no imével sendo
avaliado.

Modificacdes nas aréas avaliadas ocorridas ap6s a data da vistoria —
24 de Janeiro de 2020 — e que venham a alterar o valor deste laudo, sao Unica
e exclusivamente de responsabilidade do proprietario.

As observacbes do corpo do laudo s6 séo validas quando
consideradas como um todo e ndo em partes separadas

Este laudo é de uso exclusivo para atender ao consulente e a
finalidade indicada no item 1 - Sinopse, sendo proibida a sua utilizagéo total ou
de parte dele, para outras finalidades ou outros interessados. Da mesma forma,
nao € permitida a sua reproducdo integral ou parcial, ou divulgacao publica sem
a expressa autorizacao dos autores.

3. DADOS CADASTRAIS.

Matriculas | 114.287 do 12 Oficial de Registro de Imoveis | Copias anexas.
da Comarca de Campinas/SP.
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Foram apresentados pela interessada Ativa Administracédo de Bens
Proprios e Terceiros LTDA titulos dominiais (em anexo) informando que o
imovel objeto deste laudo esté registrado no Cartério de Registro de Imévels
de Campinas SP, possuindo aréa total dos terrenos de 15.622,00mz2,

4. VISTORIA.

4.1- CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-se de lotes para incorporacdo denominados pelos numeros 15
e 16, lotes estes confrontantes entre si com topografia plana com pequeno
desnivel ao fundo de ambos, em suas divisas de fundo e lateral esquerda dos
lotes, apresenta pequeno fragmento de mata, aparentemente em estagio inicial
e que ndo apresentaria restricdes ao uso do imoével.

4.2. ROTEIRO DE ACESSO E LOCALIZACAO.

O imo6vel esta localizado proximo ao anel viario Magalhaes Teixeira,
com acesso por saida localizada a 700m antes da vista do terreno pela rodovia
e acesso interno pelo bairro.

4.3 TOPOGRAFIA

O imével em questdo possuem topografia plana, apenar pequeno
relevo em sua lateral esquerda (De quem olha de frente).

4.4. VOCACAO.

O imével avaliando possui excelente acesso e esta localizado em
regido predominantemente residencial, encontra-e no inicio do rodoanel que liga
Campinas, Valinhos e demais cidades da regido, bem como acesso a Rodovia
Anhanguera, Dom Pedro e Bandeirantes. Observou-se a grande aptidao dos
lotes para a criacdo de empreendimento no local, haja vista a existencia de
incorporagdes proximas, com grande retorno na epoca realizada.

4.5. PARAMETROS URBANISTICOS

Uso: Residencial / Comercial
Os parametros seguem os mesmos elementos utilizados nas zonas
denominadas “ZM-2" em Campinas/SP.

4.6 INFRAESTRUTURA BASICA

O local possui acesso por via parcialmente pavimentada, telefonia
movel, agua e esgotamento sanitario e energia elétrica.
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4.7 IDENTIFICACAO ATRAVES DE COORDENADAS GEODESICAS

O ponto mais préximo a divisa do imovel com a estrada de acesso,
apresenta as seguintes cooredenadas:

Lote 15 - 22°55'20.5"S 47°00'48.4"W

4.8 SITUACAO e VIABILIDADE de CIRCULACAO

De acordo com a situagdo e viabilidade de circulagdo, o imoével avaliando
engquadra-se em classificacao excelente.

5- AREAS

Area Total Terreno Lote 15 - 15.622,00 mz2.

6. AVALIACAO

O valor total do imével serd obtido pelo Método Evolutivo, composicao
do Valor da Terra Nua — calculado pelo Método Compartivo Direto de Dados de
Mercado — com o Valor da Benfeitorias, quando existentes.

6.1. SELECAO DADOS.

Foram escolhidos elementos comparativos pertencentes a mesma
regido do imoével avaliando, dando preferéncia a elementos com 0os mesmos de
tipos de solos e exploracéo.

6.2. TRATAMENTO DADOS.

Para a presente pesquisa foram seguidos os ditames recomendados
pela NORMA NBR 14.653-1 — NORMA PARA AVALIACOES DE IMOVEIS , da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT, utilizando-se o Método
Comparativo Direto e o Grau de Fundamentagdo e Grau de Precisdo, Os
elementos coletados foram identificados, analisados e classificados de acordo
com os principais fatores que tem influéncia em seu valor de mercado, tais como
a classe de capacidade de uso de solo, situacéo e localizagéo.

A homogeneizacéo utilizou como SITUACAO PARADIGMA: éarea
industrial de (15.622,00 m2), sem construcdes, com aproveitamento residencial,
localizada proximo a centros de referéncia da regiao.

De acordo com as determinacbes expressas nas Normas
mencionadas, serao utilizados os seguintes parametros:




a) Fator oferta: deducéao de 10% no prec¢o das ofertas dos elementos
comparativos (elasticidade dos negdcios), ndo havendo esse
desconto no caso de transacoes (fof)

b) Fator area: aplicacéo do fator de correcdo para o tamanho da area
(fca);

-para deferencas inferiores a 30%
Fca = (area de amostra/area do avaliando)4
-para diferencas superiores a 30%
Fca = (area de amostra/area do avaliando) 1/

c) Fator transposicao: transporte dos elementos comparativos para o
local do imével avaliando, levando-se em consideracao critérios de
valorizac&o ou desvalorizacdo em funcéo da localizacdo. (Ft).

6.3. EDIFICACOES/BENFEITORIAS

O valor das edificagoes/benfeitorias, quando existirem, sera obtido
pelo Método de Qualificacdo de Custos utilizado para identificar o custo da
reedicdo das benfeitorias. Para tanto, serdo classificadas pelo estudo “Valores
de Edificagbes” publicado pelo SINDUSCON - Sindicato da Industria da
Construcéo Civil do Estado onde se encontra o imével avaliado.

6.4. ELEMENTOS COMPARATIVOS

“‘Elementos Comparativos” encontra-se a pesquisa efetuada relativa
aos imoveis situados na regido do municipio de Campinas e adjacéncias, onde
se localiza o imével avaliado.

Para o célculo do Valor Unitario do terreno através do Método
Comparativo de dados, subtrai-se do valor das ofertas/transacées dos
elementos o valor de suas benfeitorias e analisa-se o terreno, objetivando-se a
sua adequadacdo as caracteristicas fisicas do imével em estudo, a partir de
fatores de ajustes.

Os calculos referentes ao Tratamento por Fatores dos elementos
comparativos encontram-se nas “Planilhas de Hemogeneizacdo” anexas,
considerando-se que os fatores devem refletir, em termos relativos, o
comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e
tempora.

*Nesta avaliagdo seré considerado o limite minimo do intervalo
de arbitrio do avaliador.
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COMPARATIVO - 01

glmoVe'Web Anunciar um imével Entrar @

Favoritos Alertas Visualizados Contatados Imoveis Novos v $ Vocé ja sabe quanto vale seu imovel?

(&) Fotos > e ant @ m T
s Venda RS 14.000.000

Simule aqui o seu crédito

Q Favorito

Mensagem ao anunciante

Email

Digite seu e-mail

Nome Telefone
Digite seu nome Digite seu telefone
Mensagem

0I3, vi este imovel no Imovelweb e gostaria de receber
mais informagdes sobre o mesmo. Obrigado!

Ao enviar, vooé estd aceitando os Termos e condigdes de uso e Politica de

Google Earth

privacidade
n
DE LUCCA IMOVEIS

Mensagem ao anunciante
movehwet > Terenos > Comprar > SioPaulo > Campinas > Jardim Hayu > drea a venda em Jardim Hayu

Terreno - 27500m?
Itaborai 50, Jardim Itayu, Campinas

Email

Digite seu e-mail

Nome Telefone
4D Publicado hé mais de 1 ana
Area a Venda em Jardim Itayu Digite seu nome Digite seu telefone
Oportunidade de loteamento ou empreendimento em na Rodovia Magalhdes Teixeira no trecho entre Campinas e Menssgem

Valinhos. Zoneamento Z03.

Consulte-nos para maiores informages sobre esta interessante oportunidade. De Lucca Imdveis. - 27/01/2020 013, vi este imével no Imovelweb e gostaria de receber
mais informacgdes sobre o mesmo. Obrigado!

& : =)
2 ¢ & & 9
27500m? 0 0 0 0

freatota Banhelros Vagas Quartos Suites 4o enviar, vocé ssté scsitanda o8 Temmcs = condicdes de usa & Paliica de

privacidade

Localizacdo DE LUCCA IMOVEIS

Itaborai 50, Jardim Itayu, Campinas (19)2  Verotelefone

JunB LUz KUETE W Q Atendimento Online

o
® o
o *

®

gt @ Imprimir [I] Compartilhar @ Denunciar andncio

3 Alame,

R. Floresta Atualizamos os termos e condigdes. Vocé pode vé-os clicande aqui m

Area de Terreno: 27.500,00 m2
Valor Solicitado: R$ 14.000.000,00

Fatores de Homogeneizacéo:
- Fator Oferta 0.7
- Fator Localizacéo 0.8
- Fator Padrédo Construtivo 0.8

Valor Unitario Final: R$ 228,07 m2

Fonte: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-em-jardim-
itayu-2930066293.html
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-em-jardim-itayu-2930066293.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-em-jardim-itayu-2930066293.html
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COMPARATIVO - 02

ﬁVivaRem COMPRAR  ALUGAR IMOVEIS NOVOS ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

[©] 18 fotos

Viva Real - Venda - SP - Lotes/Terrenos 3 venda em Campinas - Vila Alberto Simdes - COMPRA

Rua Félicio Lucarelli R$ 5‘000,000

Lote/Terreno a Venda, 25810 m? por R$ -
5.000.000 D. AR000732 Condominio Néo informado

Rua Félicio Lucarelli - Vila Alberto Sim&es, Campinas - SP VER NO MAPA IPTU Nao informado
D 25810m* g Nao informado ﬁ‘ Nao informado E Néo informado COMPRA
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR R$ 5 000 OOO

area - Vila Alberto SimGes - Campinas

Excelente 4rea, com 25.810,00 mts?, em local de fAcil acesso, zoneamento -3, livre de IPTU, excelente para Condominio Nao informado
construgdo de condominio, projeto MCMV. No mesmo bairro ests sendo construido um condominio, valorizando PTU N ikormads
a regido. Oportunidade de investimento. -
SOLICITAR VALORES
[ Q Ssalvar nos favoritos J [ «£ Enviar para alguém |
ANUNCIANTE -
va
Zeloiméveis Selo
7 ,
Vocé também pode gostar
I Quero visitar |
Quero mais informacoes
w (19) VER TELEFONE

Area de Terreno: 25.810,00 m2

Valor Solicitado: R$ 5.000.000,00

Fatores de Homogeneizagao:
- Fator Oferta 1.0
- Fator Localizagéo 1.2
- Fator Padrao Construtivo 1.1

Valor Unitario Final: R$ 255,72 m?

Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-alberto-simoes-bairros-
campinas-25810m2-venda-RS5000000-id-91799172/? vt=rpcp:b



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-alberto-simoes-bairros-campinas-25810m2-venda-RS5000000-id-91799172/?__vt=rpcp:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-alberto-simoes-bairros-campinas-25810m2-venda-RS5000000-id-91799172/?__vt=rpcp:b

serviees

COMPARATIVO - 03

&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS ANUNCIARIMOVEIS  ENTRAR

Viva Rea Venda - SP - Lotes/Terrenos 3 venda em Campinas - Jardim S3o Pedro - Rua Jodo Sulinski COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 64000 m? por R$ _Ff_$ 18500000
19.500.000

Rua Joso Sulinski - Jardim S50 Pedro, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio Nao informado
IPTU Néo informado

COMPRA

I8 e4000m? E3 naoinformado [% W&o informado = Naoinformado R$ 19.500.000
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR -

Condoeminio Nao informado
area - Jardim S3c Pedro - Campinas IPTU Nio informado
Excelente drea residencial tipo minha casa minha vida, jd tem um estudo, para 702 aptos com prédios sem
elevador, térreo mais trés andares,estd drea precisa ser cadastrada na prefeitura, estd como Incra. - SOLICITAR VALORES

C Salvar nos favoritos | | « Enviar para alguém | ANUNCIANTE AU TR ves

Prado Gongalves

Imobiliaria

Vocé também pode gostar |

Quero visitar |

Area de Terreno: 64.000,00 m2

Valor Solicitado: R$ 19.500.000,00

Fatores de Homogeneizacao:
- Fator Oferta 0.9
- Fator Localizagéo 0.9
- Fator Padrao Construtivo 1.0

Valor Unitéario Final: R$ 246,80 m2

Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-sao-pedro-bairros-campinas-
64000m2-venda-RS19500000-id-1037801309/? vt=rpcp:b
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-sao-pedro-bairros-campinas-64000m2-venda-RS19500000-id-1037801309/?__vt=rpcp:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-sao-pedro-bairros-campinas-64000m2-venda-RS19500000-id-1037801309/?__vt=rpcp:b
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COMPARATIVO - 04

&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS ANUNCIARIMOVEIS  ENTRAR

' ’

\ g
\.
v \ Of-'*"(.—/.\\.»
. / Fay \\\

VivaReal - Venda - SP - Lotes/Terrenos a vendaem Campinas - Jardim S3o Pedro COMPRA

L R$ 5.500.000
Lote/Terreno a Venda, 32000 m? por R$ _$

5.500.000

o
5
e >
-

Jardim S3o Pedro, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio Nao informado
IPTU Né&o informado

COMPRA

|g 32000m? g Nao informado I_'E' Nao informado a Nao informado R$ 5500000
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR -

Cendominio Nao informade
area - Jardim S3c Pedro - Campinas IPTU N3o informado
Area de 32.000m? no Jardim Samambaia em Campinas - SP. Contendo uma casa, drea prépria para
empreendimentos como Condominios ou loteamentos. - SOLICITAR VALORES
| QQ Ssalvar nos favoritos ’ ‘ «{ Enviar para alguém ANUNCIANTE G mofcrint

PROVECTUM IMOVEIS

Area de Terreno: 32.000,00 m2

Valor Solicitado: R$ 5.500.000,00

Fatores de Homogeneizacao:
- Fator Oferta 1.0
- Fator Localizacéo 1.1
- Fator Padrao Construtivo 1.2

Valor Unitario Final: R$ 226,87 m?

Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-sao-pedro-bairros-campinas-
32000m2-venda-RS5500000-id-2471131076/?  vt=rpcp:b
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-sao-pedro-bairros-campinas-32000m2-venda-RS5500000-id-2471131076/?__vt=rpcp:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-sao-pedro-bairros-campinas-32000m2-venda-RS5500000-id-2471131076/?__vt=rpcp:b
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COMPARATIVO - 05

ﬁVivaRea[ COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

< T T
LS &

[©] 8fotos

VivaReal - Venda - SP - Lotes/Terrenos & venda em Campinas - Jardim Conceicdo COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 3224 m? por R$ i$ =088.000
3.000.000

Jardim Carlos Lourenco, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio SOLICITAR
IPTU R$ 1.615
18 3224m2 £ Néoinformado [™ N&oinformado N3o informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR ANUNCIANTE Brmady

HM & Polo Consultoria
Imobiliaria e Empreendimentos
terreno - Jardim Conceigao (Sousas) - Campinas Limitada - EPP
Otima localizagdo, em zoneamento 11, com area total de 3.224 m?, distante apenas 300 ms da principal avenida

de acesso a Sousas. No entorno conta com toda estrutura de comércio em geral.”Otlmo para construgdo de

condominio de casas/sobrados. o
| Quero visitar |

|

v (19)° VER TELEFONE

Agende sua visita com o consultor imobilisrio RENATO GANCIAR. -

| {Q Salvar nos favoritos | | «; Enviar para alguém

Area de Terreno: 3.224,00 m?2

Valor Solicitado: R$ 3.000.000,00

Fatores de Homogeneizacao:
- Fator Oferta 0.7
- Fator Localizagéo 0.7
- Fator Padrao Construtivo 0,5

Valor Unitario Final: R$ 227,98 m2

Fonte. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-conceicao-bairros-campinas-
3224m2-venda-RS3000000-id-1496715508/? vt=rpcp:b
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-conceicao-bairros-campinas-3224m2-venda-RS3000000-id-1496715508/?__vt=rpcp:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-conceicao-bairros-campinas-3224m2-venda-RS3000000-id-1496715508/?__vt=rpcp:b

COMPARATIVO - 06

&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS

SP - Lotes/Terrenos a venda em Campinas Jardim Antonio Von Zuben

Lote/Terreno a Venda, 71395 m?2 por R$
17.848.750

Antonio Von Zuben, Campinas - SP VER NO MAPA

|g 71395m? é N3o informado P.‘ N3o informado E N&o informado

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
Area avenda, Jardim Antenio Von Zuben - Campinas/SP
Linda propriedade, ideal para condominio de apartamentos, proximo a redovias e hipermercados -

Q2 salvar nos favoritos | | « Enviar para alguém |

Area de Terreno: 71.395,00 m2
Valor Solicitado: R$ 17.848.750,00
Fatores de Homogeneizacao:

- Fator Oferta

- Fator Localizacéo

- Fator Padrao Construtivo

Valor Unitario Final: R$ 225,00 m?

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 17.848.750

Condominio Néo informado
PTU Néo informado
IPTU N&o informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
MAGALHAES & CAVALLI
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

| Quero visitar

0.9
1.0
1.0

Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-antonio-von-zuben-bairros-

campinas-71395m2-venda-RS17848750-id-2452266100/7?

vt=rpcp:b

13
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-antonio-von-zuben-bairros-campinas-71395m2-venda-RS17848750-id-2452266100/?__vt=rpcp:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-antonio-von-zuben-bairros-campinas-71395m2-venda-RS17848750-id-2452266100/?__vt=rpcp:b

7.5 — MEDIA SANEADA E AVALIACAO TERRENO

Elementos Comparativos VALOR (R$/unidade)

Comparativo n°®
Comparativo n®
Comparativo n°®
Comparativo n®
Comparativo n°®
Comparativo n®

Total

.01
.02
.03
.04
.05
. 06

R$ 228,07
R$ 255,72
R$ 246,80
R$ 226,87
R$ 227,98
R$ 225,00

R$ 1.410,44

Média = R$ 1.410,44 / 6 = R$ 235,07

Limite Superior (+ 20%)

Fatores de Homogeneizacao:

Limite Inferior (- 20%)

7.6 — VALOR DO TERRENO.

= R$ 282,09

= R$ 188,06

Area Total de Terreno: 15.622,00 m2 x R$ 235,07 / m2 = R$ 3.672.263,54

7.7- VALOR ATRIBUIDO AO COIFICIENTE CONSTRUTIVO.

Media Saneada: R$ 235,07 X 0,90 % = R$ 211,57 m?

Area Total de Terreno: 15.622,00 m2 x R$ 211,57 / m2 = R$ 3.305.146,54

Valor total do imével: R$ 3.305.146,54 (Trés milh&es trezentos e cinco mil
cento e quarenta e seis reais e cinquenta e quatro centavos)

14
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8. AVALIACAO DAS EDIFICACOES/BENFEITORIAS

O valor das benfeitorias € dado pela seguinte expressao:
Vb = Gl x Intervalo padréo x Foc

Onde: Ac = area constrida

Intervalor padrdo = padréo das edificacoes

Foc = obsoletismo e estado de conservacao

O valor do metro quadrado SINDUSCON CSL.

8.1. ESPECIFICACOES DA AVALIACAO

“A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho do perito avaliador, como com o0 mercado e as informagdes que
possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante de grau de
fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentagdo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é possivel
de fixacao a priori”.
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9. VALOR DE MERCADO.

A composicdo do valor de mercado total do imovel avaliando é dado
pela soma do valor total do terreno com o valor total das edificacdes/benfeitorias:

Valor do terreno (R$)

R$ 3.305.146,54

Valor das benfeitorias

R$ 0,00

Valor total (R$)

R$ 3.305.146,54
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10- CONCLUSAO

AplOs estudos, pesquisas, diligéncias e demais servigos
complementares, conclui-se que o valor de mercado do imoOvel objeto da
presente avaliacdo é de R$ 3.305.146,54 (Trés milhdes trezentos e cinco mil
cento e quarenta e seis reais e cinquenta e quatro centavos).

11- CONSIDERACAO FINAL.

O perito avaliador abaixo assinado coloca-se a inteira
disposicéo, para eventuais esclarecimentos as partes.

Estando certo do atendimento da nomeacao,
apresento o laudo de avaliacdo, que vai digitado em 17 (dezessete) folhas
somente em seu anverso, ao final assinado.

Campinas, 27 de janeiro de 2020.

\ )
AR

ABRIA y
erito ia

CRECI n°65513"

Py

A DOFFE
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ANEXOS

FOTOS E MATRICULAS DOS IMOVEIS
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Vista frontal dos Terrenos
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Limite dos Terrenos - Frente
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Limite do Terreno — Lateral direita

OR|
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Vista Fundo — Frente - Terrenos
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Vista Central - Terrenos
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LOTE DE TERRENOQ, desgnado pelo n®. 718" (QUINZE), do losamento denominaco
'SITIO SANTO ANTONIO®, desmembrado da Fazends Mato Danto, zona rurd desta cdade de
CAMPINAS & 1 Circunscricao Imebiiars, compreendido dento dos seguintes perimelros. comecs
num marco ce concreto colocado na margem dreita do caminho n® 1, de servidio; segue por um nimo
de S.4°00W em 140 00m, confrontando com o lole n®. 16 deflels & dreita, segqundo por uma balada
am linha reta em 114,60m 818 outro marco de concretn, confrontando com o lofe n° 8, defiels & dreila
SEQUINGD par um e de N4A"00'E em 172,45m até ouro marce de concreto colocado na dirsts do
camnho de senidd o acma raferdo, confrontardo com o3 lotes n%. § & 14, deflsle & direits saguindo
pela margem direita co referido caminho, cuje rumo & de SBE'00E em 100.00m 3% © ponto de
partda, confrontandc com o meemo caminho, com A &rea de 15622, 00m*

PROPRIETARIOS: ALDEMAR VILAS BOAS DE ANDRADE. brasilsro, bancéro, porador da cadula
de idertidade RG. n*. 506.053.9 SSP/SP. inscnto no CPAMF. s0b n" (14048 438-15, e sua muther
HELENA MARQUES DE ANDRADE, orasiesra, do far, portadora da cédula de idensgace RG n”
10.855 793 SSPISP, inscrita no CPEMME ach n® 379865 228.06, casados no regime da comunhao
universal de bers, antes da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cklade. na Rua Viscondessa
de Campinoas n®. 485 - Nova Compinss, (Traracrishe Aguiitva »*, 27 001, liwo 3Y, #a 253, datada do
23 de dazembro de 1.955 - Lateamento: fwo 8-C, %5 216 insongdo n® 70 datada de 06 de dezembro
30 de abvii de 20068, (JB). O escrevente nhabiirado:
(Sesastdo Modesto de Abreu Bonall). O escreventa autonzado:
(José Benedito Scannapeaco Possati)

87: Not termes de FORMAL DE PARTILHA datado de 29 de janeko de 2007 @ seu
ADITAMENTO datado de 23 de jrwiro de 2 000, expeddos poo Juze de Dvedo da 1% Vara da
Familia & das Sucessbes dests Comarca, extrakde do processo de Arolamento n* 105105 (1° Ofcio),
nsruido da cerddao de chto expedda pelo Ofical do Registro Civd do 57 Subdistrito local, extraida do
asserto n° 73631, lavado 3s s 180 varso. do Bwo C-181, prenclados sob nimero 345352 em
vituge do falecimento do proprietirio ALDEMAR VILAS BOAS DE ANDRACDE. ocorrido #m O3 de
janeiro de 2.006, A PROPRIEDADE DO IMOVEL FOI TRANSMTIDA 3 VAVA M@aira @ aos harderos
filhos, na seguinte proporgo: (1) HELENA MARQUES DE ANDRADE, bras'ors, wwava, do lar,
portadora da cédula de idensdade RG, n® 10855753 SSPISP, irscrila no CPFIMF. sob n®.
A79.665.220-06, residente e domicikada nesta cidade, na Rua Viscondessa de Campires r® 485, uma
parte ideal correspondente 8 50%; (2) FRANCISCO JOSE MARQUES DE ANDRADE, hrasieiro,
engenhairo ciil, portader da cidula de idenSdade RG. n*. 3.812 805 SSPISP, inscrito no CPFMF scb
n". 720041 858-72, casada no regme da comunhBo universal de bans, antes da Je 6 53507, com
LIGIA MARIA ERBETTA DE ANDRADE, brasieira, professora, portadors da cadula de idenicade RO,
n". 4 332 781-3 SSPISP, irscrita no CPFMF. sob n™. 275,307 048.-20 resdentes e domicllados nesto

(continua no verso) |
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wsdo na Rua Eliseu Texers de Camargo n* B45, uma parte ideal cormspondente a 25%; ¢ (3) |
LUCIA HELENA DE ANDRADE AMORM, brasieira, professocs, portadora da cédula de dentdade
RG. n® I 3056620 SSP/SP, inscrita no CPFAMF, sob n* 079.576,118-00, casada no regime da
comurtdo universsl de bens, antes da i 6.515/77, com RICARDC SANTOS PEGO DE AMORIM,
brasileiro, anprasand, portador da cédula de wdenbdade RG. n'. 1420840 SSPIRY, irecrilo no CPFMF.
sob n*, 026 323 05758, residentes @ domiciadas nesta cdade na Rua Maria Santa Margarida, MD,
n* 766, uma parte ideal correspondente a 25%, corsaquente & paniha homolgada por r sentanga
do mencionado Julzo 0o Drelo, datada de 26 de setemiro de 2006, que ransihou em julgado,
atribuindo-se ao imdvel © valor de RS550 000 €0 (valor englobaco dos lotes 6, 7,8, 9, 10, 15 16e 17

do loteamenio_Sitly Santo Anttnio). Campinas, 30 de abrl de 2008 (JB|. O escrewenie habiltado
tav : (Secastdo Modesto de Abreu Bonell). © escrevents autocnzado
- (José Benedito Scannapieco Possati)

Bﬁmmmu Ess/tra Pabica de Inventénio e Partiha lawada nas noss 0o 2°
Tabelionato local, datada oe 14 de maw 42 2 009 (Ivo 1050 ¢ 95, 220), rerrasficacda por outra escrbura
pitiica das mesmas notas, datada ce 07 ce julho de 2009, lavrada nas mesmas rotas (lvro 1050 ¢ fis.
3M1) prenotadas sob n® 348733, em virlude <0 falecimento da propretana HELENA MARQUES DE
ANDRADE, ocorrido em 12 de agoato de 2 006, sonforme asseso n® 38,193, levrado as Nl 185, do
kwo C-131, pelo Ofcal do Registro Civi do Primelrs Subdisinio local. A PARTE |IDEAL DE 50% DE
SUA PROPRIEDADE, no todo do imbvel cbjeto dests matricula, estimada pedo valor de R$110.575.38
(mrtamente com o lote 10 obieto da matricuta n® 114289, FOI TRANSMITIDA & hardera fha LUCIA
HELENA DE ANDRADE AMORIM, braséeira, professora. portadora da codufa de Identidace RG n”.
3 398 662-9 SSPISP, Inscnta no CPEMF sobn”. 078578 11% 00, & seu mandc RICARDO SANTOS
PEGO DE AMORIM, brasilkeiro empresaro, portador da céduls de dentidade RG n® 1.420.840 IFPIRJ,
inscrito no CPF/MF. n®. 028.323.057-68, casados no regima da comurhaa unwvensal de bens. antes ¢a
loi 851577, residentes & domicliados nesta cidade na Rus Bameto Leme, n® 1887, agto. 21, Cambul.
Gampinas, 31 de juho de 2000, (BMD). O escrevente aviorizade _ cee k77
(Vilton Pierre Jonior).

R.¥114.287: Os proprietirics - FRANCISCO JOSE MARQUES DE ANDRADE « 4 sus muher LGIA
MARIA ERBETTA DE ANDRADE. |4 quaificados, de acordo com escrtura pibika iawada nas notas
do 2* Tabelonato local, dataca de 22 de maio ce 2008 (fvro n® 1.050 = fis. 248) rerretficads por outra
eocritura piblca dos mesmas notss. datada de 07 de julho de 2.000 e 1050, 85 372 - pranoisdas
Scb N 349 734, TRANSMITEM A FROPRIEDADE DA PARTE DEAL DE 28% que possuen no todo
go imdval objeto desta matricua, a Tiuk de PERMUTA, a LUCIA HELENA DE ANDRADE AMORIM,
beasileira do |ar, portadera da cacula de identcade RG  n* 3 368 662-9 SSPISP, Inschta no CF =AF

n". 079.576.116-00, & seu mardo RICARDO SANTOS PEGO DE AMORM, brasileiro, agosentade,
portadar da cédula de ientidade RG n® 1.420.840 IFP/RY, Inscrlo no CPFMF scb n® 020.322.057 .08,
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[ casados no regime da comunhdo universal de bens, antes da lei 651577, residentes & domiciiados
nesta cdade, na Rua General Osorio n® 1031, §° andar, apto. 21, Cambui, pelo valor de R$37.66146
Camgpinas, J1 de juino de 2005 (BMD). O escreverta autorizado

(Witon Plemre [Greor)

R.A4M14287: Os progrietdrios - LOCIA HELENA DE ANDRADE AMORIM, professors, @ © seu mando
RICARDO SANTOS SEGO DE AMORIM, emgresano, & qualificados, residentes & domicilados nesta
cdade. na Rua Bamelo Lame. n®. 1,887, apto. 21, Cambui, nos bermos da escritura pabica wrada nas
notas do &*, Tabelionato local, dstada de 07 de cutubro de 2010 (ivro 285 & fls. 195). prenctada scb n®.
385.321, TRANSMITEM A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto desta mafricula, a titulo de incorporagao
de bens para integralizec3o de capital social, 3 scoedade LUFRAN AGRICOLA LTDA,, com sece nesta
cidade. na Avenida Dr. Jesuing Marcondes Machado, n® 490, sala 02 nscrta no CNPJUMF. scb n”.
12,062 390/0001-75, pelo valcr de 2514904094, Campinas, 19 de novembro de 2010, (BMN). ©
escrevente aurizado Y1 (Witon Pierre Janior)

R.5/114.287: A propretdna - LUFRAN AGRICOLA LTDA, j qualificada, de acorc's com escriura publica
lavrada nas notas do Sexdo Tabelonato local, datada de 07 de cutubro de 2010 (ivro n* 285 & s 203),
prenclada sob ndmero 385,321, TRANSMITE A PROPRIEDADE DO [MOVEL @ fitulo de VENDA E

COMERA. 3 GOLDFARS 29 EMPREENDIMENTO [MOBIJARIO LTDA, com a sade na cidade ds 530
Paudo - Cagital, na Rua Dr. Edusrdo de Souza Aranha, r* 387, 11° andar, Inscrita no CNPAMF. sob n*

11.444.230/0001-86. peio progo de R$1.33648523 Campinas, 15 de novembro de 2010 (BMNL. O
oscrevents aulohizado : (Wilkon Plere Joreor)

Av.#114.287: Na forma autorizada peio artigo 213, incso V", da Lel dos Registros Piblicos (Lei nGmen
8.015/1973), fa¢0 constar que a eschtura pOBICa que ongnou o RS dests malricula acha-se peenolacs
80D nOmerc 383 317, & nBo como canstou. Campinas, 23 de nevembro ce 2010. (JB). O escrevento
ausorizaco 0 A T il , (Wilton Plerre Jinicr)

Av.JI114.287: A vista de requermento passado na cidade de S0 Paulo, Captal datado de 16 de jnho
e 2016, @ de acondo com cerfidio expedida pela Profeitura Municipsl local, em 03 de junho de 2.011, &
OFICIOINCRA SR (08) GAB n® 5818111, expediso pelo Instituto Nacional de Coinzagdo e Reforma
Agriria - INCRA (Superiniendéncia Regionsl de S30 Paulo-SR 08) em 26 G agosto de 2011,
prenctados scb n*. 429 101, fago constar que foi CANCELADO o cadastro do imével abjeto desta
mm]umaoNCMommbdoomewm«numm.mu
Mu\b’pd&ﬂi.d.wamdotm.ahnlon
Cameiras. 16 e agosio de 2016, (AFTR). A sscrevente habijidy L
Fidwia Ticoloste Raymundini). O escrevente sutorzedo; 2272
Scannapieco Possali) V a4
B/114287 Nos termos da Cédua de Crédita Bancano n* 191.100.864. dateda de 21 de dezembro de
2015, emitids na cidade de SBo Paulo, Capital, por PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E
(continua no verso)
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Bamel n? 105, 11° anctie, imscrils no CNPIMF sob n® 02 660 8110000188, pronotada sob n'. 429.101,
8 proprietivia GOLDFARB 29 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA |a qualficada, com sade na
cidade de 530 Paulo, Capital, ng Avenida Paulsta, r°. 1,374, 13° andar, Ssia Goldfarb 26, Bela Vista,
deu © imved £ primeka = especsl HIPOTECA 3 favor do BANCO DO BRASIL SA., com sede em
Brasika, Captal Fadenal, inscrte no CNPJ s namers 00 000 000B354-08, para garantia do pagamento
de uma Sivida de RE20.570 000,00 que deveard ser paga em prestagho Unica, em 17 de margo de 2016,
sondo que sobre os saldos devedores venficados na conta de enprdalime, decomantes do lengamenio
do valor ampreatado & dat quantas devidss & titulo de acessirios, taxas o despesas, incidifio encargos
financairos comespondertes 3 127% da taxa média dos cerificados de depdsitos interbancanios (COY),
calculados por d@s Gtels, delitados o CApEAZAdcs Mansalmants na conta vinculada de ampristimo qus

Mwmmmdmwowamﬁam idiclen og ps do titulo.
Camgpinas, 19 de agosto de 2010. JAFTR) A escreverne habl
Fidvis Ticotosie Raymundini). O escrovente aulonzacs: 2 V) (kaé Benedito

Scamapeco Poseas) anl

Av.N114 287 Nos semos do primero aditieo & Caduls de Crédito Bancirio que deu orfigem a0 R 8,

dataco de 30 de margo de 2 016, prenotado sot n*. 429101, fag0 copglar que seu prazo de vencemenio
fol aherado para 0 da 17 de malo ce 2 016, fcand) ratifcadas a5 ¢ ' e sondicles ongnals
Camginas, 19 de agosio de 2016, (AFTR) A eacevens habiMsdy 1< L el (Ana
Flavia Ticctoste Raymundini). O escrevente autorizaco. ,1dosé Benedio

Scanupmco Posens) '.4’)( <

Av 100114 287 Nos termos do segundo, lerceino & Guark sdivos & Céduls de Cridite Bancarno que deu
arigem a0 R B e Av.S, datados de O7 de junho de 2016, 30 da jurho de 2016, e 11 de agosto de 2016,
respacivaments pranclades sob n® 432 126, fago constar que sau praze de vencimaenio fof aberado
para o dia 17 de giho de 2016, postencrmente para 17 de sabambeo do 2016 6, finglmante, pam o dia 17
de pdho de 2020, sendo que scbre as saldos devedores venfizados na corla de ampréstimo, dacomentss
do lancamento ¢o valor emprestaco, bem assim das quantias dele coundas, devidas a tituk ce
acessdnos, taas & despesas, Incirdo encargos financsircs comespondeniss o (a) de 21142/72015 &
10/082016, camespondente a 127% da taxa méda dos Certficados de Dapdmivs imerbancancs (CDI),
e (b) & partir de 11082016, comaspandente a 120% da taxa média cos Cortifcados de Depésitos
|mumwoucommnmmeom ficando raificadas 0 demais dausulas

€ de dezembro de 2018 A escrevenls  habikada
Louse Menuzzo Campo Dal Ormo Banchi) O escrevents
(José Baectlo Scannapeco Possali)

42 = mamwmum:wmmama
Wmmmmmm&mmmmmm & chade
da Curliba, Parand, datado de 21 de de 201 :&.M.Cmmc.dm
junho de 2018 (TOP). A escrevanie Olinda Petrochall),

n escrevania auvlonzaca: .t.———'— : (2flana Baccarin}
| ' (continua na ficha 3)
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Ot ce agwo

[ 1223093310000000301 73619F

COMPRA, 3 QPCHP 04 E

RA2/114.287 A propritana GOLDFARS 29 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, |4 qualficads,
cOm sadu Na cidada da 580 Paulo, Capital, na Avenica Doulor Cardoso de Melko n* 1,655, conjunio 101,
Via Obrpia. de SC0MJ0 com escriburg pabica lavrads nas notas do 14° Tabslonato da Comarca de S3o
Paulo, Capital, “atada de 30 de abri de 2019 (kwo 5387 @ fis. 327), acompanhada escritura pdbiica de
aditamento relificatvo Byrada nas mesmas notas em 23 de maio de 2.019 (lvro 5445 e fis 183),
prenctades sob n° 456 443, TRANSMITE A PROPREDADE DO IMOVEL a titul de VENDA E

Morte Mor, $80 Paulo, MMWMQNM(\ 09, Jarthm Planaio, Insaita no CNPAMF.

sab 0", 33,065 100, oph 83344 Campinas, 4 de junho de 2019 (TOP) A
: : = A [Thais Olinda Potrochelli). A sscrevene sulcrzads:
s "D\ (Juflana Baccanin) 122306321000000030175116P

IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na cklade da
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