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LEILAO DE ATIVO IMOBILIARIO BNDU - EDITAL E REGRAS PARA PARTICIPACAO

Angela Pecini Silveira, Leiloeira Oficial matriculada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob
0 n°® 715, com escritério na Avenida Rotary, n°® 187 — Jardim das Paineiras, Campinas/SP, autorizada pela
proprietaria Galleria Home Equity FIDC, inscrita no CNPJ sob o n® 37.294.759/0001-34, vendera em Publico
Leilao o imével abaixo descrito pertencente ao seu Ativo Imobiliario - BNDU, por intermédio de Leilao
Extrajudicial Online, o qual se realizard conforme as regras e condigdes a seguir estabelecidas:

I- Data e Horario do Leildo: 29 de setembro de 2026, as 10h00 (hordrio de Brasilia).

O leildo tera inicio no horario indicado, ocasido em que o imdvel sera ofertado em tempo real, exclusivamente
pela internet, por meio do Portal de Leildes www.pecinileiloes.com.br, permanecendo aberto para lances pelo

periodo minimo de 30 (trinta) minutos.

I1- Imovel:

CASA - CONDOMINIO VILLAS DO JACUIPE - CAMACARI/BA
Construida sobre o Lote n® 12 da Quadra n° 23, do loteamento Villas do Jacuipe. ndo averbada na matricula.

Areas:

o Area construida aproximada: 272,90m? - Conforme Laudo de Avaliacdo de 25/03/2025.
o Area de terreno: 420,00m?,

Medidas: 14,00 metros de frente com a Rua F; 14,00 metros no fundo com o lote 09; 30,00 metros do
lado direito com o lote 11 e 30,00 metros do lado esquerdo com o lote 13.

Matricula Imobiliaria: 37.072 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Camacari/BA.
Inscricao Municipal: 071758-4.
Endereco: Rua F, lote 12 - Quadra 23 - Condominio Villas do Jacuipe, Abrantes, Camacari/BA, CEP 42833-00.

- Lance Inicial: R$ 930.000,00

Avaliacao: R$ 1.671.600,00

Vendedora poderad, a seu exclusivo critério e discricionariedade, analisar e eventualmente aceitar ou
ndo, propostas com valores inferiores ao lance minimo estabelecido. As propostas deverdo ser
formalizadas no portal da Pecini Leiloes, estritamente de acordo com as disposicoes e condicoes
estabelecidas neste edital.

IV- Informacées Adicionais:

Consta A¢do Anulatoria - Processo n® 8017797-07.2026.8.05.0039, cuja analise é de exclusiva responsabilidade
do interessado na participacao no leildo.
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REGRAS E CONDICOES GERAIS DO LEILAO

E de inteira e exclusiva responsabilidade dos interessados a verificacdo do imével objeto deste leildo,
incluindo, o seu estado de conservac¢ao, a sua situacdo documental, bem como a existéncia de eventuais
onus, dividas, encargos ou pendéncias ndo descritos neste edital, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao
posterior a Vendedora nem a Leiloeira Oficial.

IMOVEL OCUPADO

A desocupacao sera a cargo exclusivo do Arrematante, devendo tomar todas as medidas, ingressando na
acdo de reintegracdo na posse, se necessario, apds a resolucdo do processo, sendo de sua
responsabilidade todas as despesas, custas, emolumentos e taxas dec orrentes de tais atos.

Visitagdao — nao havera visitacao.
Obrigagdes e encargos do Arrematante:

a. Efetuar o pagamento do valor da arrematacdo, bem como da comissdo devida a Leiloeira Oficial
nos prazos indicados neste edital.

b. Arcar com o pagamento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, Foro, Laudémio,
e demais impostos, taxas e despesas decorrentes da arrematagao, indispensaveis a formalizacdo
da transferéncia da propriedade e ao registro do imével junto ao cartédrio de registro de imoveis
competente.

c. Assumir a quitacdo de todas as despesas incidentes sobre o imovel, que vencerem a partir da
data da arrematacao.

d. A construcdo ndo consta averbada na matricula do imovel. Caberd ao Arrematante a regularizacao
da construcdo e benfeitorias ndo averbadas na matricula do imdvel, junto ao competente Oficial
de Registro de Iméveis, e todos os orgaos publicos e privados, se necessario, arcando com os
impostos, taxas, custas e emolumentos para o ato, sejam municipais, estaduais ou federais.

e. Observar as restricdes construtivas municipais, estaduais e federais.

A venda do imovel sera realizada na modalidade “ad corpus”, nos termos do art. 500, §§ 1°, 2° e 3°, da
Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), ndo sendo cabivel, portanto, qualquer alegacdo
de erro quanto as suas dimensdes. As metragens e areas informadas tém cardter meramente
enunciativo, reproduzindo aquelas constantes no registro de iméveis e Laudo de Avaliacdo, sem que se
constituam em elemento vinculativo para efeito de qualquer indenizacdo ou compensacdo entre as
partes.

Os demais bens moveis, veiculos e quaisquer outros objetos eventualmente mencionados em materiais
de divulgacdo, publicidades nédo integram o objeto da presente venda, razéo pela qual ndo acompanham
o imovel.

A Vendedora nio cabe qualquer responsabilidade pelo estado de conservacio do imével e dos bens
méveis que o integram.

Todos os prazos e horarios indicados neste edital, bem como em qualquer material de divulgacdo
relacionado ao leildo, seguem o Horario Oficial de Brasilia/DF.

10. A dinamica de realizagdo do leildo observara as seguintes regras:
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O leildao serd realizado exclusivamente na modalidade online, por meio do Portal de Leildes
www.pecinileiloes.com.br, e serd conduzido pela Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira,

regularmente matriculada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP, sob o n. 715,
com escritorio situado na Avenida Rotary, n. 187, Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP 13092-
509.

A participacdo no leildo estd condicionada a realizacdo de cadastramento prévio no Portal de
Leildes Online, sendo de inteira responsabilidade dos interessados garantir que possuem os
requisitos técnicos minimos necessarios para navegagao e operacao no referido portal, conforme
especificacdes constantes no link: https://www.pecinileiloes.com.br/duvidas-frequentes

A Vendedora e a Leiloeira Oficial ndo se responsabilizam por eventuais falhas, instabilidades,
quedas de sistema, problemas na conexdo de internet ou qualquer outro fator tecnolégico que
impeca ou prejudique a participacdo dos interessados no leilédo.

Somente serdo aceitos lances superiores ao lance corrente, observando-se o incremento minimo
obrigatorio, cujo valor estara devidamente informado na pagina do leildo no Portal de Leildes
Online.

Sobrevindo novo lance nos 3 (trés) minutos que antecedem o encerramento do leildo, o
cronometro de fechamento sera automaticamente reiniciado-se em 3 (trés) minutos, a partir do
registro desse lance, sendo tal prorrogacdo devidamente sinalizada na plataforma, a fim de
assegurar igualdade de oportunidade a todos os usuarios interessados na apresentacdo de novos
lances.

Durante a realizacdo do leildo, ndo serdo admitidos lances enviados por qualquer outro meio que
ndo seja exclusivamente o Portal de Leildes Online, disponivel em www.pecinileiloes.com.br,

sendo considerados invalidos e sem qualquer efeito os lances apresentados por telefone, e-mail,
mensagens eletronicas, aplicativos ou qualquer outro meio diverso.

Ao final do leildo, o imovel serd considerado arrematado pelo participante que houver ofertado
o Maior Lance valido, desde que igual ou superior ao valor minimo estabelecido, observadas
todas as demais condigOes previstas neste edital e no Portal de Leildes Online.

11. Lances vis poderao, a exclusivo critério da Vendedora e da Leiloeira Oficial, ser excluidos, sem que

disso decorra qualquer direito de indenizacao ou compensacao aos interessados ou participantes.

12. Forma de pagamento:

a.

~

A vista, por meio de Transferéncia Bancaria - TED, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) a

contar do encerramento do leildo, diretamente em conta bancaria a ser disponibilizada pela
Leiloeira Oficial;

Financiamento: mediante o pagamento de sinal de 20% (vinte por cento) do valor da arrematacao,
por meio de Transferéncia Bancaria - TED, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas), contadas do
encerramento do leildo, diretamente em conta bancaria a ser disponibilizada pela Leiloeira Oficial.
O saldo remanescente podera ser financiado com a Galleria Sociedade de Crédito Direto S/A,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 51.604.356/0001-75, em até 180 (cento e oitenta) parcelas mensais e
consecutivas, pelo sistema Tabela Price, com a incidéncia de juros de 1,19 ao més, acrescidos da
variacdo do IPCA/FGV para Pessoa Fisica, e de 1,39 ao més, acrescidos da variacdo do IPCA/FGV
para Pessoa Juridica e para imoével comercial.

O valor maximo a ser liberado para financiamento sera de R$ 590.000,00 (quinhentos e
noventa mil reais). O excedente do valor da arrematacgao devera ser pago juntamente com o
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sinal no prazo de 24h (vinte e quatro horas), a contar do encerramento do leildo, diretamente em
conta bancéria a ser disponibilizada pela Leiloeira Oficial;

O financiamento, o percentual de sinal, o nUmero de parcelas, a taxa de juros e indice de correcao
monetaria poderao ser alterados a critério da Vendedora, inclusive em fungdo da analise de crédito
do interessado.

13. O interessado em optar pela modalidade de pagamento Financiado, conforme descrito na letra “b”

acima, declara, desde ja, estar ciente de que:

a.

Devera obter com antecedéncia a aprovacao do crédito com a Galleria Sociedade de Crédito
Direto S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n° 51.604.356/0001-75, devendo, para tanto, preencher e
observar as informacbes contidas no documento “Check List de Documentos para
Financiamento”, disponivel na pagina do leildo, e envia-lo juntamente com os documentos
relacionados para o e-mail contato@pecinileiloes.com.br, com no minimo 05 (cinco) dias de

antecedéncia do leildo;

A referida aprovacéo de crédito sera feita ao exclusivo critério da a Galleria Sociedade de Crédito
Direto S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 51.604.356/0001-75, ndo cabendo qualquer reclamacédo
a Leiloeira Oficial;

O financiamento somente serd concedido mediante a lavratura de Escritura de Venda e Compra
ou Instrumento Particular com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia do imével objeto
do leildo, a critério exclusivo da Vendedora.

A data base para a incidéncia de corre¢do monetaria e dos juros de financiamento sera a data da
arrematacdo do imovel.

A falha em comparecer no ato da lavratura da Escritura/Instrumento Particular de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria ensejard o cancelamento da arrematacédo e a
consequente perda integral dos valores pagos a titulo de sinal e de comissdo de leildo, ndo
cabendo a Vendedora ¢ a Leiloeira Oficial qualquer reclamacdo posterior.

14. A comissdo devida pelo Arrematante a Leiloeira Oficial sera de 5,00% (cinco por cento) sobre o valor da

arrematacgdo e ndo incluso no valor do lanco, a qual devera ser paga a vista, por meio de transferéncia

bancaria - TED, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo,

diretamente em conta bancaria a ser oportunamente disponibilizada pela Leiloeira Oficial.

15. Na hipdtese de encerramento do leildo sem lances, a Vendedora podera, a seu exclusivo critério,

analisar e eventualmente aceitar propostas de valores inferiores ao lance minimo estabelecido.

a.

As propostas deverdo ser encaminhadas por meio do sistema do Portal de Leildes Online, antes
do encerramento do leildo.

Na hipotese de contraproposta formulada pela Vendedora, o proponente que houver
apresentado a maior oferta tera preferéncia na negociagao.

Propostas por meio de parcelamento ou financiamento bancéario dependerdo de analise de
crédito, a critério exclusivo da Vendedora, podendo haver alteragdo nas regras do leildo.

Propostas com pagamento a vista terdo prioridade sobre quaisquer outras.

Na hipdtese de proposta condicional, as regras do leildo poderao ser ajustadas, a critério exclusivo
da Vendedora, incluindo, mas nao se limitando, a prazos, condicbes de pagamento e outras
disposi¢Oes contratuais.
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Encerrado o leildo sem lances ou sem propostas registradas pelo Portal de Leildes Online, os
interessados poderao encaminhar propostas diretamente para o e-mail
contato@pecinileiloes.com.br, ficando a aceitacdo ou recusa, em qualquer hipdtese, a critério
exclusivo da Vendedora.

A Vendedora reserva-se no direito de aceitar, dentre as propostas recebidas, aquela que
entender mais conveniente aos seus interesses, ndo estando vinculada a qualquer ordem de
preferéncia, salvo quanto as disposi¢cdes expressamente previstas nesta clausula.

16. Na hipdtese de inadimplemento do valor da arrematacdo e/ou da comissdo devida a Leiloeira Oficial,

nos prazos estipulados neste edital, a venda sera automaticamente considerada desfeita em relacao ao

primeiro arrematante, oportunidade em que o imével serd oferecido ao segundo maior lance, e, na

auséncia ou recusa deste, aos lances subsequentes, observada a ordem decrescente dos valores
ofertados.

a.

C.

O primeiro arrematante inadimplente ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor da arrematacdo, sendo 20% (vinte por cento) destinados a
Vendedora e 5% (cinco por cento) a Leiloeira Oficial, configurando-se, para todos os fins, divida
liquida, certa e exigivel, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil, independentemente
de o segundo ou demais colocados confirmarem ou ndo a arrematagao.

Na hipotese de desistencia da arrematacdo de qualquer participante, por qualquer motivo, a sua
participacao restara cancelada, bem como todos os seus lances ofertados durante o leildo.

Na auséncia de outros lances validos, o leildo serd considerado sem éxito (leildo negativo).

17. O Auto de Arrematacdo serd emitido e assinado pela Leiloeira Oficial somente apds a efetiva

confirmacdo do crédito, em conta bancaria, dos valores correspondentes a arrematacdo e a comissdo

da leiloeira, momento em que a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, nos

termos da legislagdo aplicavel.

a.

Apds o recebimento do Auto de Arrematacdo, o Arrematante devera entrar em contato com a
Vendedora para agendar a formalizagdo da transferéncia patrimonial do imével arrematado.

A Escritura Publica de Venda e Compra do imovel sera lavrada no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados da da confirmacdo dos pagamentos da arrematacdo (ou do seu sinal) e da
comissao do leildo.

Para pagamento por meio de financiamento, o Instrumento Particular serd por meio de alienagéo
fiduciarias do imével em garantia, e devera ser firmado no prazo de 15 (quinze) dias, contados
da data da confirmacdo dos pagamentos referentes a arrematacdo e a comissdo da Leiloeira
Oficial.

A lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda ocorrera exclusivamente no cartério
designado pela Vendedora, cabendo ao Arrematante, se necessario, arcar com eventuais custos
de deslocamento, bem como providenciar, as suas expensas, a realizagcdo da assinatura por meio
de videoconferéncia, com uso de certificado digital ICP-Brasil, quando possivel e aceito pelo
cartorio.

O Arrematante declara estar ciente e de pleno acordo de que a Vendedora adota uma minuta
padrao para a Escritura Publica de Compra e Venda e/ou para eventual Instrumento Particular
com Alienacdo Fiduciaria em Garantia, cujas clausulas, termos e condi¢des ndo serdo objeto de
alteracao.
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f. A minuta padrao da Escritura Publica de Compra e Venda e/ou do Instrumento Particular em com
Alienacao Fiduciaria em Garantia, somente sera disponibilizada apds os leildes e nos tramites da
arrematacao.

g. O Arrematante obriga-se a, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda, ou da assinatura do Instrumento Particular, para efetuar o
registro do titulo aquisitivo junto ao respectivo cartério de registro de iméveis, bem como
promover, no mesmo prazo, a transferéncia da titularidade do imével perante todos os érgaos de
servicos publicos e concessionarias competentes. O descumprimento dessas obriga¢des sujeitara
o Arrematante ao dever de indenizar a Vendedora por eventuais perdas, danos, despesas,
encargos e lucros cessantes decorrentes de sua inércia.

18. Eventuais informacdes disponibilizadas pela Vendedora e/ou pela Leiloeira Oficial, em qualquer meio,
possuem carater meramente informativo e deverdo ser obrigatoriamente confirmadas pelos
interessados, ndo sendo admitida, em nenhuma hipotese, qualquer reclamacdo posterior contra a
Vendedora ou a Leiloeira Oficial a esse titulo.

19

A descricdo do imovel constante deste edital, bem como daquela veiculada no Portal de Leildes
www.pecinileiloes.com.br, € meramente enunciativa, cabendo ao Arrematante, de forma exclusiva,

proceder a conferéncia e confirmagdo das informagdes, metragens, caracteristicas e demais dados do
imovel, mediante consulta direta a matricula imobiliaria disponibilizados no referido portal, ndo sendo
cabivel qualquer reclamacao posterior contra a Vendedora ou a Leiloeira Oficial.

20

A Vendedora e a Leiloeira Oficial reservam-se o direito de, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério,
alterar as regras e procedimentos dos leildes, promover corre¢des, retificagdes, erratas no presente
edital, visando sanar eventuais inexatiddes materiais, omissdes ou incorre¢des, sem que disso decorra
qualquer direito de indenizacdo ou compensacgdo aos interessados ou participantes.

21

Os interessados, ao efetuarem seus lances, declaram expressamente que tém pleno conhecimento e
concordam integralmente com todas as regras, condicoes e disposi¢cdes constantes deste edital e no
Portal de Leildes, ndo podendo alegar, em nenhuma hipdtese, desconhecimento de qualquer
informacao, condicdo, 6nus, estado fisico, documental ou juridico do imével objeto do leildo.

Nos termos do art. 448 da Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil Brasileiro), a hipotese de
eviccdo de direito ficara restrita exclusivamente ao valor efetivamente pago a titulo de arrematacéo, ndo

22

sendo devida, em qualquer hipdtese, indenizacdo, reparagdo por danos, juros, corre¢do monetdria ou
devolucdo dos valores pagos a titulo de comissao a Leiloeira Oficial, e somente sera devida, na hipotese
de decisdo judicial que venha a anular a venda, com o devido transito em julgado.

23. As demais condigdes aplicaveis a este leildo observardo, no que couber, as disposicdes do Decreto n.
21.981, de 19 de outubro de 1932, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto n. 22.427, de 1° de
fevereiro de 1933, bem como a legislagdo vigente e as normas especificas que regem a atividade de
Leiloeiro Oficial no Brasil.

Duvidas e demais esclarecimentos poderdo ser obtidos diretamente no escritério da Leiloeira Oficial, situado
na Avenida Rotary, n°® 187, Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP 13092-509, por meio dos telefones (19)
3794-2044 e (11) 97577-0485 (WhatsApp), pelo portal www.pecinileiloes.com.br ou, ainda, pelo e-mail
contato@pecinileiloes.com.br
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