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Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL VERSALHES GARDEN.

Executado: CARLOS MANOEL TAVARES ALVES E JANIELEN ASSIS TAVARES.

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de
Iméveis com registro no CRECI da 22 Regido (Brasil) sob o
n° 133.682-F e CNAI sob o n° 11.073, com endereco
comercial a Rua Riachuelo, n° 473 - Sala n°® 31 - Centro —
Campinas do estado de Sao Paulo, na qualidade de
Avaliador Imobiliario nomeado por V.S.2, vem apresentar-
Ihe o presente Parecer Teécnico de Avaliagao

Mercadoldgica.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagao

Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.
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1. Identificagao da Solicitante
Determinacao Judicial da 22 Vara Civel da Comarca de Campinas do Estado de Sao

Paulo.

2. Finalidade do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
A finalidade de o presente parecer é estabelecer a determinacéo do valor de mercado

para fins judiciais.

3. Identificagado e Caracterizagao do Imével
3.1.Localizagao e Data de Vistoria do Imével
O imoével periciando localiza-se no endereco: AVENIDA JOAO BATISTA
MORATO DO CANTO, N° 1441 — TORRE N° 02 - APARTAMENTO N° 407 (3°
ANDAR) NO CONDOMINIO RESIDENCIAL VERSALHES GARDEN NO PARQUE
INDUSTRIAL DA CIDADE DE CAMPINAS NO ESTADO DE SAO PAULO.

Vistoria realizada no dia 28 de julho de 2026 as 13:00h, tendo o signatario sido

acompanhado pelo oficial de justiga, Dr. Willian Eduardo Camargo Marques, pelo
zelador do condominio, Sr. Douglas Alexandre, que permitiu/autorizou a entrada no
imovel periciando e acompanhou a vistoria.

O imdével encontrava-se desocupado na data da pericia.

No mais, a visita para realizagao da vistoria pericial ocorreu de forma tranquila

sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada

3.2. Caracterizagao do Entorno

Campinas € um municipio brasileiro no interior de Sao Paulo, Regidao Sudeste
do Brasil. E um dos dezoito municipios que integram a Regido Imediata de Campinas,
que por sua vez € uma das onze regides imediatas que integram a Regido
Intermediaria de Campinas. Distante 99 km a noroeste de Sao Paulo, capital estadual,
ocupa uma area de 794,571 km?. Em 2022, sua populagao foi estimada pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica em 1.139.047 habitantes, sendo, em 2021 o
terceiro municipio mais populoso de Sao Paulo (ficando atras de Guarulhos e da
capital) e o décimo quarto de todo o pais. Aparece em quinto lugar entre 100
municipios analisados pelo indice das Melhores e Maiores Cidades Brasileiras, o
BCI100, elaborado pela Delta Economics & Finance com base nos dados do Censo
2010 do IBGE e do Ideb.
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Campinas foi fundada em 14 de julho de 1774. Entre o final do século XVIIlI e o
comecgo do século XX, a cidade teve o café e a cana-de-agucar como importantes
atividades econémicas. Porém, desde a década de 1930, a industria e o comércio s&o
as principais fontes de renda, sendo considerada um polo industrial regional.
Atualmente, é formada por seis distritos, além da sede, sendo, ainda, subdividida em
14 administragdes regionais, cinco regides e varios bairros.

Com o décimo segundo maior PIB entre os municipios do pais, € a primeira
cidade brasileira a se tornar metrépole sem ser uma capital, exercendo significativa
influéncia nacional. Em 2011, foi responsavel por pelo menos 15% de toda a producgéo
cientifica nacional, sendo o terceiro maior polo de pesquisa e desenvolvimento
brasileiro. Tem também diversos atrativos turisticos, com valor historico, cultural ou
cientifico, como museus, parques e teatros. A Orquestra Sinfénica Municipal de
Campinas, fundada em 1974, é considerada uma das principais do pais.

A Regiao Metropolitana de Campinas, formada por vinte municipios paulistas,
possuia em 2014 uma populacdo de mais de trés milhdes de habitantes, formando a
décima maior area metropolitana do Brasil e, junto com a Grande S&o Paulo, Regiédo
Metropolitana de Sorocaba, Vale do Paraiba e a Baixada Santista, integra o chamado
Complexo Metropolitano Expandido, a primeira macrometrépole do hemisfério sul, que
ultrapassava em 2008 trinta milhdes de habitantes, aproximadamente 75% da
populacao total do estado de Sdo Paulo. Dentre seus destaques nacionais, esta o
maior shopping da América Latina em territorio continuo, o Parque Dom Pedro
Shopping, e a 22 melhor universidade do Brasil, segundo a consultoria britanica Times
Higher Education (THE)."

O imdvel avaliando esta situado no bairro Parque Industrial, Regido Sul da cidade
de Campinas do estado de Sao Paulo, em local de movimentagdo comercial e grande
movimentacao residencial, de classe baixa/média.

Nas redondezas, encontram-se alguns condominios residenciais de apartamentos
(Villagio Garden, Fontana Garden, Tropical Garden, Imperial Garden, Joy Garden,
Coimbra Garden, llhabella Garden, Nature Garden, Campinas Boulevard Home
Resort, Alameda dos Jacarandas), encontram-se diversos imdveis residenciais, um
Parque Linear (Villa Garden), escolas (Rede Decisao), Escola Mais Ql/Escola de
Musica, Escola Estadual Vitor Meirelles, CEl Prof. Carlos Zink), restaurantes,

mercados, bares, academias, farmacias, padarias, mecanicas, lojas de material de

1 Fonte - https://pt.wikipedia.org/wiki/Campinas
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construgéo, barbarias, estudios de cabelereiros e diversas empresas comerciais de
pequeno porte. Em via proxima, Avenida Amoreiras, encontram-se barracbes e
galpbes comerciais/industrial de médio e grande porte, comércios locais como bancos,
farmacias, minimercados, lojas de utilidades, restaurantes, supermercados,
concessionarias, entre outros. Além disso, ha pratico acesso a Rodovia Bandeirantes,

sentido Capital ou Interior.
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Em relagdo aos Melhoramentos Publicos, a regido conta com total infraestrutura
e servigos publicos, entre eles podemos pontuar: rede de agua, rede esgoto, rede
energia elétrica, iluminagcdo publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede
telefnica, sistema de pavimentagao.

O imovel esta localizado em area de zoneamento ZM2 (Zona Mista 2) - Zona
residencial de média densidade habitacional, com mescla de usos mistos e nao-
residenciais de baixo e médio impacto compativeis com o0s usos residenciais e
adequados ao sistema viario.

Ocupagéao: - CSEI - Destinado ao comércio, servigo, institucional e/ou industrial.
- HCSEI - Destinado a habitagdo, comércio, servigo, institucional e/ou
industrial.
- HMH - Habitacdo multifamiliar horizontal, edificagdes residenciais
isoladas ou geminadas.
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- HMV - Habitacdo multifamiliar vertical, edificagcdo com no minimo uma
residéncia sobreposta agrupadas verticalmente, em um ou mais
blocos.

- HU - Habitagao unifamiliar destinada a uma unica habitag¢ao por lote e

suas construgdes acessorias.
Uso: - CABI - Comércio atacadista de baixa incomodidade.

- CAMI - Comércio atacadista de média incomodidade.

- CVBI - Comércio varejista de baixa incomodidade.

- CVMI - Comércio varejista de média incomodidade.

- SBI - Servigo de baixa incomodidade.

- SMI - Servigo de média incomodidade.

- EBI - Entidade institucional de baixa incomodidade.

- EMI - Entidade institucional de média incomodidade.

- UP - Preservacado e controle urbanistico de valor historico, arquitetonico,
artistico, paisagistico e ambiental.

- UR - Atividade rural dentro do perimetro urbano.

- SBI - Servigo de baixa incomodidade.

- SRF - Servigo de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na prépria
residéncia. (servicos de baixa incomodidade executados na propria
residéncia e vinculados as tipologias HU, HMH, HMV e HCSE unidade

residencial)

Logradouro

AVENIDA JOAQ BATISTA MORATO DO CANTO

Zoneamento Lei Compl 208/18: ZM2
Zoneamento Lei 0100/06(Revogada): 205
3414.12.78.0024
Qt:01415 Qd:F L:001
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3.3.Dados do titulo de Propriedade

O referido imovel esta registrado nas Matricula n° 251.443 do 3° Cartério de

Registro de Imdéveis de Campinas do Estado de Sdo Paulo e com o Cédigo Nacional

de Matricula sob 0 n° 113274.2.0251443-81 (atualizado), em anexo, em anexo, e

cadastrados junto a Prefeitura Municipal de Campinas do Estado de S&ao Paulo sob o
Cédigo Cartografico do IPTU n° 3414.12.78.0024.02031.

3.4.Dimensoes do Imoével

O Apartamento Residencial Periciando possui: “... privativa de 42,350m? comum
de 40,723m?% total de 83,073m? efracdo ideal de 0,25681063%, no terreno onde sera
edificado o Condominio.” conforme documento oficial (matricula n® 251.443 do 3°

Cartorio de Registro de Iméveis de Campinas do Estado de S&o Paulo).

AREA UTIL AREA COMUM AREA TOTAL

42,350 m? 40,723 m? 83,073 m?

3.5.Situagcao do Imével

O imével periciando encontra-se em estado entre regular e necessitando de
reparos simples, sendo constituido por: (1) SALA com piso laminado em madeira com
aspecto regular de conservagao, rodapé em mdf com aspecto regular de conservacgao,
paredes com pintura com aspecto regular de conservagao, teto com pintura com
aspecto regular de conservagéo e dois pontos de iluminagao; (2) COZINHA com piso
ceramico com aspecto regular de conservagao, paredes com azulejos ceramicos com
aspecto regular de conservagao, bancada com pia sintética com aspecto regular de
conservagao, teto com pintura com aspecto regular de conservagdo e um ponto de
iluminacdo; (3) AREA DE SERVICO com piso ceramico com aspecto regular de
conservagao, paredes com azulejos ceramicos com aspecto regular de conservagao,
taque sintético com aspecto regular de conservagao, teto com pintura com aspecto
regular de conservacdo e um ponto de iluminacdo; (4) DORMITORIO | com piso
laminado em madeira com aspecto regular de conservagao, rodapé em mdf com
aspecto regular de conservacgédo, paredes com pintura com aspecto regular de
conservacgao, teto com pintura com aspecto regular de conservagcdo e um ponto de
iluminacdo; (5) BANHEIRO SOCIAL com piso ceramico com aspecto regular de
conservagao, paredes com azulejos ceramicos com aspecto regular de conservacgao,

bancada com pia sintética com aspecto regular de conservagao, vaso sanitario em
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porcelana com aspecto regular de conservagao, teto com forro de PVC com aspecto
regular de conservagao e um ponto de iluminagao.

Relatorio Fotografico em Anexo.

Ademais, o imével possui uma (1) vaga de garagem fixa e descoberta.

O Condominio possui portaria presencial, seguranga com cameras e cerca
elétrica; o condominio possui area comum, onde esta localizado um espaco de lazer
com: saldo de jogos, saldo de festas, playground, quadra poliesportiva, piscinas, area
gourmet e brinquedoteca.

Relatoério Fotografico em Anexo.

3.6. Identificagcao dos Iméveis Avaliando

Endereco: Avenida Jodo Batista Morato do Canto, n® 1.441 - Torre n° 02 - Apartamento
n° 407 (4° Andar) no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque
Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sao Paulo.

Area de util: 42,35 m?

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)

Estado de Conservagao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

% vida = Anos Construgao X 100 :> % vida= 07 X100 =11,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e D = tiramos 0,857
FD=(1-0,857) X100
FD = 14,30 %
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Localizagdo do Imével no Condominio
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4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14653
Avaliagdo de Bens — Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do
IBAPE/SP e presente no caderno de normas, editado pelo CAJUFA.

A NBR 14.653 — Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:

“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado

vigente”.

Esta quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem ndo é necessariamente o preco pelo qual este bem sera
transacionado ou ofertado. O valor de mercado € o resultado de um processo matematico
e/ou estatistico de modelagem de dados e representa a média dos pregos praticados.

No presente trabalho pericial sera utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, que conforme definicdo dada pela norma ABNT NBR 14.653-1, “Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituinte da amostra”, devendo ser utilizado sempre que possivel. Este
método contempla as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificacdo das
variaveis do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

A Norma ABNT 14.653 — Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de dados, o
tratamento por fatores e o tratamento cientifico. Na aplicagdo do método comparativo
direto para a obtencgao do valor de mercado, é recomendavel o tratamento por fatores em
amostras homogéneas onde séo observadas as condi¢ées de semelhanga definidas na
coleta de dados. Para amostras heterogéneas é recomendavel a utilizagdo de inferéncia
estatistica, desde que as diferencas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a
eventuais interagcdes. No presente trabalho foi utilizada metodologia de tratamento por
fatores que tem por objetivo tornar comparaveis os dados coletados na pesquisa. O
tratamento se processa com o auxilio de fatores de homogeneizagao, que podem ser
calculados matematicamente ou coletados diretamente em campo.

Conforme disciplina o item 10.1 da “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP: 2011”, serao aplicados as amostras coletadas os seguintes fatores:

- Fator Oferta: Utilizado para equalizar a eventual elasticidade existente nos valores
ofertados no mercado, eliminando-se a superestimava dos dados de oferta. Ser3,

portanto, descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado.
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Na impossibilidade da sua determinacgao, pode ser aplicado o desconto de 10% sobre o
preco original pedido.

Nesse mesmo sentido € importante destacar que o fator oferta, acima
mencionado, trata-se de uma norma obrigatoria regulamentada pelo IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo), como esclarece citagao:

“A superestimava dos dados de oferta (elasticidade dos
negocios) devera ser descontada do valor total pela aplicagéo
do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da
sua determinacdo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9
(desconto de 10% sobre o precgo original pedido). Todos os
demais fatores devem ser considerados apds a aplicacdo do
fator oferta.” (NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP: 2011, item 10.1, pag. 16)

- Fator Localizagao: Utilizado para equalizar as diferencas oriundas da localizagao
dos elementos amostrais comparaveis em relacdo ao imével avaliando, sendo atribuido
0s seguintes valores dependendo das condi¢gdes geograficas destes em relagdo a
proximidade de servigos publicos de educagdo e saude, transportes, abastecimento,
facilidades de deslocamento, e demais condigdes existentes no entorno. Para nao termos
problemas com este indice, sera sempre utilizado amostras da mesma regido ou regiao
similar do imével avaliando.

- Fator Melhoramentos Publicos: Utilizado com o objetivo de ponderar os diferentes
melhoramentos publicos existentes no imovel avaliando e nos elementos comparativos,
sendo observado rede de agua, rede esgoto, rede energia elétrica, iluminagédo publica,

transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefénica, sistema de pavimentagao.

TABELA MELHORAMENTOS PUBLICOS
MELHORIA Valorizacdo MELHORIA Valorizacdo
Rede de agua 15 % Iluminacdo Publica 5%
Rede de esgoto 10 % Pavimentacdo 30%
Energia elétrica 15 % Guias e sarjetas 10%
domiciliar
Rede telefonica 5% Transporte coletivo 10%

(Fonte : Canteiro DANTAS, 1998 p.21)

- Fator Depreciagao: A depreciacao fisica ocorre em fungcédo de causas proprias do
imével como a idade, o desgaste fisico sofrido ao longo da vida pela sua utilizagao,
exposicao ao tempo, falta de manutencao etc. A depreciacgao fisica devera corresponder
a quantidade que se deve investir em uma eventual intervencdo no imovel que o

reestruturasse com a sua situagao a novo. O calculo da depreciacao baseia-se em varios
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métodos. Quando a férmula n&o € aplicavel o avaliador, em fung¢ao das informagdes e das
caracteristicas do objeto de estudo tende a procurar uma férmula que se encaixa melhor
naquela situagdo. Dos métodos existentes para o calculo da depreciagao fisica, os mais
divulgados séo o da Linha reta, o da parabola de Kuentzle e o de Ross, que tem por base
de suas fungbes a idade do imdvel e a previsdo da vida util. Ja o critério de Heidecke

calcula a depreciacéo fisica exclusivamente quanto a conservagao do imovel.

5. Pesquisa das Amostras

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o bem avaliando esteja
inserido. Nesta etapa o perito avaliador investiga o mercado, coleta dados e informacgdes
contemporaneas a data de referéncia do laudo de avaliagdo, com suas principais
caracteristicas econdmicas, fisicas e de localizagao.

Apos empreender ampla pesquisa imobiliaria, foram selecionados 8 (oito)
elementos/amostras compativeis com o imovel avaliando, passiveis de homogeneizagao
e localizados no mesmo condominio que esta localizado o imével periciando, assim

caracterizados:

5.1. Identificagao das Amostras (Venda)

ELEMENTO 01

Endereco: Imdvel localizado no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque
Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sdo Paulo, condominio ao lado
do condominio onde estéa localizado o imdvel periciando.

Area de util: 43,00 m? (anuncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)

Estado de Conservagao: Entre Nova e Regular - “B”

Valor a Venda por R$ 360.000,00 na Prime Home Imdveis (Cddigo Site — AP292754)?

% vida = Anos Construgao X 100 :> % vida = 07 X100 = 11,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e B = tiramos 0,930

FD = (1-0,930) X 100

2 Apartamento a venda no Parque Industrial em Campinas. https:/redeprovectum.com.br/imovel/ap292754-apartamento-venda-
parque-industrial-campinas-sp/. Acessado em — 29/07/2026.
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FD =7,00 %

ELEMENTO 02

Endereco: Imovel localizado no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque
Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sdo Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imovel periciando.

Area de util: 47,00 m? (andncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)

Estado de Conservacao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Valor a Venda por R$ 315.000,00 na Ritt Imoveis (Cddigo Site — AP0286)3

% vida = Anos Construgdago X 100 :> % vida= 07 X100 =11,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e D = tiramos 0,857
FD=(1-0,857) X100
FD =14,30 %

Endereco: Imovel localizado no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque
Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imdvel periciando.

Area de util: 47,00 m2 (antncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)

Estado de Conservagao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 319.000,00 na Melhor Negécio Imoéveis (Cédigo Site — AP10728)*

% vida = Anos Construgao X 100 :> % vida = 07 X100 = 11,66

3 Apartamento a venda 2 Quartos, 47 M?, Vila Industrial, Campinas - SP | Versalhes Garden. https://www.ritt.com.br/imovel/AP0286.
Acessado em — 29/07/2026.

4  Apartamento a venda em Campinas, Residencial Vila Garden, com 2 quartos, com 47 m?2
https://www.imobiliariamelhornegocio.com.br/imoveis/apartamento-venda-2-dormitorios-47m2-campinas-residencial-villa-garden-
AP10728. Acessado em — 29/07/2026.
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Vida Util 60

Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e D = tiramos 0,857
FD=(1-0,857) X 100
FD =14,30 %

ELEMENTO 04

Endereco: Imovel localizado no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque

Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imdvel periciando.
Area de util: 44,00 m? (anuncio contempla 1 vaga de garagem)
Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)
Estado de Conservagao: Entre Nova e Regular - “B”
Valor a Venda por R$ 340.000,00 na Eliane Imoveis (Cddigo Site — AP2192)°
% vida = Anos Construgao X 100 :> % vida = 07 X100 = 11,66

Vida Util 60
0 Indo na Tabela de Ross/Heidecke
R ———— Com 12 e B = tiramos 0,930
3 FD = (1 - 0,930) X 100
FD =7,00 %
ELEMENTO 05

Endereco: Imovel localizado no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque
Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sdo Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imovel periciando.

Area de util: 45,00 m? (antncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)

5 Apartamento com 2 dormitérios a venda, 44 m? por R$ 340.000,00 - Fundagdo da Casa Popular - Campinas/SP.
https://www.elianeimoveiscampinas.com.br/imovel/apartamento-campinas-2-quartos-44-m/AP2192-ELIO. = Acessado em  -—
29/07/2026.
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Estado de Conservagao: Entre Nova e Regular - “B”
Valor a Venda por R$ 350.000,00 na Remax Imoéveis (Cddigo Site —690131111-61)°
% vida = Anos Construgao X 100 :> % vida = 07 X100 = 11,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e B = tiramos 0,930
FD =(1-0,930) X 100
FD = 7,00 %

Apartamento - Venda - Campinas, 3o Paulo
R$ 350,000

ELEMENTO 06

Endereco: Imovel localizado no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque
Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imdvel periciando.

Area de util: 43,00 m? (anuncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)

Estado de Conservagao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 350.000,00 na Ritt Imoveis (Cddigo Site — AP0308)’

% vida = Anos Construgao X 100 :> % vida = 07 X100 = 11,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e C = tiramos 0,909
FD =(1-0,909) X 100
FD =9,10 %

43, Vil Indlustrta),

ELEMENTO 07

6 Apartamento Moderno e Seguro no Parque Industrial!. https://www.remax.com.br/pt-br/imoveis/apartamento/venda/campinas/1441-

avenida-joao-batista-morato-do-canto-parque-industrial/690131111-61. Acessado em — 29/07/2026.

7 Apartamento a venda 2 Quartos, 1 Vaga, 43 M? Vila Industrial, Campinas - SP | Versalhes Garden.
https://www.ritt.com.br/imovel/AP0308. Acessado em — 29/07/2026.
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Endereco: Imdvel localizado no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque
Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imovel periciando.

Area de util: 45,00 m? (antncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)

Estado de Conservagao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 320.000,00 na NextDoor Imoveis (Cédigo Site — 3355)8

% vida = Anos Construgdgo X 100 :> % vida= 07 X100 =11,66

Vida Util 60
T — ‘ Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e C = tiramos 0,909
FD =(1-0,909) X 100
FD=9,10 %

Apartament Venda com 2 quartos, 1 banheiro, 1 vaga e 5t por RS
320000

B30

Chimedos e espagos =

ELEMENTO 08

Endereco: Imdvel localizado no Condominio Residencial Versalhes Garden no Parque
Industrial da Cidade de Campinas no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imovel periciando.

Area de util: 44,00 m? (antncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 07 anos (2020)

Estado de Conservagao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Valor a Venda por R$ 350.000,00 na Swiss House Imdveis (Cadigo Site — AP009678)°

% vida = Anos Construgao X 100 :> % vida = 07 X100 = 11,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e D = tiramos 0,857
FD=(1-0,857) X 100
FD =14,30 %

8 Apartamento & Venda com 2 quartos, 1 banheiro, 1 vaga e 45m? por R$ 320.000. https://nextdoorimoveis.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-2-quartos-villa-garden-campinas-sp-45m2-id-3355. Acessado em — 29/07/2026.

9 Apartamento a venda no Parque Industrial em Campinas/SP. https://swisshouseimoveis.com.br/imovel/ap009678-apartamento-
venda-parque-industrial-campinas-sp/. Acessado em — 29/07/2026.
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5.2. Homogeneizagao das Amostras (Venda)

Amostra | Valor por m? FO FL FD FMD Valor por m? apoés
Homogeneizagao

01 R$ 8.372,09 -10,00% | - -730% | - R$ 6.984,83

02 R$ 6.702,12 -10,00% | e e D e R$ 6.031,90

03 R$ 6.787,23 -10,00% | e e s R$ 6.108,50

04 R$ 7.727,27 { -10,00% | - -730% | - R$ 6.446,86

05 RS 7.777,77 -10,00% | - -730% | - R$ 6.488,99

06 R$ 8.139,53 -10,00% | - -520% | - R$ 6.944,64

07 R$ 7.111,11 -10,00% | - -520% | - R$ 6.067,19

08 R$ 795454 { -10,00% | - | ommememem 1 e R$ 7.159,08

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a fungido de descontar “gorduras” geradas devido a especulagdo de
mercado nos elementos comparativos.
*FL - Fator Localizagéo: Serve para adequar as diferengas de melhor ou pior posigdo dos imoéveis da amostra
em relagdo ao endereco do imdvel avaliando.
*FD — Fator Depreciagao: Ocorre devido ao desgaste pelo uso, ou deterioragdo advindas da agéo de pessoas,
ou das intempéries do tempo.
*FMD - Fator de Melhoramentos Publicos: Quanto melhor em relagdo a infraestrutura e servigos publicos,
mais valorizado sera o imovel.

6. Determinagao do Valor Final

6.1. Calculo da Média Aritmética Homogeneizada (Venda)

Formula Média Somatério das Amostras 52.231,99
Aritmética = s [T e = |R$ 6.528,99 v/m?
Numero de Amostras 08

Valor do m? com Média Aritmética Homogeneizada = R$ 6.528,99 v/m?

6.2. Calculo da Média Ponderada (Venda)
Para melhorar ainda mais a precisao, apds o processo de homogeneizagao, a
Média Aritmética obtida passa por processo de saneamento de valores que

eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o valor
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unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confiangca de 20 ou 30%, eliminando-se
os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média saneada.
30% como Fator Ponderacao — elimina-se inferiores a R$ 5.549,64.

elimina-se superiores a R$ 7.508,33.

Relacao de Amostra Apos Fator de Ponderagao

Amostra | Valor por m? FO FL FD FMD Valor por m? apés
Homogeneizagao
01 R$ 8.372,09 -10,00% | - -730% | - R$ 6.984,83
02 R$ 6.702,12 -10,00% | e e D e R$ 6.031,90
03 R$ 6.787,23 -10,00 % | —memem e e R$ 6.108,50
04 R$ 7.727,27 { -10,00% | - -730% | - R$ 6.446,86
05 RS 7.777,77 -10,00% | - -730% | - R$ 6.488,99
06 R$ 8.139,53 -10,00% | - -520% | - R$ 6.944,64
07 R$ 7.111,11 -10,00% | - -520% | ----—e- R$ 6.067,19
08 R$ 795454 { -10,00% | - | ommemmem 1 e R$ 7.159,08

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a funcdo de descontar “gorduras” geradas devido a especulacdo de
mercado nos elementos comparativos.
*FL - Fator Localizagéo: Serve para adequar as diferengas de melhor ou pior posigdo dos imoéveis da amostra
em relagdo ao endereco do imdvel avaliando.
*FD — Fator Depreciagao: Ocorre devido ao desgaste pelo uso, ou deterioragdo advindas da agéo de pessoas,
ou das intempéries do tempo.
*FMD — Fator de Melhoramentos Publicos: Quanto melhor em relagao a infraestrutura e servigos publicos,
mais valorizado sera o imével.

Formula Média Somatério das Amostras 52.231,99

Ponderada = s [ = |R$ 6.528,99 v/m3
Numero de Amostras 08

Valor do m? com Média Ponderada = R$ 6.528,99 v/m?

6.3. Calculo do Valor Final de Mercado
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Imobilidrias

Imével avaliando tem 42,35 m? conforme documento oficial (matricula n°

251.443 do 3° Cartério de Registro de Imoéveis de Campinas do Estado de Sao Paulo).

O Valor sera: R$ 6.528,99 x 42,35 m? = R$ 276.502,72

APROXIMANDO'® O VALOR SERA DE

10 Ao Avaliador, em fung&o do tratamento dos dados de mercado, é permitido arredondar o resultado de sua avaliagdo, desde que o

R$ 280.000,00

ajuste final ndo varie mais de 1% do valor obtido pela técnica de avaliagéo. (NBR — 14.653).

Rua Riachuelo, n°® 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP:

13015-320
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7. Enceramento
7.1. Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que
dispéem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragao de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.
Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 146531 e 14653-2,
“Avaliagdes de Bens”, Procedimentos Gerais e Avaliagdes de Imdveis Urbanos.

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagédo do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imodvel periciando, apartamento
residencial com duas vagas de garagem, objeto deste Parecer Técnico de
Andlise Mercadolégica nesta presente data é de R$ 280.000,00 (duzentos e
oitenta mil reais).

O presente Laudo Pericial de Avaliagdo, assinado digitalmente, contém 37 (trinta
e sete) paginas todas numeradas na parte inferior.

Sendo o que me cumpre apresentar em conformidade com a honrosa nomeacéao
judicial, coloco-me a inteira disposicao de Vossa Exceléncia para os esclarecimentos

que que porventura se fizerem necessarios.

Campinas, 01 de Agosto de 2026.

enato
Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI n°® 133.682-F CNAInNn° 11.073
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8. Anexos

8.1. Cépia da Matricula e Cépia Demonstrativo de IPTU.

(“&‘Ei‘i%“i—] [—FD“*A—J
001

CNM - Codigo Nacional de Matricula
(113274.2.0251443-81)

3° REGISTRO DE IMWEIS

O/ CNS/ONT No 11.327-4
FX BiRON 2 M REGISTROJGERA

_“

~
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n°® 407,
em ceonstrugdo, localizade no 3° Pavimento da Torre 02, no
Condominio RESIDEMCIAL VERSALHES GARDEN, cC trada pela
Avenida Jod3o Batista Moratc do Canto, n° ‘lzi", sidencial
villa Sarden - Fase 02, neata cidade, com aedu areas:
privativa de 42,350m?; comum de 40,723m?; o 073m? =
fragido ideal de 0,2551063%, no terreng Pificade ©
Condominio.

REGISTRC ANTERIOR: R.0Z2 da Matricula Z95TA88 L7/ 11/2018.

~ PROFRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTIEIRACOR 32 inserite(a) ne

o CNPJ n° 08.343.492/0001=-20, com ¢ Horizonte-MG, na

o Rua Raja Gabaglia, n® 2.720, Rajfpe

H Campinas, 26 de junho de 2.0153

;?. Sela N°: 1132743E1ABERTMI10L
a Oficial,

S A

o | AV.OL, em 26 de junhglde N

3 0 imdvel objeto des o) se gravado com o seguinte Snus:

& | nrpoteca pE 1° f% A CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF,

| inscritoia} =n N .360.305/0001-04, pelc valor de

- R$53.l53.75?,6§§§22 n o outras unidades - cotagido

@ R$138.421,24 C oxme R/04/235.48

. Selo N°: FR3IBTAD Q592

1

L]

o)

h Marcelo de Paula Almeida

§ S Oficial Dasignado

" AN

o | &0z, de junho de 2.0L%.

g De conf Tdade com Instrumento Particular a seguir reglstrado,
a Credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL - CEF, autorizou esta
averbacdo para constar cgue FICA CANCELADA A HIPCOTECA objeto do
transporte da AV.01, tao somente com relagdo a fragdo ideal de
0,2581063%, que corresponderd a unidade objeto desta ficha,
ficando a mesma, livre e desembharagada do referide onus. Valor
cotacgdo R$136.421,24.

Selo N°: 113274331000AVM105920719
Marcelo de Paula Almeida
Oficial Designade
\_ Vide Verso Y,
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CNM - Cadigo Nacional de Matricula
(113274.2.0251443-81)
| N

MATRICULA FOLHA
r 251443_} [_ j
0050

s a

R.03, em 26 de Jjunho de 2.018,
TITULC: VENDA E COMPRA.

Por Instrumento Particular de Venda e Compra de
de Escritura Pablica, nos termos da legisl
SFH/PMCMV, assinado nesta cidade, em 06/03/2019
MRY FENGENHARIA E PARTICIPACOES BSA,

08,343.492/0001-20, Jja gqualificada,
fragioc ideal de 0,2581063% gue corres
desta £ficha, a CARLOS MANOEL TAVA]

fwovel com forga
inente ao

9 {,g}.

] VENDA a
4 \Qade objeto

scrito[a) o
; P539880X-SSP/SB,
brasileiro, solteiro, maior, o é{olrreidade eletronicza
e telecomunicacdes, residentes g Viiads "ha rua José Maria
Lamaneres , n° 33 , Ca 4, ¥ ££3al nesta cidads, e
JANIELEN ASSIS TAVARES, insg PF/MFE n® 917,607.552-49,
portadori{a) do RG n® 3984 a26ileira, solteira, malaor
empregada doméstica, ciliada na rua José Maria
Lamaneras, n® 33, Ca guétrial, nesta cidade, pelo
valor de R312,316,7 2 feno) e R$188,521,45 (para a
unidade). Sendo a praly cdo feita com a utilizaglo dos
rezursos do FGTS 4.124,74. A vendesdora apresentou
a CP-EN unifi e da Receita Federal, cédigo de

contrale n° 6 6.44B7, emitida em 03/01/2019, pelo
Ministéric or Tributad 98.531,49.
Selo N°: :E 355209 -
Marcelo Paula Almeida
@ Oficial Designado
a v
R.04, \de2 junho de 2.01%.
TITULO: NACAO FIDUCTARIA.

Por Instrumento Particular referide no R.03, os proprietarios
CARLOS MANOEL TAVARES ALVES e JANIELEN ASSIS TAVARES, Jj4
qualificadeos, DERAM EM ALIENACAC FIDUCTARIA a fragdo ideal de
0,2581063% gque correspondera a unidade cbjeto desta ficha, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrito(a) no CNPJ n°?
00.360.305/0001-04, com sede ne Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, para a garantia da divida no valor de
E$142.057,85, que sera pago nos seguintes prazos: de
corstrucdo/legalizacio: 34 meses e de amertizacdo: 360 meses,
com as taxas anuals de juros neominal de 6,5000% e efetiva de
6,6971%, pelo Bistema de Amortizagdc: PRICE, sendo gque o £aldo
devedor deste financiamento sera atualizado mensalmente, na data

\ : Vide Folha 002 P
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CNM - Codigo Nacional de Matricula

(113274.2.0251443-81]

r -
MATRICULA FOLHA
751.443 3° REGISTRO DE IMOVEIS
f T ( 002 j CAMPINAS - SP
O/ ENS/IONT N 11,3274
M X LIVRONZZMREGISTROJGERAL
4 N\

de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das
contas vinculadas do FGTS, sendo a época de reajuste dos
encargos de acordo com o item 6,3 do contrato e o vencimentc do
primeiro encargo mensal em 10/04/2019,

R$929,03, ficando estabelecido o Prazo de ¢
para expedigdo de intimagdo, nos termos
Comparecendo como Incorporadora/Fiado
ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, ja& qu i as demals
clausulas e condigdes constantes do riumento. Valor
para fins de Leildoc  R$220.006+-88¢ 15YSSMA | SRM/CCRA,

e MRV

o

Q| pPrenotacdc n® 622.401 de 28/05/2018

ﬁ Selo N°: 1132743210000RM10592101

,.

8 Aﬁg_g,ﬂ- )
Marcelg giI':’"J’: e

E; Q % e do

M QA N

MR

RO5 - em 22 % 21 . CONSTRUGAO, INSTITUIGAO,
ESPECIFICAG IND E ATRIBUICAO DE UNIDADE
Pela averbag cAdo de n? 05, e registro da instituicio e

especificagao \#O~GoR :Z‘wﬁ' de n® 06 da matricula 235.489, datados de
22/01/2024¢ deste ‘e Registro de Imdveis, foi concluida a construgéo
(idade % o promovida a instituigdo total do "RESIDENCIAL
: ' D ", ficando este imével atribuido exclusivamente ao
disado nesta matricula. Matricula abejquerlmento da parte.

656.333 em 03/12/2020 Selo Digital:

Matricula 235.489 - Apto.
(=%
g

, Felipe Targao

Sequra - 'o stituto do Oficial.

Av.06 - em 18 de maio de 2023 - PENHORA

Pela Certiddo de Penhora PH000463263 emitida em 27/04/2023, pelo 1°
OFICIQ CIVEL, da Comarca de Campinas-SP, extraida dos autos de Execugéo
Civil, processo n® 1018510-27.2022.8.26.0114, figurando como exequente
CONDOMINIO RESIDENCIAL VERSALHES GARDEN, inscrito no CNPJ n°
39.806.029/0001-09, e como executados JANIELEN ASSIS TAVARES,
inscrita no CPF/MF n° 917.607.552-49, ¢ CARLOS MANOEL TAVARES
> ALVES, inscrito no CPF/MF n° 490.707.448-48, e como terceira interessada
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, os
direitos e obrigagdes decorrentes da Alienagdo Fiduciaria objeto do R.04 desta
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CNM - Codigo Nacional de Matricula
(113274.2.0251443-81)

MATRICULA FOLHA
[_ 251.443ﬂ [_ 02 j
VERSO
CNM 113274.2.0251443-81

( matricula, foram PENHORADOS para garantia da execu¢éo da divida no vaio_r\

de R$12.955,20 (doze mil e novecentos e cingiienta e cinco reais e vinte
centavos), sendo a executada nomeada como depositaria. Pela r.decisdo do
Juizo datada de 14/03/2023, foi determinada a penhora de fragdo superior &

pertencente a executada. Prenotagao: @G/é 27 3. Selo Digital:
113274331000000079349523A. Eu / e ; Sergio de

Almeida - Substituto. \\y\%
)

Av.07 - em 13 de novembro de 2024 - PENHOR
Pela Certiddo de Penhora PH00054114 (ERLh
Civel do Foro Central da Comarca deztan

Execugdo Civil, processo n° 1018.

1€ 8/26.0114, figurando como
b |
=

J HES GARDEN, inscrito(a)
executados CARLOS MANOEL
° 490.707.448-48, ¢ JANIELEN
n° 917.607.552-49, os direitos e
Fiduciaria constante do R.04 desta
a garantia da execugdo da divida no valor
¢ setenta e quatro reais e noventa e nove
ymo depositario CARLOS MANOEL TAVARES
0483 em /1Q/2024. Selo _ Digital:

Eu Denilson

exequente CONDOMINIO RESI .
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2 Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2026 (Exercicio)

WCAS26703068569

Identificacdo do Imével

Céd. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imével:
Céd. Anterior:
***LOCALIZACAO***

3414.12.78.0024.02031
PREDIAL
2 - Residencial

Quarteirdao/Quadra: 01415-F

Lote/Sublote: 001-

Logradouro: AVENIDA JOAO BATISTA MORATO DO CANTO
Numero: 1441
Complemento: TORREO2 AP407
Bairro/Loteamento: RESIDENCIALVILLA GARDEN
CEP: 13031-390
Zoneamento: 05

Dados do Terreno

Areado Terreno: 28,36
Area Terreno Ndo Trib.: 0,00
Valor do Metro 2: R$ 1.114,86 / UFIC 218,6162
Valor de m? por laudo: Nido
Padrdo Zoneamento Tributdrio: B
Fatores de Correcao: 1,1000

FG/FP/FV/FA/FB:
FLE/FZ /FE /FC/FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valordo Terreno:
ViTerreno(Art. 19 LC 181/17):

NAO / NAO / SIM / NAO / NAO
NAO / NAO / NAO / NAO / NAO
0,00

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 34.779,02 / UFIC 6.819,9510
R$ 31.301,12 / UFIC 6.137,9559

Frente: 149,50
Testada Beneficiada: ,00
CustoUFIC m3 /Linear: 0,3718
Frequéncia Coleta Lixo: 5 a6 vezes porsemana
Frequéncia Lixo dias/Ano: 301
Posicdo do Lote: Esquina

Dados Gerais da Edificacao

Fatores de Correcdo: 1,1000
FV/FB: SIM/NAO
FC/FL: NAO/NAO
Area Total Construida: 56,16
Area Total Constr. N3o Trib.: 0,00

Valor Total da Construcdo:

R$ 133.057,91 / UFIC 26.091,8327

Dados da Dependéncia

Dependéncia

1

Area da Dependéncia: 56,16
Area N3o Trib. da Dep.: ,00
Valor Metro 2 Construcao: R$ 2.323,49 /UFIC 455,6224
Ano de Depreciacgdao: 2020
Fator de Depreciacdo: 0,9270
Valor da Dependéncia: R$ 133.057,91 / UFIC 26.091,8327
Tipo Padrao Construgao: RV-3-0
Dados Tributarios
Exercicio: 2026
Emissdo: 01/2026
Valorda UFIC: 5,0996
Desc. Adimpléncia: Na&o

Valor Venal do Imével:
ViL.Imével(Art. 19 LC 181/17):
Ind. VL. Venal Dec. Judicial:
Aliquota:

Desconto Fixo:

Valordo IPTU:

Limitador:

IPTU Lancado:

Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:

Valor Compensado:
Desc.(Art.19-B Lei 11.111/01):
Desc.(Art.20 Lei 11.111/01):
Valor Total Lancado:
Desconto IPTU Digital:

R$ 167.836,93 / UFIC 32.911,7837
R$ 164.359,03 / UFIC 32.229,7886

0,6000%

UFIC 60,0000

R$ 680,18 / UFIC 133,3787
R$ 775,32 / UFIC 152,0359
R$ 476,19 / UFIC 93,3787
R$ 266,20 / UFIC 52,2007
R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 0,00 / UFIC 0,0000
UFIC 40,0000

UFIC 0,0000

R$ 742,40 / UFIC 145,5795
R$ 0,00 / UFIC 0,0000

Desc. Ct. Ginica + Adimpléncia: 5,0000%
Valor da Cota tnica: R$ 705,28 / UFIC 138,3005
Desc. Parcelas IPTU: 0,0000%
Numero de Parcelas 7
Valor das Parcelas: RS 106,06 / UFIC 20,7971
Venc. 1° Parc./Cota Unica: 10/02/2026

Isencdo de Imposto:
Isencdo de Oficio:
Imunidade:

VL. Rentincia - IPTU:
Isencdode Taxas:

VI. Rentincia - Lixo:

VL. Rentincia - Sinistro:
Perda Isencdo Imposto:
Perda Isengao Oficio:

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 0,00 / UFIC 0,0000
R$ 0,00 / UFIC 0,0000

Ind. de Beneficio CAIF: N
Ind. Ades3o IPTU Digital:
Ind. Anexacao de Fato: Na&o

Alteracdo Cadastral:
Ind. Lancamento Inibido:

(FG) Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizacdo (FA) Fator Area (FB) Fator Bolsdo (FLE) Fator Lote Encravado (FZ) Fator
Zoneamento (FE)Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteamento

Rua Riachuelo, n°
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- 024 -

Pag.

473 - Sala 31 - Centro — Campinas/SP - CEP:
brambilla.pericia@Quol.com.br

13015-320

umero

14:45 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2026
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018939-57.2023.8.26.0114 e cddigo sFtASRgi.

€ copia

Este documento



RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073 Imobilidrias

Avaliacdes e Pericias

fls. 358

8.2 - Foto do Imével Periciando (Exterior)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CAMPINAS

FORO DE CAMPINAS

22VARA CIVEL

Avenida Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Salas 32 e 34 - Bloco
C, Jardim Santana - CEP 13088-901, Fone: (19) 2101-3312, Campinas-SP
- E-mail: upj 1ladcampinascv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1018939-57.2023.8.26.0114

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Versalhes Garden

Janielen Assis Tavares e outro

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Willian Eduardo Camargo Marques (23791)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
114.2026/061746-6 dirigi-me ao endereco:Avenida Jodo Batista Morato do
Canto, 1441, Fund. Casa Popular, nesta, onde no dia 28/07, as 13:30 horas,
horario previamente agendado com o senhor Perito, Renato Brambila,

PROCEDI

AO ACOMPNHAMENTO DA DILIGENICA, conforme

determinado.

Ali, fomos atendidos pelo senhor Sindico, Julio Guimardes e pelo zelador
senhor Douglas Alexandre, que ante a apresentacdo do mandado,
forneceram os meios necessarios ap cumprimento do ato.

Acompanhou-nos o senhor Zelador Douglas, sendo que o0 apartamento
estava trancado e desocupado, sem moradores. Entdo, sendo o condominio
autor do processo, forneceram o servico de Chaveiro, que compareceu ao
endereco e abriu a porta da unidade 407, torre 02.

Ali, constatei estar desocupado o imovel, sendo que aparentava néo ter
residido ninguém ali, estando o imével conforme teria sido entregue pela
construtora, sendo que ali aguardei 0 senhor Perito tirar as fotos necessarias.
Ent&o encerrou-se o cumprimento do ato sem maiores intercorréncias.

O referido é verdade e dou fé.

Campinas, 04 de agosto de 2026.

NuUmero de Cotas.01 (115,26) grd 258200
Carga 02/07

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018939-57.2023.8.26.0114 e cddigo 7ALBcITK.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Willian Eduardo Camargo Marques, liberado nos autos em 06/08/2026 as 14:48 .



