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EDITAL DE HASTAS PUBLICAS
22 VARA CIVEL - COMARCA DE CAMPINAS/SP

Para conhecimento dos interessados e intimacdo dos executados e de eventuais terceiros interessados.

Processo n. 1027461-78.2020.8.26.0114 — Execugdo de Titulo Extrajudicial — Despesas Condominiais.
Exequente: CONJUNTO RESIDENCIAL MORADA DAS PALMEIRAS, CNPJ n. 59.022.673/0001-95.
Executada: LUIZA NICOLAU DE SOUZA, CPF n. 526.354.228-34.

O Meritissimo Juiz de Direito Dr. Lucas Pereira Moraes Garcia, da 22 Vara Civel da Comarca de
Campinas/SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos que tiverem ciéncia deste edital, por qualquer meio,
e a quem possa interessar, que, com fundamento no art. 881, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil,
regulamentado pelo Provimento CSM n. 1.625/09 do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo (TJSP),
levard a publico leildo para venda e arrematacdo, por intermédio da Leiloeira Oficial Angela Pecini
Silveira, matricula JUCESP n. 715 e do portal de leildes online da Pecini Leiloes
(www.pecinileiloes.com.br), o imével abaixo descrito, conforme as regras a seguir expostas:

DO IMOVEL

Apartamento n. 13, do 1° pavimento do Bloco F - Edificio Buriti, do Conjunto Residencial Morada
das Palmeiras, contendo as areas: privativa de 69,40m? comum de 7,70m?; total de 77,10m?. Fraco Ideal
no Terreno de 0,0090909%. Direito ao uso do box de estacionamento n. 51 no pavimento térreo.
(Conforme laudo de avaliacdo do imdvel, atualmente o box de garagem possui a denominacdo 13-F).

Descricao interna do imovel: sala, trés dormitdrios, corredor de passagem, banheiro social, cozinha e
area de servico.

Dados gerais do imovel:

e Imoével situado na Rua Doutor Oswaldo, Anhert n. 550 - Vila Manoel Ferreira, Campinas/SP.
e Matricula Imobilidria n. 82.003 do 3° Cartdrio de Registro de Imdveis de Campinas/SP;
e Cadastro de Contribuinte n. 3413.64.39.0091.06003

e Valor de Avaliacdo: R$ 242.080,92 (duzentos e quarenta e dois mil e oitenta reais e noventa e
dois centavos). Valor correspondente a avaliacdo de R$ 227.000,00 (duzentos e vinte e sete mil
reais), fixada por decisdo judicial de 23 de fevereiro de 2026 (fls. 361/362), com base em laudo
pericial datado de marco de 2025 (fls. 206/232), devidamente atualizada até 13 de agosto de
2026 com base na Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sao Paulo.

DA HASTA PUBLICA

A 12 Praca terd inicio em 28 de setembro de 2026, as 15h30m, e permanecera aberta para lances pelo
periodo de 3 (trés) dias. Nao havendo oferta igual ou superior ao valor de avaliacdo do bem, seguir-
se-a, sem interrupcao, a 22 Pracga, que tera inicio em 1° de outubro de 2026, as 15h30m, permanecera
aberta por 26 (vinte e seis) dias e se encerrara em 27 de outubro de 2026, a partir das 15h30m,
ocasido em que o bem serd ofertado em tempo real, via internet, pelo periodo minimo de 20 (vinte)

minutos.

Na 12 Praca, o lance minimo sera R$ 242.080,92 (duzentos e quarenta e dois mil e oitenta reais e
noventa e dois centavos), correspondente ao valor atualizado de avaliacdo do imével.
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Nos termos do art. 891, paragrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil, na 22 Praga, a alienacao ocorrera

pelo maior lance ofertado, desde que igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor de

avaliacdo atualizado, equivalente a R$ 121.040,46 (cento e vinte e um mil e-quarenta reais e quarenta

e seis centavos).

DO ONUS

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Conforme planilha de calculo atualizada até 1° de maio de 2026, apresentada pelo Exequente as

fls. 394/395, a divida exequenda perfazia o montante de R$ 43.084,71 (quarenta e trés mil, oitenta

e quatro reais e setenta e um centavos). Esse valor sera oportunamente atualizado pelo Exequente.

A venda do imodvel acima descrito sera realizada na modalidade ad corpus, nos termos do art. 500,

§§ 1° a 3°, do Cédigo Civil, sendo as dimensdes indicadas meramente enunciativas e repetitivas das

constantes no registro imobiliario.

E 6nus do interessado verificar o bem oferecido a venda, seu estado de conservacao, situacdo de

ocupacdo, sua situacdo documental, bem como eventuais dividas pendentes ndo descritas neste

edital, além de outras possiveis penhoras e indisponibilidades que possam constar na matricula do

imovel.

As despesas da arrematacgdo correrdo por conta do arrematante, incluindo todas as despesas de

transferéncia patrimonial do bem arrematado.

A imissdo na posse devera ser requerida judicialmente pelo arrematante, que assumird

integralmente as custas e despesas eventualmente decorrentes desse ato.

Os débitos fiscais e tributarios eventualmente incidentes sobre o imével serdo sub-rogados no preco

da arrematacdo, nos termos do art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, cabendo

aos interessados verificar junto a municipalidade os valores atualizados até a data da arrematacao.

a. Nos termos do extrato emitido pela Prefeitura Municipal de Campinas/SP em 11 de agosto

de 2026, os débitos de IPTU que recaem sobre o imével somam o valor de R$ 4.703,87
(quatro mil, setecentos e trés reais e oitenta e sete centavos), valor para pagamento sem
desconto.

Nos termos do art. 908, § 1°, do Codigo de Processo Civil, na hipotese de arrematacdo do bem, os

créditos incidentes sobre o imdvel, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se no

respectivo preco, observada a ordem de preferéncia entre credores e/ou exequentes.

Os demais débitos incidentes sobre o imdvel, tais como taxas de servicos e utilidades publicas,

excetuados os expressamente elencados nos itens anteriores, serdo de responsabilidade do

arrematante, na medida em que o produto da arrematacdo nao seja suficiente para a sua quitagao.
Constam averbados na Matricula do imével os seguintes 6nus:

a. Av.13 - Penhora - Processo n. 1027461-78.2020.8.26.0114 da 22 Vara Civel de Campinas/SP,
a qual fundamenta a realizacdo da hasta publica objeto do presente edital.

b. Av.14 -Penhora - Processo n. 1012595-31.2021.8.26.0114 da 32 Vara Civel de Campinas/SP,
figurando como exequente PERES & PERES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ n. 04.514.503/0001-36.

10) O cancelamento de registros e averbacdes de constricdes oriundas de outros processos devera ser

requerido pelo arrematante a mesma autoridade judicial que determinou a arrematacdo, sendo
também responsavel pelo pagamento dos emolumentos, conforme disposto no art. 320-G do

Provimento n. 188/2024 do Conselho Nacional de Justica.
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11) Nos termos do art. 1.499, inciso VI, do Cddigo Civil, eventual hipoteca que recaia sobre o bem

penhorado sera extinta pela arrematacao, transferindo-se o imével ao arrematante livre de tal 6nus
real.

REGRAS DOS LEILOES

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Antes de participar do leildo e ofertar lance ou proposta, o interessado devera ler atentamente este
documento, o qual apresenta as regras e condi¢Ges gerais aplicaveis aos leildes realizados pela
Pecini Leildes.

A visitagdo do bem devera ser solicitada, com antecedéncia razoavel, por escrito, por meio do e-
mail: juridico@pecinileiloes.com.br.

Todos os prazos e horarios indicados neste edital, bem como em qualquer material de divulgacao
relacionado ao leildo, seguem o horario oficial de Brasilia — DF.
As pracas serdo realizadas exclusivamente na modalidade online, por meio do portal de leildes da

Pecini Leildes (www.pecinileiloes.com.br), conduzidas pela Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira,
matricula n. 715 na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, em seu escritério localizado
na Av. Rotary, n. 187, Jd. das Paineiras, Campinas — SP, CEP 13092-509.
O interessado em participar do leildo devera realizar cadastro no portal de leildes online e
encaminhar a documentagdo exigida com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas
antes do inicio do leildo.
a. A simples liberacdo de acesso ao portal ndo autoriza automaticamente a participacdo no
leildo, sendo necessaria a solicitacdo de habilitacdo especifica para cada leildo de interesse.
b. E de inteira responsabilidade do interessado assegurar que dispde dos requisitos técnicos
minimos necessarios para navegacdo e operacdo no referido portal, conforme

especificacbes constantes em: https://www.pecinileiloes.com.br/duvidas-frequentes.

A dinamica de realizacdo do leildo observara as seguintes regras:
a. As pragas terdo inicio pontualmente no horéario indicado, momento em que o bem sera
ofertado em tempo real pelo periodo minimo estipulado.
b. Os lances deverdo ser ofertados exclusivamente pela internet, no portal de leildes online

(www.pecinileiloes.com.br).

c. Serdo aceitos apenas lances superiores ao lance corrente, observando-se o incremento
minimo obrigatorio, cujo valor estara informado na pagina do leildo no portal, nos termos
do art. 16 do Provimento CSM n. 1.625/2009.

d. A leiloeira oficial reserva-se o direito de alterar o valor do incremento minimo até o inicio
do leildo, independentemente de aviso prévio aos interessados.

e. Caso sobrevenha novo lance nos 3 (trés) minutos que antecedem o encerramento, o
crondmetro de fechamento serd automaticamente reiniciado em 3 (trés) minutos, a partir
do registro desse lance, sendo a prorrogacao devidamente sinalizada na plataforma, a fim
de assegurar igualdade de oportunidade a todos os participantes.

f. Durante a realizacdo do leildo, ndo serdo admitidos lances enviados por qualquer outro
meio que ndo seja exclusivamente o portal, sendo considerados invélidos e sem efeito os
apresentados por telefone, e-mail, mensagens eletronicas, aplicativos ou outros meios
diversos.

g. Ao final do leildo, o bem sera considerado arrematado pelo participante que houver
ofertado o maior lance valido, desde que igual ou superior ao valor minimo estabelecido,
observadas as demais condi¢des previstas neste edital e na plataforma.
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7) Caso ndo haja proposta para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de

arrematacao a prazo, exigindo-se o pagamento de sinal ndo inferior a 25% (vinte e cinco por

cento) do valor da proposta, devendo o saldo remanescente ser quitado em até 30 (trinta) meses,

com correcdo mensal pelo indice do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, nos termos do art.
895, §§ 1°, 2° e 7°, do Cddigo de Processo Civil (CPC).

a.

As propostas deverdo ser apresentadas pelos interessados por meio do sistema disponivel
no portal de leildes online, observando-se os seguintes prazos:

i. Antes do inicio da primeira etapa, por valor ndo inferior ao da avaliagao;

ii. Antes do inicio do apregoamento publico da segunda etapa, por valor ndo inferior

a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo atualizada.

Conforme dispde o art. 895, § 7°, do CPC, a proposta de pagamento a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado.
Havendo mais de uma proposta para pagamento parcelado, todas serdo submetidas a
apreciacdo do juiz da causa, que decidirad pela mais vantajosa, sendo esta sempre a de maior
valor. Caso as propostas sejam equivalentes, tera preferéncia a que houver sido apresentada
em primeiro lugar, nos termos do art. 895, § 8°, do CPC.

8) Os pagamentos do valor da arrematacdo e da comissao da leiloeira observardo as seguintes regras:

a.

A arrematacdo sera realizada mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante, por
meio de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil (BB), obtida nas agéncias ou no sitio
eletronico www.bb.com.br, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do
encerramento do leildo, nos termos do art. 19 do Provimento CSM n. 1.625/2009.

Nos termos do art. 884, paragrafo Unico, do CPC, a comissédo devida a leiloeira serd de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, nao incluida no lance, devendo ser paga
diretamente a ela, em 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo,
conforme art. 18, paragrafo Unico, do Provimento CSM n. 1.625/2009.

Se a venda ocorrer por valor sujeito a andlise do juizo, os pagamentos da arrematacdo e da
comissao da leiloeira deverao ser efetuados em até 24 (vinte e quatro) horas da publicacdo

da deciséao judicial que autorizar a arrematacao.

A comprovacao dos pagamentos devera ser encaminhada ao endereco de e-mail informado

pela leiloeira no ato da disponibilizacdo das guias de depésito judicial.

Nao sendo efetuados os depodsitos da arrematacdo ou da comissao, a leiloeira comunicara
imediatamente o fato ao juiz, informando também os lances imediatamente anteriores, para
que sejam submetidos a sua apreciagdo, sem prejuizo da aplicagdo das sanc¢des previstas
nos arts. 897 e 903, § 6°, do CPC.

Caso o leildo seja cancelado ou suspenso ap6s a entrega e publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou de pagamento da divida, sera devido
a leiloeira o ressarcimento de todos os encargos decorrentes do certame, valor considerado

como custas processuais, nos termos do art. 826 do CPC.

9) A carta de arrematacdo somente serd assinada pelo juiz apés a comprovagdo do pagamento

integral do valor da arrematacdo e da comissdo, sendo a arrematagdo considerada perfeita, acabada

e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos dos executados, nos
termos do art. 903, caput, do CPC.
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10) A leiloeira oficial reserva-se o direito de, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, promover
correcOes, retificacbes ou erratas deste edital, visando sanar eventuais inexatidées materiais,
omissdes ou incorrecdes, sem que disso decorra qualquer direito de indenizagdo ou compensacao
aos interessados ou participantes.

11) Os interessados, ao efetuarem seus lances, declaram expressamente que tém pleno conhecimento
e concordam integralmente com todas as regras, condi¢des e disposi¢cdes constantes deste edital e
do portal de leilGes, ndo podendo alegar, em nenhuma hipétese, desconhecimento de qualquer
informacdo, condicdo, 6nus ou estado fisico, documental ou juridico do bem objeto do leildo.

12) As demais condic¢bes aplicaveis a este leildo observarao, no que couber, as disposi¢cdes do Decreto
n. 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto n. 22.427, de 1°
de fevereiro de 1933, bem como a legislagdo vigente e as normas especificas que regem a atividade
de leiloeiro oficial no Brasil.

13) Duvidas e demais esclarecimentos poderdo ser obtidos pessoalmente perante o oficio civel onde
tramita a presente acdo ou diretamente no escritério da leiloeira oficial, situado na Av. Rotary, n.
187, Jd. das Paineiras, Campinas — SP, CEP 13092-509, pelos telefones (19) 3794-2044 e (11) 97577-
0485 (WhatsApp), pelo portal www.pecinileiloes.com.br ou, ainda, pelo e-mail

contato@pecinileiloes.com.br.

Nos termos do art. 889, incisos | a VI, do Codigo de Processo Civil, ficam as partes e os demais
interessados INTIMADOS das designagdes acima mencionadas.

Nos termos do art. 887, § 2°, do mesmo diploma legal, o presente edital serd publicado na rede mundial
de computadores (internet), por intermédio do Portal de Leildes Online (www.pecinileiloes.com.br) e da

plataforma PublicJud (www.publicjud.com.br).

A publicacdo deste edital supre a intimacdo pessoal das partes e de seus patronos, quando ndo

localizados ou na auséncia de advogados constituidos nos autos.

Campinas/SP, 13 de agosto de 2026.

Dr. Lucas Pereira Moraes Garcia — Juiz de Direito — 22 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP.
Angela Pecini Silveira — Leiloeira Oficial — Matricula JUCESP n. 715.

*kk*%
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