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EDITAL DE HASTAS PUBLICAS
32 VARA CIVEL - FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - COMARCA DE SAO PAULO/SP

Para conhecimento dos interessados e intimacdo do executado e de eventuais terceiros interessados.

Processo n° 1016504-40.2023.8.26.0008 — Execucéo de Titulo Extrajudicial. Exequente: CONDOMINIO DO
CONJUNTO COMERCIAL SILVIO ROMERO PLAZA SHOPPING, CNPJ n°® 01.742.802/0001-30. Executado:
RODRIGO FEDERICO, CPF n® 261.477.768-43.

O Meritissimo Juiz de Direito Dr. Luis Fernando Nardelli, da 32 Vara Civel do Foro Regional VIII de Tatuapé
da Comarca de Sao Paulo/SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos que tiverem ciéncia deste edital, por
qualquer meio, e a quem possa interessar, que, com fundamento no art. 881, § 1°, do Cédigo de Processo
Civil, requlamentado pelo Provimento CSM n° 1.625/09 do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP),
levara a publico leildo para venda e arrematacao, por intermédio da Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira,
matricula JUCESP n° 715, e do portal de leildes online da Pecini Leildes (www.pecinileiloes.com.br), em,

LOTE UNICO, os iméveis abaixo descritos, conforme as regras a seguir expostas:

DOS IMOVEIS

ESCRITORIO N° 608, localizado no 6° andar do BLOCO “B” do “EDIFiCIO NAVE OFFICES TOWERS”,
integrante do “CONJUNTO COMERCIAL SILVIO ROMERO PLAZA" situado na Rua Cantagalo, n°® 74,
esquina com a Rua Coelho Lisboa, n® 434, no 27° Subdistrito — Tatuapé, Sdo Paulo/SP, mais bem descrito
no Anexo | deste edital.

ESCRITORIO N° 609, localizado no 6° andar do BLOCO “B” do “EDIFiCIO NAVE OFFICES TOWERS”,
integrante do “CONJUNTO COMERCIAL SILVIO ROMERO PLAZA" situado na Rua Cantagalo, n°® 74,
esquina com a Rua Coelho Lisboa, n® 434, no 27° Subdistrito — Tatuapé, Sdo Paulo/SP, mais bem descrito
no Anexo | deste edital.

DA HASTA PUBLICA

A 12 Praca tera inicio em 21 de agosto de 2026, as 16h00m, e permanecera aberta para lances pelo periodo
de 3 (trés) dias. Ndo havendo oferta igual ou superior ao valor de avaliagdo do bem, seguir-se-a, sem
interrupcao, a 22 Praca, que terd inicio em 24 de agosto de 2026, as 16h00m, permanecera aberta por 28
(vinte e oito) dias e se encerrara em 21 de setembro de 2026, a partir das 16h00m, ocasido em que o
bem sera ofertado em tempo real, via internet, pelo periodo minimo de 20 (vinte) minutos.

Na 12 Praca, o lance minimo sera de R$ 866.959,98 (oitocentos e sessenta e seis mil, novecentos e
cinquenta e nove reais e noventa e oito centavos), correspondente a somatéria do valor atualizado de
avaliacao dos imoveis, conforme exposto no Anexo I.

Nos termos do art. 891, paragrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil, na 22 Praga, a alienagdo ocorrera pelo
maior lance ofertado, desde que igual ou superior a 60% (sessenta por cento) a somatéria do valor
atualizado de avaliacao dos imdveis.

DO ONUS

1) A divida exequenda perfaz o montante de R$ 268.622,19 (duzentos e sessenta e oito mil, seiscentos e
vinte e dois reais e dezenove centavos), conforme informado pela Exequente pela peticdo de fls.
670/725. Esse valor deverd ser oportunamente atualizado pela Exequente.

2) Nos termos da decisdo de fls. 548 e do acérdao de fls. 659/666, os imdveis descritos no Anexo |, por
constituirem um Unico espaco comercial, serdo ofertados em LOTE UNICO.

3) A venda dos imdveis descritos no Anexo | sera realizada na modalidade ad corpus, nos termos do art.
500, §§ 1° a 3°, do Cddigo Civil, sendo as dimensdes indicadas meramente enunciativas e repetitivas das
constantes no registro imobiliario.

4) E 6nus do interessado verificar os bens oferecidos a venda, seu estado de conservacdo, situacdo de
ocupagdo, sua situagdo documental, bem como eventuais dividas pendentes ndo descritas neste edital,
além de outras possiveis penhoras e indisponibilidades que possam constar nas matriculas dos iméveis.

5) Aimissdo na posse deverad ser requerida judicialmente pelo arrematante, que assumird integralmente
as custas e despesas eventualmente decorrentes desse ato.

6) As despesas da arrematagdo correrdao por conta do arrematante, incluindo todas as despesas de
transferéncia patrimonial do bem arrematado.

7) Os débitos fiscais e tributarios eventualmente incidentes sobre os iméveis serdo sub-rogados no preco
da arrematacado, nos termos do art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, cabendo aos
interessados verificar junto a municipalidade os valores atualizados até a data da arrematacéo.

8) Nos termos do art. 1.499, inciso VI, do Cédigo Civil, eventual hipoteca que recaia sobre os bens
penhorados sera extinta pela arrematacao, transferindo-se o imével ao arrematante livre de tal 6nus

real.
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9) Nos termos do art. 908, § 1°, do Cddigo de Processo Civil, na hip6tese de arrematacdo dos bens, os
créditos incidentes sobre os imoveis, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se no respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia entre credores e/ou exequentes.

10) Os demais débitos incidentes sobre o imovel, tais como taxas de servicos e utilidades publicas,
excetuados os expressamente elencados nos itens anteriores, serdo de responsabilidade do
arrematante, na medida em que o produto da arrematacdo ndo seja suficiente para a sua quitagao.

11) Os 6nus averbados e registrados nas matriculas dos imdveis encontram-se individualizados no Anexo
I, juntamente com a respectiva descricdo de cada bem leiloado.

12) O cancelamento de registros e averbagdes de constricdes oriundas de outros processos devera ser
requerido pelo arrematante a mesma autoridade judicial que determinou a arrematacao, sendo também
responsavel pelo pagamento dos emolumentos, conforme disposto no art. 320-G do Provimento n°
188/2024 do Conselho Nacional de Justica.

REGRAS DOS LEILOES

1) Antes de participar do leildo e ofertar lance ou proposta, o interessado devera ler atentamente este
documento, o qual apresenta as regras e condigdes gerais aplicaveis aos leildes realizados pela Pecini
LeilGes.

2) A visitacdo dos bens devera ser solicitada, com antecedéncia razoavel, por escrito, por meio do e-mail:
juridico@pecinileiloes.com.br.

3) Todos os prazos e horérios indicados neste edital, bem como em qualquer material de divulgacao
relacionado ao leildo, seguem o horario oficial de Brasilia — DF.

4) As pracas serao realizadas exclusivamente na modalidade online, por meio do portal de leildes da Pecini
Leildes (www.pecinileiloes.com.br), e conduzidas pela Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira, matricula

n° 715 na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, cujo escritério esta localizado na Av. Rotary,
n° 187, Jd. das Paineiras, Campinas — SP, CEP 13092-509.

5) O interessado em participar do leildo devera realizar cadastro no portal de leilGes online e encaminhar
a documentacdo exigida com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas antes do inicio do
leildo.

a. Asimples liberacdo de acesso ao portal ndo autoriza automaticamente a participacdo no leildo,
sendo necessaria a solicitacdo de habilitacdo especifica para cada leildo de interesse.

b. E de inteira responsabilidade do interessado assegurar que dispde dos requisitos técnicos
minimos necessarios para navegacdo e operacao no referido portal, conforme especificacbes
constantes em: https://www.pecinileiloes.com.br/duvidas-frequentes.

6) A dindmica de realizacdo do leildo observara as seguintes regras:
a. As pracas terdo inicio pontualmente no horario indicado, momento em que o bem sera ofertado
em tempo real pelo periodo minimo estipulado.
b. Os lances deverdo ser ofertados exclusivamente pela internet, no portal de leildes online

(www.pecinileiloes.com.br).

c. Serdo aceitos apenas lances superiores ao lance corrente, observando-se o incremento minimo
obrigatorio, cujo valor estard informado na pagina do leildo no portal, nos termos do art. 16 do
Provimento CSM n° 1.625/2009.

d. A leiloeira oficial reserva-se o direito de alterar o valor do incremento minimo até o inicio do
leildo, independentemente de aviso prévio aos interessados.

e. Caso sobrevenha novo lance nos 3 (trés) minutos que antecedem o encerramento, o
crondmetro de fechamento sera automaticamente reiniciado em 3 (trés) minutos, a partir do
registro desse lance, sendo a prorrogacdo devidamente sinalizada na plataforma, a fim de
assegurar igualdade de oportunidade a todos os participantes.

f. Durante a realizacdo do leildo, ndo serdo admitidos lances enviados por qualquer outro meio
que ndo seja exclusivamente o portal, sendo considerados invélidos e sem efeito os
apresentados por telefone, e-mail, mensagens eletronicas, aplicativos ou outros meios diversos.

g. Ao final do leildo, o bem sera considerado arrematado pelo participante que houver ofertado o
maior lance valido, desde que igual ou superior ao valor minimo estabelecido, observadas as
demais condicdes previstas neste edital e na plataforma.

7) Caso ndo haja proposta para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacao
a prazo, exigindo-se o pagamento de sinal ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
proposta, devendo o saldo remanescente ser quitado em até 30 (trinta) meses, com correcdo mensal
pelo indice do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, nos termos do art. 895, §§ 1°, 2° e 7°, do
Cddigo de Processo Civil (CPC).

a. As propostas deverdo ser apresentadas pelos interessados por meio do sistema disponivel no
portal de leildes online, observando-se os seguintes prazos:

i. Antes do inicio da primeira etapa, por valor ndo inferior ao da avaliacao;
ii. Antes do inicio do apregoamento publico da segunda etapa, por valor néo inferior a
60% (sessenta por cento) da avaliacao atualizada.
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b. Conforme dispde o art. 895, § 7°, do CPC, a proposta de pagamento a vista sempre prevalecerd
sobre as propostas de pagamento parcelado.

c. Havendo mais de uma proposta para pagamento parcelado, todas serdo submetidas a
apreciacdo do juiz da causa, que decidirad pela mais vantajosa, sendo esta sempre a de maior
valor. Caso as propostas sejam equivalentes, terd preferéncia a que houver sido apresentada
em primeiro lugar, nos termos do art. 895, § 8°, do CPC.

8) Os pagamentos do valor da arrematacéo e da comissao da leiloeira observardo as seguintes regras:

a. A arrematacdo sera realizada mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante, por
meio de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil (BB), obtida nas agéncias ou no sitio
eletronico www.bb.com.br, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento
do leildo, nos termos do art. 19 do Provimento CSM n° 1.625/2009.

b. Nos termos do art. 884, paragrafo Unico, do CPC, a comissao devida a leiloeira serda de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, nao incluida no lance, devendo ser paga por
guia de deposito judicial do BB, obtida nas agéncias ou no sitio eletronico www.bb.com.br, em
24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo, conforme art. 19 do Provimento
CSM n° 1.625/2009.

c. Se a venda ocorrer por valor sujeito a andlise do juizo, os pagamentos da arrematagao e da
comissao da leiloeira deverdo ser efetuados em até 24 (vinte e quatro) horas da publicacdo da
decisdo judicial que autorizar a arrematacao.

d. A comprovacao dos pagamentos devera ser encaminhada ao endereco de e-mail informado
pela leiloeira no ato da disponibilizacdo das guias de depdsito judicial.

e. Nao sendo efetuados os depdsitos da arrematacdo ou da comissdo, a leiloeira comunicara
imediatamente o fato ao juiz, informando também os lances imediatamente anteriores, para
que sejam submetidos a sua apreciacdo, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes previstas nos
arts. 897 e 903, § 6°, do CPC.

f. Caso o leildo seja cancelado ou suspenso apds a entrega e publicacdo do edital, especialmente
em razdo de acordo entre as partes ou de pagamento da divida, serd devido a leiloeira o
ressarcimento de todos os encargos decorrentes do certame, valor considerado como custas
processuais, nos termos do art. 826 do CPC.

9) A carta de arrematacao somente sera assinada pelo juiz apds a comprovacao do pagamento integral
do valor da arrematacdo e da comissdo, sendo a arrematacdo considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos dos executados, nos termos do
art. 903, caput, do CPC.

10) A leiloeira oficial reserva-se o direito de, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, promover
corregoes, retificagdes ou erratas deste edital, visando sanar eventuais inexatiddes materiais, omissdes
ou incorre¢des, sem que disso decorra qualquer direito de indenizacdo ou compensacdo aos
interessados ou participantes.

11) Os interessados, ao efetuarem seus lances, declaram expressamente que tém pleno conhecimento e
concordam integralmente com todas as regras, condi¢des e disposi¢des constantes deste edital e do
portal de leildes, ndo podendo alegar, em nenhuma hipdtese, desconhecimento de qualquer
informacao, condicdo, 6nus ou estado fisico, documental ou juridico do bem objeto do leildo.

12) As demais condi¢des aplicaveis a este leildo observardo, no que couber, as disposicdes do Decreto n°
21.981, de 19 de outubro de 1932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 1° de
fevereiro de 1933, bem como a legislacdo vigente e as normas especificas que regem a atividade de
leiloeiro oficial no Brasil.

13) Duvidas e demais esclarecimentos poderdo ser obtidos pessoalmente perante o oficio civel onde tramita
a presente acdo ou diretamente no escritério da leiloeira oficial, situado na Av. Rotary, n°® 187, Jd. das
Paineiras, Campinas — SP, CEP 13092-509, pelos telefones (19) 3794-2044 e (11) 97577-0485 (WhatsApp),
pelo portal www.pecinileiloes.com.br ou, ainda, pelo e-mail contato@pecinileiloes.com.br.

Nos termos do art. 889, incisos | a VIII, do Cédigo de Processo Civil, ficam as partes e os demais interessados
INTIMADOS das designa¢des acima mencionadas.

Nos termos do art. 887, § 2°, do mesmo diploma legal, o presente edital sera publicado na rede mundial de
computadores (internet), por intermédio do Portal de Leildes Online (www.pecinileiloes.com.br) e da

plataforma PublicJud (www.publicjud.com.br).

A publicagdo deste edital supre a intimacao pessoal das partes e de seus patronos, quando nao localizados
ou na auséncia de advogados constituidos nos autos.

Sdo Paulo/SP, 17 de julho de 2026. Dr. Luis Fernando Nardelli — Juiz de Direito. 32 Vara Civel do Foro
Regional VIII de Tatuapé da Comarca de Sdo Paulo/SP. Angela Pecini Silveira — Leiloeira Oficial — Matricula
JUCESP n° 715.

*kk%k

WWW.PECINILEILOES.COM.BR | CONTATO @ PECINILEILOES.COM.BR | +55(19) 3794-2044 3de 4


http://www.bb.com.br/
http://www.bb.com.br/
http://www.pecinileiloes.com.br/
mailto:contato@pecinileiloes.com.br
http://www.pecinileiloes.com.br/
http://www.publicjud.com.br)/

CHPECIN]

LEILOES

ANEXO I - DOS IMOVEIS

ESCRITORIO N° 608, localizado no 6° andar do BLOCO “B” do “EDIFiCIO NAVE OFFICES TOWERS”,

integrante do "CONJUNTO COMERCIAL SILVIO ROMERO PLAZA" situado na Rua Cantagalo, n° 74,

esquina com a Rua Coelho Lisboa, n® 434, no 27° Subdistrito — Tatuapé, Sdo Paulo/SP, contendo a area

privativa de 34,230m?, area de garagem de 21,700m? (uma vaga de garagem), area comum de 20,681m?,

area total de 76,611m? e a fracdo ideal de 0,2023%.

Dados gerais do imoével:

Conforme informado na Certiddo de Dados Cadastrais emitido pela Prefeitura Municipal de Sao
Paulo/SP, o imével esta situado Rua Cantagalo, n° 74, esquina com a Rua Coelho Lisboa, n°® 434,
Vila Gomes Cardim, Sdo Paulo/SP, CEP 03.319-900.

Matricula Imobilidria n® 157.581 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
Constam averbados na matricula do imével os seguintes onus:

o Av. 07 - Penhora - Processo n° 0005079-26.2011.8.26.0405, em tramite perante a 52 Vara
Civel de Osasco/SP.

o Av. 10 - Penhora - Processo n° 1016504-40.2023.8.26.0008, em tramite perante a 32 Vara
Civel do Foro Regional de Tatuapé da Comarca de Sdo Paulo/SP. Esta penhora fundamenta
a realizagdo da hasta publica objeto do presente edital.

Inscricao Imobiliaria: 030.103.0345-9.

Débitos de IPTU: R$ 38.891,32 (trinta e oito mil, oitocentos e noventa e um reais e trinta e dois
centavos), conforme demonstrativo de débitos emitido pela Prefeitura Municipal de Campinas/SP
em 17 de julho de 2026.

Valor de Avaliacdo: R$ 433.479,99 (quatrocentos e trinta e trés mil, quatrocentos e setenta e nove
reais e noventa e nove centavos), devidamente atualizado até 17 de julho de 2026, com base na
Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TJSP.

ESCRITORIO N° 609, localizado no 6° andar do BLOCO “B” do “EDIFICIO NAVE OFFICES TOWERS”,

integrante do “CONJUNTO COMERCIAL SILVIO ROMERO PLAZA" situado na Rua Cantagalo, n°® 74,

esquina com a Rua Coelho Lisboa, n® 434, no 27° Subdistrito — Tatuapé, Sdo Paulo/SP, contendo a area

privativa de 34,230m?, area de garagem de 21,700m? (uma vaga de garagem), area comum de 20,681m?,

area total de 76,611m? e a fracdo ideal de 0,2023%.

Dados gerais do imovel:

Conforme informado na Certiddo de Dados Cadastrais emitido pela Prefeitura Municipal de Sao
Paulo/SP, o imével esta situado Rua Cantagalo, n°® 74, esquina com a Rua Coelho Lisboa, n° 434,
Vila Gomes Cardim, Sdo Paulo/SP, CEP 03.319-900.

Matricula Imobilidria n® 157.582 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Constam averbados na matricula do imével os seguintes 6nus:

o Av. 06 - Penhora - Processo n° 0025473-18.2010.8.26.0008, em tramite perante a 12 Vara
Civel do Foro Regional VIl de Tatuapé da Comarca de S&o Paulo/SP.

o Av. 08 - Penhora - Processo n°® 0005079-26.2011.8.26.0405, em tramite perante a 52 Vara
Civel de Osasco/SP.

o Av. 11 - Penhora - Processo n° 1016504-40.2023.8.26.0008, em tramite perante a 32 Vara
Civel do Foro Regional de Tatuapé da Comarca de Sdo Paulo/SP. Esta penhora fundamenta
a realizagdo da hasta publica objeto do presente edital.

Inscricao Imobiliaria: 030.103.0346-7.

Débitos de IPTU: R$ 38.891,32 (trinta e oito mil, oitocentos e noventa e um reais e trinta e dois
centavos), conforme demonstrativo de débitos emitido pela Prefeitura Municipal de Campinas/SP
em 17 de julho de 2026.

Valor de Avaliacdo: R$ 433.479,99 (quatrocentos e trinta e trés mil, quatrocentos e setenta e nove
reais e noventa e nove centavos), devidamente atualizado até 17 de julho de 2026, com base na
Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TJSP.
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