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EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO PUBLICOS LEILOES - REGRAS E CONDICOES GERAIS INTIMAGAO E
COMUNICAGAO DAS DATAS DOS LEILOES - ONLINE

Angela Pecini Silveira, Leiloeira Oficial, matricula JUCESP n° 715, autorizada pela Credora Fiduciaria Jardim
Morumbi Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ n° 06.124.921/0001-42, vendera, em 1° ou 2°
Publico Leildo Extrajudicial, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei Federal n° 9.514/97, e posteriores altera¢des, em
execugdo da garantia fiduciaria expressa na Escritura Publica de Venda e Compra com Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, lavrada na cidade de S&o Paulo/SP, em 22/03/2024, o bem imével descrito neste edital, de acordo com as
regras e condicdes a seguir expostas:

I DEVEDORA FIDUCIANTE:

o WIWS PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ n° 24.023.739/0001-87, representada por Isabella Tamplin
Balsimelli - CPF n°® 743.069.959-68, Stefanie Tamplin Balsimelli - CPF n° 229.441.448-98, Walter Balsimelli
Neto - CPF n°® 993.908.258-49, e Walter Tamplin Balsimelli — CPF n® 229.441.438-16

Fica a Devedora Fiduciante e seus representantes intimados e comunicados das datas dos leilbes.

. DATAS E HORARIOS DOS LEILOES:

O 1° Leilao tera inicio no dia 24/11/2025, as 11h00, ocasido na qual o imdvel serd ofertado em tempo real, via
internet e pelo periodo minimo de 15 (quinze) minutos. Nao havendo lances, sera encerrado o 1° Leildo. Na
hipotese de ndo haver lances no 1° Leildo, o 2° Leilao terd inicio no dia 26/11/2025, as 11h00, ocasido na qual o
imovel serad ofertado em tempo real, via internet e pelo periodo minimo de 15 (quinze) minutos.

. IMOVEL:
o APARTAMENTO TIPO iMPAR N° 91, 9° ANDAR DO EDIFiCIO PROFESSOR ADOLPHO CARLOS
LINDENBERG

Areas:

o Privativa Coberta Edificada de 1.217,460m?

o Comum Coberta Edificada de 805,353m? (ja incluidas as areas correspondentes a 01 dep0sito, localizado no
térreo ou no 1° subsolo, e ao uso de 12 vagas, destinadas a veiculos de passeio na garagem coletiva,
localizadas no térreo, 3°, 2° e 1° subsolos)

o Total Edificada de 2.022,813m? mais 312,897m? de area Comum Descoberta; e a area Total Construida e
Descoberta de 2.335,710m? equivalente a Fracdo Ideal de 8,2954% no Terreno e nas partes de propriedade
e uso comum do condominio

Matricula Imobilidria n® 202.220 do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP
Inscricdo Municipal n® 301.020.0326-1

Endereco: Rua Jaime Costa, n® 425, Retiro Morumbi, Sdo Paulo/SP, CEP 05.692-140
IMOVEL OCUPADO

Iv. LANCES INICIAIS:
o 1° Publico Leildo: R$ 10.469.608,50
o 2° Publico Leilao: R$ 9.266.294,71

V. INFORMACOES ADICIONAIS:

o Consta Acao Judicial - Processo n® 1036580-32.2025.8.26.0100, da 102 Vara Civel do Foro Central Civel da
Comarca do Sao Paulo/SP, e Agravo de Instrumento n° 2242600-47.2025.8.26.0000 da 32 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, cuja andlise é de responsabilidade exclusiva do

interessado

Cabe ao interessado em participar dos leildes a analise detida do edital e das REGRAS E CONDICOES GERAIS
DOS LEILOES contidas neste edital de leildo.

Maiores informagdes: contato@pecinileiloes.com.br, WhatsApp (11) 97577-0485 ou Fone (19) 3794-2044. Avenida
Rotary, 187 - Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP n° 13.092-509.
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REGRAS E CONDICOES GERAIS

A. CONSIDERAGOES INICIAIS

1. Antes de participar do Leildo e ofertar seu lance ou proposta, o Interessado devera ler atentamente
este documento, que apresenta as regras e condigdes gerais aplicaveis aos leildes realizados pela
Pecini Leildes.

nou

2. Para fins de interpretacdo do presente documento, as expressdes “Credor Fiduciario”, “Devedor
Fiduciante”, "Imovel” e “arrematante” terdo o mesmo significado quando utilizadas no singular ou
no plural.

3. O Interessado, ao ofertar seu lance, declara expressamente que:

a. Tomou ciéncia e esta de acordo com o Edital de Leildo e com todas as regras e condi¢es
estabelecidas, ndo podendo alegar desconhecimento delas nem da legislacdo que as
fundamenta, nao Ihe cabendo qualquer reclamacdo posterior em face do Credor Fiduciario
e da Leiloeira Oficial;

b. Tomou ciéncia da integra do Edital de Leildo, publicado em jornais fisicos ou eletronicos,
cujos termos ficam expressamente vinculados a este Edital de Leildo e as presentes Regras
e Condicbes Gerais;

c. Tomou ciéncia da situagdo do Imdvel leiloado, de seu estado de conservacdo, da integra da
matricula imobilidria, de eventuais 6nus que sobre ele recaiam — registrados ou ndo na
matricula —, de eventuais alienag¢des fiduciarias supervenientes, de sua situacdo documental
e de eventuais ag¢des judiciais em curso que versem sobre o bem, ndo lhe cabendo qualquer
reclamacao posterior em face do Credor Fiduciario e da Leiloeira Oficial;

d. Tem ciéncia de que o Imdvel poderd ser objeto de acdo judicial proposta apds o
encerramento dos leildes, ndo lhe cabendo qualquer reclamagédo posterior em face do
Credor Fiduciario e da Leiloeira Oficial;

e. Tem conhecimento de eventuais dividas pendentes sobre o Imével que possam nao constar
do presente Edital e que nao integram os valores dos lances minimos, ndo Ihe cabendo
qualquer reclamacdo posterior em face do Credor Fiduciario e da Leiloeira Oficial;

f. Tomou ciéncia do contrato de adesdo para cadastramento e habilitacdo no portal da Pecini
LeilSes, ndo podendo alegar desconhecimento.

B. DO ONUS

1. A venda dos imoveis sera realizada na modalidade “ad corpus”, nos termos do art. 500, §§ 1°, 2°
e 3° da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), ndo sendo cabivel, portanto,
qualquer alegacdo de erro quanto as suas dimensdes.

a. Asmetragens e areas informadas tém carater meramente enunciativo, reproduzindo aquelas
constantes no registro de imoveis, sem que se constituam em elemento vinculativo para
efeito de qualquer indenizagdo ou compensacdo entre as partes.

b. Na eventualidade de divergéncia entre as informacdes do Edital de Leildo e as da matricula
imobiliaria, prevalecera a matricula do Imével.
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2. Edeinteira e exclusiva responsabilidade dos interessados:

a. Proceder a leitura e a analise integral do Edital de Leildo, das regras e condicbes aplicaveis,
bem como do edital eventualmente publicado em jornais fisicos ou eletronicos, cujos termos
integram o presente instrumento;

b. Verificar o Imével leiloado, seu estado de conservacao, areas e medidas descritas ou ndo na
matricula imobiliaria;

c. Analisar a situagdo documental do Imovel, em especial a integra de sua matricula, incluindo
areas e metragens ali descritas;

d. Verificar eventuais dividas que recaiam sobre o Imével, ainda que ndo descritas no presente
Edital, independentemente de serem ou ndo de conhecimento do Credor Fiduciario ou da
Leiloeira Oficial, sejam municipais (IPTU, acordos pregressos, divida ativa), estaduais ou
federais, que serdo de sua exclusiva responsabilidade, na hipdtese de arrematacao, na forma
do item 3 do Onus, letras “a” e "b”", deste edital.

e. \Verificar registros de alienacdes fiduciarias supervenientes na matricula imobiliaria;

f. Analisar eventuais ac¢des judiciais em andamento que versem sobre o Imével, ainda que nao
descritas no presente Edital, independentemente de serem ou ndo de conhecimento do
Credor Fiduciario ou da Leiloeira Oficial.

3. A responsabilidade pela quitacdo dos débitos propter rem — como IPTU, taxas condominiais, até
o limite dos valores apurados até a data dos leildes e que agregam ao valor do 2° publico leildo,
cabera ao Credor Fiduciario. O arrematante respondera por quaisquer valores eventualmente nao
apurados e que ndo agregam ao valor do 2° publico leildo, bem como por aqueles que vencerem
apos a realizacdo dos leildes.

a. Serad de responsabilidade do arrematante, a quitacdo de eventuais débitos tributarios
vinculados a inscricdo cadastral de area maior da qual se originou o Imdvel, especialmente
aqueles decorrentes de incorporagdo imobilidria, ndo cabendo qualquer reponsabilidade
para a Credora Fiduciaria ou a Leiloeira Oficial. A eventual exigibilidade e sujeito passivo de
tais débitos deverdo ser apurados junto a autoridade fiscal competente, conforme o caso.

b. Sera de responsabilidade exclusiva do arrematante, a quitagdo de todos os débitos fiscais —
IPTU pregressos, em divida ativa ou ndo, parcelamentos e acordos junto a municipalidade —
PPI, de conhecimento ou ndo da Credora Fiduciaria, ainda que lancados em nome da
Credora Fiduciaria, da Devedora Fiduciante ou de terceiros, ndo cabendo qualquer
responsabilidade para a Credora Fiduciaria ou a Leiloeira Oficial.

4. Os débitos relativos a consumo de agua, energia elétrica, gas e demais servigos publicos ou
privados, anteriores ou posteriores as datas dos leildes, serdo de responsabilidade exclusiva do
arrematante.

5. Independentemente do disposto nos itens anteriores, incumbe ao Interessado verificar a existéncia
de eventuais débitos incidentes sobre o Imdvel — tais como taxas condominiais, tributos, tarifas
de agua, energia, gas e demais encargos —, ndo podendo alegar desconhecimento, tampouco
atribuir responsabilidade ao Credor Fiduciario ou a Leiloeira Oficial.

6. Nos casos de imdveis ocupados, a desocupacao sera de inteira responsabilidade do arrematante,
inclusive quanto as despesas, custas, emolumentos e taxas decorrentes de tal medida.
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a. Caso ja exista acdo judicial de imissdo ou reintegracdo de posse proposta pelo Credor
Fiduciario, caberda ao arrematante promover sua habilitacdo nos autos, com a consequente
substituicdo no polo ativo da demanda, assumindo a responsabilidade por todos os demais
atos processuais.

7. Nos casos de imoveis desocupados, o Credor Fiduciario ndo se responsabiliza pelo estado de
conservacdo em que o bem se encontra, comprometendo-se a entregar as chaves ao arrematante
apenas se o Devedor Fiduciante as tiver disponibilizado voluntariamente.

8. Na hipdtese de o Imovel encontrar-se locado, poderd o arrematante promover a denuncia do
contrato de locacdo, nos termos do art. 27, § 7°, da Lei Federal n°® 9.514, de 20 de novembro de
1997, ressalvadas as hipdteses previstas em lei.

9. Sao obrigacdes e encargos do arrematante:

a. Efetuar o pagamento do valor da arrematacdo, bem como da comissdo devida a Leiloeira
Oficial.

b. Arcar com o pagamento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, das custas,
taxas, emolumentos e demais despesas decorrentes da arrematagdo, indispensaveis a
formalizacdo da transferéncia da propriedade, a lavratura da escritura publica, a emissao

de certiddes e ao registro do imdvel junto ao cartério competente.

c. Assumir integralmente a responsabilidade pelas providéncias, custas, taxas, tributos e
demais encargos necessarios a regularizagdo do imodvel perante o cartério de registro de
imoveis competente, Prefeitura Municipal, érgdos publicos ou privados, inclusive no
tocante a construcdes, benfeitorias, acréscimos e obriga¢des urbanisticas, bem como a
observancia de eventuais convencdes condominiais ou estatutarias.

d. Responder, com exclusividade, pelas despesas e providéncias necessarias ao cancelamento
de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza que recaiam sobre o
imovel, ainda que nao registrados ou averbados na matricula, e que se fagam necessarios
a lavratura da escritura e seu registro.

e. Responder, também com exclusividade, pelas providéncias, custas, tributos, taxas,
emolumentos e demais encargos necessarios ao cancelamento de eventual registro de
alienacdo fiduciaria superveniente.

f. Confirmar previamente todas as informacées disponibilizadas pelo Credor Fiduciario e/ou
pela Leiloeira Oficial, ndo podendo alegar desconhecimento ou pleitear compensagdes de
qualquer natureza apds a arrematacao.

C. DO FUNCIONAMENTO DO LEILAO

1. O leildo sera realizado exclusivamente na modalidade online, por meio do Portal de Leildes
www.pecinileiloes.com.br, e sera conduzido pela Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira,
regularmente matriculada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP, sob o n°® 715,
com escritorio situado na Avenida Rotary, n® 187, Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP 13092-
509.

2. A participacdo no leildo esta condicionada a realizacdo de cadastramento prévio no Portal de
Leildes Online, sendo de inteira responsabilidade dos interessados garantir que possuem os
requisitos técnicos minimos necessarios para navegagao e operacao no referido portal, conforme

especificacdes constantes no link: https://www.pecinileiloes.com.br/duvidas-frequentes.
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a. O Credor Fiduciario e a Leiloeira Oficial ndo se responsabilizam por eventuais falhas,
instabilidades, quedas de sistema, problemas na conexdo de internet ou qualquer outro
fator tecnoldgico que impeca ou prejudique a participagdo dos interessados no leildo.

3. O interessado em participar do leildo devera realizar o cadastro no referido portal e encaminhar
a documentacdo exigida com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas do inicio do
leildo.

a. A liberacdo de cadastros realizados fora do prazo sera avaliada a exclusivo critério do
Credor Fiduciario e da Leiloeira Oficial, ndo cabendo ao interessado qualquer reclamacao.

b. A Leiloeira Oficial podera exigir, a qualquer momento, a apresentacdo de documentos
complementares, inclusive aqueles que comprovem a capacidade financeira para
pagamento integral do valor da arrematacgéo.

4. Asimples liberacdo de acesso ao portal ndo autoriza automaticamente a participagdo no leildo. O
interessado devera solicitar habilitacdo especifica para cada leildo de seu interesse.

a. Para a liberacdo da habilitacdo, serdo avaliados o cadastro e a capacidade financeira do
interessado, nos termos do contrato firmado no momento do cadastramento no portal

www.pecinileiloes.com.br.

b. Poderdo ser exigidos documentos adicionais que comprovem efetivamente a capacidade
financeira, tais como extratos bancéarios, comprovantes de aplicagdes financeiras,
declaracdo de imposto de renda (para pessoas fisicas) e demonstragdes contabeis (para
pessoas juridicas), entre outros que se fizerem necessarios.

c. Somente poderdo participar dos leildes pessoas maiores de 18 anos, sejam fisicas ou
juridicas, ressalvada a participacdo de menores legalmente emancipados, desde que
devidamente comprovada.

d. Interessados representados por procurador deverdo apresentar, no ato da arrematacao,
procuracdo especifica para participacdo no leildo.

5. O Credor Fiduciario e a Leiloeira Oficial reservam-se o direito de suspender o acesso ao portal ou
cancelar a habilitacdo de usuarios que:

a. Descumprirem as regras estabelecidas neste Edital de Leilao;
b. Apresentarem pendéncias financeiras ou histérico de frustragao de leildes;

c. Forem suspeitos de agir com ma-fé, tentativa de manipulacdo do leildo, apresentacdo de
documentos falsos ou se houver impedimentos legais;

d. N&ao comprovarem, apos analise do cadastro e documentos apresentados, capacidade
financeira compativel com o valor da arrematacdo pretendida ou que ndo observem os
principios de lisura exigidos para garantir a seguranca e transparéncia do leildo.

6. A dindmica de realizacdo do leildo observara as seguintes regras:

a. O leildo terd inicio pontualmente no horario indicado, ocasido em que os imoveis serdo
ofertados em tempo real. .

b. Somente serdo aceitos lances superiores ao lance corrente, observando-se o incremento
minimo obrigatdrio, cujo valor estard devidamente informado na pégina do leildo no Portal
de Leildes Online.
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c. A Leiloeira Oficial reserva-se o direito de alterar o valor do incremento minimo de lances
até o inicio do leildo, independentemente de aviso prévio aos interessados.

d. Sobrevindo novo lance nos 3 (trés) minutos que antecedem o encerramento do leildo, o
crondbmetro de fechamento serd automaticamente reiniciado-se em 3 (trés) minutos, a
partir do registro desse lance, sendo tal prorrogagdo devidamente sinalizada na plataforma,
a fim de assegurar igualdade de oportunidade a todos os usuarios interessados na
apresentag¢do de novos lances.

e. Durante a realizacdo do leildo, ndo serdo admitidos lances enviados por qualquer outro
meio que ndo seja exclusivamente o Portal de Leildes Online, disponivel em
www.pecinileiloes.com.br, sendo considerados invalidos e sem qualquer efeito os lances

apresentados por telefone, e-mail, mensagens eletronicas, aplicativos ou qualquer outro
meio diverso.

f. Ao final do leildo, os iméveis serdo considerados arrematados pelo participante que houver
ofertado o maior lance vélido, desde que igual ou superior ao valor minimo estabelecido,
observadas todas as demais condicOes previstas neste edital e no Portal de Leiles Online.

7. Na hipotese de encerramento do leildo sem lances, o Credor Fiduciario podera, a seu exclusivo
critério, analisar e eventualmente aceitar propostas de valores inferiores ao lance minimo
estabelecido, na forma da lei.

a. As propostas deverao ser encaminhadas por meio do sistema do Portal de Leildes Online,
antes do encerramento do leildo, se disponivel a opcao, se ndo disponivel, deverdo ser
encaminhadas por e-mail durante o periodo do leildo ou apds o seu encerramento, para o
e-mail contato@pecinileiloes.com.br, ficando a aceitagad ou recusa, em qualquer hipdtese,

a critério exclusivo do Credor Fiduciario.

b. Na hipétese de contraproposta formulada pelo Credor Fiduciario, o proponente que
houver apresentado a maior oferta terd preferéncia na negociacao.

c. Propostas com pagamento a vista terdo prioridade sobre quaisquer outras, ainda, a critério
exclusivo do Credor Fiduciario.

d. Na hipdtese de proposta condicional, as regras do leildo poderdo ser ajustadas, a critério
exclusivo do Credor Fiduciario, incluindo, mas nao se limitando, a prazos, condi¢des de
pagamento e outras disposi¢cdes contratuais.

e. O Credor Fiduciario reserva-se no direito de aceitar, dentre as propostas recebidas, aquela
que entender mais conveniente aos seus interesses, nao estando vinculada a qualquer
ordem de preferéncia, ndo cabendo qualquer questionamento pelo proponente.

D. DO DIREITO DE PREFERENCIA

1. Os interessados declaram-se cientes de que o Devedor Fiduciante podera exercer o direito de
preferéncia na aquisicdo do Imével até a data de realizacdo dos leildes, nos termos do art. 27, §
2°-B, da Lei Federal n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

2. Paraoexercicio do direito de preferéncia, o Devedor Fiduciante devera efetuar, impreterivelmente
até a data e horario de inicio do segundo leildo, o pagamento integral do valor correspondente,
a vista, acrescido da comissao da Leiloeira Oficial, calculada a razdo de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da preferéncia.
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3. No caso de exercicio do direito de preferéncia, aplicar-se-do ao Devedor Fiduciante, com excegao
do prazo para pagamento, todas as demais regras previstas neste Edital.

4. No caso de arrematacao realizada no primeiro leildo, a efetivagdo da venda ficara condicionada
ao nao exercicio do direito de preferéncia pelo Devedor Fiduciante até a data de realizagdo do
segundo leildo, conforme previsto no art. 27, § 2°-B, da Lei Federal n°® 9.514/97.

a. O pagamento do valor da arrematacdo e da comissdo devida a Leiloeira Oficial somente
serd autorizado apds comunicacdo expressa desta, confirmando a auséncia de
manifestacdo do Devedor Fiduciante dentro do prazo legal.

b. Caso o Devedor Fiduciante exerca o direito de preferéncia dentro do prazo estabelecido, a
arrematacao realizada no primeiro leildo serd automaticamente cancelada e considerada
ineficaz, ndo cabendo ao arrematante qualquer reclamacgao, compensacao ou indenizagdo
de qualquer natureza.

E. DOS PAGAMENTOS

1. O arrematante obriga-se a realizar os seguintes pagamentos:

a. Ovalorintegral da arrematacao, a vista, mediante transferéncia bancaria, no prazo méximo
de 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo, diretamente na conta
bancaria que sera informada pela Leiloeira Oficial.

b. A comissdo da Leiloeira Oficial, equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor total da
arrematagdo, ndo inclusa no valor do lance, a ser paga a vista, mediante transferéncia
bancaria, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo,
diretamente na conta bancéria indicada pela Leiloeira Oficial.

2. No caso de inadimplemento do valor da arrematacdo e/ou da comissdo devida a Leiloeira Oficial,
nos prazos estabelecidos neste Edital, a venda serd automaticamente considerada desfeita em
relacdo ao primeiro arrematante, ocasido em que o imovel seréd oferecido ao autor do segundo
maior lance e, na sua auséncia ou recusa, aos licitantes subsequentes, observada a ordem
decrescente dos valores ofertados.

a. O primeiro arrematante inadimplente ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a
25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematacdo, sendo 20% (vinte por cento)
destinados ao Credor Fiduciario e 5% (cinco por cento) a Leiloeira Oficial, configurando-se,
para todos os fins, divida liquida, certa e exigivel, nos termos do art. 784 do Cédigo de
Processo Civil, independentemente da confirmacdo da arrematacdo pelos licitantes
subsequentes.

b. Na hipdtese de os demais licitantes igualmente nao efetivarem o pagamento, ou na auséncia
de outros lances validos, o leildo poderd, a critério do Credor Fiduciario, ser declarado sem
éxito (leildo negativo) ou ser novamente realizado.

c. Caso o imovel seja arrematado no primeiro leildo e o arrematante ndo efetue o pagamento
nos prazos estabelecidos, poderd o Credor Fiduciério, a seu exclusivo critério, considerar o
primeiro leildo negativo e prosseguir com a realizacdo do segundo leildo na data
previamente designada.

F. DO AUTO DE ARREMATACAO E DA ESCRITURA PUBLICA
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1. O Auto de Arrematacdo sera lavrado e assinado pela Leiloeira Oficial no ato do encerramento do
leildo, ocasido em que a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, nos termos
da legislacdo aplicavel. Todavia, o referido documento somente serd disponibilizado ao
arrematante apos a efetiva confirmacgdo, em conta bancaria, do crédito correspondente ao valor
da arrematacdo e a comissdo devida a Leiloeira Oficial.

2. Apbds o recebimento do Auto de Arrematacgdo, o arrematante deverd entrar em contato com o
Credor Fiducidrio para agendar a formalizacdo da transferéncia patrimonial dos iméveis
arrematados.

3. A Escritura Publica de Compra e Venda sera lavrada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados da data da confirmagdo dos pagamentos referentes a arrematacdo e a comissdo da
Leiloeira Oficial.

a. Na hipdtese de ser necessaria a averbagdo de incorporagdo societaria, a alteracdo da
denominagdo social do Credor Fiducidrio ou o cancelamento de 6nus existentes na
matricula do imével, o prazo para lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda sera
contado a partir da efetiva conclusao desses atos.

4. A lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda ocorrera exclusivamente no cartorio
designado pelo Credor Fiduciario, cabendo ao arrematante, se necessario, arcar com eventuais
custos de deslocamento, bem como providenciar, as suas expensas, a realizacdo da assinatura por
meio de videoconferéncia, com uso de certificado digital ICP-Brasil, quando possivel e aceito pelo
cartério.

5. O arrematante declara estar ciente e de pleno acordo de que o Credor Fiducidrio adota uma
minuta padrdo para a Escritura Publica de Compra e Venda e/ou para eventual Instrumento
Particular, cujas clausulas, termos e condi¢des ndo serdo objeto de alteragéo.

6. Para a lavratura da escritura, serdo dispensadas as apresenta¢des das Certiddes Negativas de
Débitos (CND) relativas a tributos municipais.

7. O arrematante obriga-se a, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda, efetuar o registro do titulo aquisitivo junto ao respectivo cartério de
registro de imdveis, bem como promover, no mesmo prazo, a transferéncia da titularidade dos
imoveis perante todos os 6érgdos de servicos publicos e concessionarias competentes. O
descumprimento dessas obrigacbes sujeitard o arrematante ao dever de indenizar o Credor
Fiduciario por eventuais perdas, danos, despesas, encargos e lucros cessantes decorrentes de sua
inércia.

8. As chaves do Imével, quando desocupado, somente serdo entregues ao Arrematante apos a
lavratura e assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda.

9. O Arrematante declara estar ciente de que é vedada a realizacdo de qualquer construcéo,
benfeitoria ou alteracdo no Imoével até a efetiva lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda
e seu registro perante o Oficial de Registro de Iméveis competente.

G. CONDICOES GERAIS

1. Todos os prazos e horarios indicados neste edital, bem como em qualquer material de divulgacdo
relacionado ao leildo, seguem o Horario Oficial de Brasilia/DF.
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2. Eventuais informacdes disponibilizadas pelo Credor Fiduciario e/ou pela Leiloeira Oficial, em
qualquer meio, possuem carater meramente informativo e deverdo ser obrigatoriamente
confirmadas pelos interessados, ndo sendo admitida, em nenhuma hipétese, qualquer reclamacéo
posterior contra o Credor Fiduciario ou a Leiloeira Oficial a esse titulo.

3. Nao havera visitaggo ao Imovel. Caso seja autorizada a visitagdo, os interessados serao
previamente comunicados.

4. Os valores dos lances minimos foram fixados em conformidade com o art. 24, paragrafo Unico, e
o art. 27 da Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, bem como com as clausulas
contratuais, podendo sofrer corre¢do ou alteracdo, a exclusivo critério do Credor Fiduciario, até
as datas de realizacdo dos leilGes.

5. Os bens moveis, veiculos e quaisquer outros objetos eventualmente mencionados em materiais
de divulgacao, publicidades ndo integram o objeto da presente venda, razdo pela qual ndo
acompanham os iméveis, ndo cabendo ao Credor Fiduciario qualquer responsabilidade, inclusive
quanto a existéncia, retirada ou estado de conservacdo de tais bens.

6. As descrigdes dos imdveis constantes deste edital, bem como daquelas veiculadas no Portal de
Leildes www.pecinileiloes.com.br, sdo meramente enunciativas, cabendo ao arrematante, de

forma exclusiva, proceder a conferéncia e confirmagdo das informagdes, metragens,
caracteristicas e demais dados dos imoveis, mediante consulta direta a matricula imobiliaria
disponibilizados no referido portal, ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo posterior contra o
Credor Fiduciario ou a Leiloeira Oficial.

7. O Credor Fiduciario e a Leiloeira Oficial reservam-se o direito de, a qualquer tempo e a seu
exclusivo critério, promover corre¢des, retificacdes ou erratas no presente edital, visando sanar
eventuais inexatiddes materiais, omissdes ou incorrecdes, sem que disso decorra qualquer direito
de indenizacdo ou compensacao aos interessados ou participantes.

8. Osinteressados, ao efetuarem seus lances, declaram expressamente que tém pleno conhecimento
e concordam integralmente com todas as regras, condi¢des e disposi¢cdes constantes deste edital
e no Portal de Leiles, ndo podendo alegar, em nenhuma hipétese, desconhecimento de qualquer
informacdo, condicdo, 6nus, estado fisico, documental ou juridico dos imdveis objetos do leildo.

9. Nos termos do art. 448 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil Brasileiro), a
hipdtese de eviccdo de direito ficara restrita exclusivamente ao valor efetivamente pago a titulo
de arrematacdo, ndo sendo devida, em qualquer hipdtese, indenizacdo, reparacao por danos,
juros, correcdo monetaria ou devolucao dos valores pagos a titulo de comissao a Leiloeira Oficial,
e somente sera devida, na hipotese de decisdo judicial anulatéria da venda, com o devido transito
em julgado da acéo.

10. As demais condigdes aplicaveis a este leildo observardo, no que couber, as disposi¢des do Decreto
n°® 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as alteracbes introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de
1° de fevereiro de 1933, bem como a legislagdo vigente e as normas especificas que regem a
atividade de Leiloeiro Oficial no Brasil.

11. Os editais de leildo foram devidamente publicados em jornal de ampla circulagdo, em meio fisico

e digital, no local do imével, em conformidade com as cldusulas contratuais.
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Duvidas e demais esclarecimentos poderdo ser obtidos diretamente no escritorio da Leiloeira Oficial,
situado na Avenida Rotary, n® 187, Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP 13092-509, por meio dos
telefones (19) 3794-2044 e (11) 97577-0485 (WhatsApp), pelo portal www.pecinileiloes.com.br ou,

ainda, pelo e-mail contato@pecinileiloes.com.br.

Angela Pecini Silveira — Leiloeira Oficial — Matricula JUCESP n° 715.
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