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Lorena, 23\:1e agosto de 2021.

, Leticia Silmara de Freitas.

- O«;ﬁ_ ~, Leticia Silmara de Freitas.

2.021, devidamente assinado pelas partes e duas testemunhas MARCELO BATISTA MORONI, casado
"continua no verso"

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:- LOTE DE TERRENO, SOB N° 30(I‘RII*ITA), DA QUADRA
D, DO LOTEAMENTO DENOMINADO PORTAL DOS PASSAROS LORENA, NO BAIRRO
DO QUATINGA, NESTA CIDADE, DISTRITO, MUNICIiPIO E COMARCA DE LORENA-SP,
assmm descrito: de formato regular, com frente para a Rua 05, medindo de frente, 7,00 metros: do lado
drreito de quem da rua olha o imovel, mede 25,00 metros, confrontando com o lote 29 da mesma quadra;
do lado esquerdo, mede 25,00 metros, confrontando com o lote 31 da mesma quadra; nos fundos mede
7,00 metros, confrontando com parte do lote 27 da mesma quadra; encerrando a area de 175,00 m?.
INSCRICAO MUNICIPAL n° 0003.0300.00.0000.00. PROPRIETARIA: ROMAN O, NUNES E
VILLELA - ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
registrada na JUCESP sob NIRE 35235143790 e inscrita no CNPJ/MF n° 29.247.409/0001-99, com
sede na Avenida Rowdnol, n° 463, apartamento 34, Indianépolis, na cidade de Sio Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 42.288 de 03/05/2021, deste mesmo livro 2 e Registro de
Iméveis de Lorena-SP. Loteamento registrado sob n. R.3-42 288 desta mesma data, livro 2 e Regsstro de

Im()v:% de Lzrena—SP. Selo digital n°119792311000000007634021T. A FEscrevente Autorizada,

1-43.104 - _Korena, 23 de agosto de 2.021. Prenotagdo 128.447 de 10.08.2021. RESTRICAO
CON

ONAL. Promove-se a presente averbagdo para fazer constar que o loteamento denominado
“Portal dos Passaros Lorema”, do qual o presente imdvel faz parte, apresenta, em sua constituicdo,
restricdes convencionais, especificadas no memorial de loteamento e contrato padrdo, arquivados nesta
serventia imobilidria € que integra o processo de registro do loteamento, caracterizando o referido imével
como i ial Selo digital Selo digital n°1197923310000000076339218. A Escrevente Autorizada,

orena, 23 de agosto de 2.021. Prenotagio 128.447 de 10.08.2021. YENDA E
. Conforme Instrumento Particular de compra e venda, com pacto adjeto de alienagdo fiductiria
de movel em garantia de pagamento e outras avengas, datado desta cidade, aos 22 de maio de 2.021,
devidamente assinado pelas partcs e duas testerumhas, a ROMANO, NUNES E VILLELA -
ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, vendeu a
MARCELO BATISTA MORONI, brasikiro, empresario, portador da CI/RG n° 23.344.497-X-
SSP/SP, mscrito no CPF n° 127.958 698-29, casado em data de 05/02/1999 sob o regime da comunhdo
parcial de bens, com KEILA PATRICIA FERNANDES MORONI, brasileira, advogada, portadora da
CI/RG n° 25.385.806-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 245 841 178-96, residentes na Avenida Angelo
Molinaro, n® 34, Vila Geny, nesta cidade de Lorena/SP, a totalidade do imével desta matricula, pelo
valor de R$73.531,49 (sctenta e trés mil, quinhentos e trinta e um reais ¢ quarenta € nove centavos),
mportincia essa a ser paga da seguinte forma: R$1.564,50, pagos a titulo de smnal, através de boleto
bancario ¢ o saldo restantc de R$71.966,99, por meio de 72(setemta ¢ duas) parcelas mensais de R
$1.192,70, vencendo-se a primeira delas em 30.06.2021 e as demais em igual data dos meses
subsequentes, nas condigdes do titulo. Consta do contrato que a data de conclusio das obras de
infraestrutura do loteamento, do qual o lote desta matricula faz parte, esti prevista para
03.11.2023, podendo o referido prazo ser prorrogado automaticamente por mais 06(seis) meses.

Valor . Venal: 2.247.45. Selo digital n°119792321000000007633621G. A Escrevente Autorizada,
< . /7, , Leticia Silmara de Freitas.

> -43.194 - Lofena, 23 de agosto de 2.021. Prenotag@o 128447 de 10.08.2021. ALIENACAO
FID - Conforme I[nstrumento Particular

UL _ : de compra e venda, com pacto adjeto de alienagio
fiduciria de mdvel em garantia de pagamento € outras avengas, datado desta cidade, aos 22 de maio de
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MATRICULA FICHA

com KEILA PATRICIA FERNANDES MORONI, qualificados no R.2, transferiu em alienacéo
fiducidria a favor de ROMANO, NUNES E VILLELA - ADMINISTRADORA E
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, a totalidade do imével desta
matricula, no valor do saldo devedor de R$71.966,99, por meio de 72(setenta e duas) parcelas mensais de
R$1.192,70, vencendo-se¢ a primeira delas em 30.06.2021 e as demais em igual data dos meses
subsequentes; 4 taxa de juros efetiva de 0,5% ao més, pré-fixados, aplicados sobre o prego do lote para
pagamento a vista, com varia¢io mensal pelo IPCA/IBGE. Valor da garantia: R$73.531,49. Como garantia
do integral pagamento do principal, juros, mmilta, custas, honordrios advocaticios € quaisquer outras
importdncias que venham a acrescer a divida nos termos do contrato, o(s) comprador(a/es)/devedor(a/es),
alienou(ram) a favor da vendedora/credora, o imovel desta matricula, alienagfio essa em carater fiduciario,
abrangendo futuras acessdes, melhoramentos ¢ benfeitorias que vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao
mesmo, nos termos e para os efeitos do art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97. As demais condigdes que
regem o contrato, constam de uma das vias do mesmo, arquivada/digitalizada ne j aveis.
Selo digital n°119792321000000007633821C. A Escrevente Autor:
Leticia Silmara de Freitas.

VERSO
[CNM: 119792.2.0043104-69]

Av.4-43.104 - Yorena, 13 de agosto de 2026. Prenotagio n° 144.90 e 13/04/2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de
consolidagio da propriedade, datado de SAO PAULO/SP, aos 07 de agosto de 2026, firmado pelo
credor ROMANO, NUNES E VILLELA - ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, acompanhado das Certidoes de Constituigdo em Mora datadas de 28 de
maio de 2.026, do Oficial de Registro de Iméveis desta cidade de Lorena/SP, acompanhado dos
Instrumentos Particulares de notificagdo dos devedores fiduciantes MARCELO BATISTA MORONI e
KEILA PATRICIA FERNANDES MORONI, ji qualificados nesta matricula, fica efetuada a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (§ 7° do art. 26 da Lei 9.514/97) do im6vel desta matricula,
a credora fiduciiria ROMANO, NUNES E VILLELA - ADMINISTRADORA E
DESENVOLVIMENTO IMOBiL_IEIO SPE LTDA, CNPJ N° 29.247.409/0001-99, face o
vencido débito, constante da divida em ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.3, nfo paga e ndo
purgada a mora pelo referido devedor fiduciante, consolida¢do essa no valor de R$ 73.531,49 (setenta e
trés mil, quinhentos e trinta e um reais e quarenta e nove centavos). Foi apresentado o comprovante do
recolhimento do Imposto Sobre Transmissdo de Bens-ITBI. Va enaly R$8.323,70. Selo digital
n°.119792331000000020514326Q O Escrevente Autorizado, , Luis Gustavo de
Carvalho Silva.
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CERTIFICO e dou fé, que o imévelobjetodesta matricula n°.: 43104 - CNM119792.2.0043104-69,
tem sua situagdo juridica noticiada integralmente nesta cépia reprografica, abrangendo
ALIENACGES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenhamsido
objetode registro ouaverbagdo. CERTIFICO mais, que apresente certiddo éreproducdoauténtica
do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973. Lorena-SP,
17 de agosto de 2026. Certiddo expedida &s 1{:58:19. Apresente certiddo tem validade de 30

dias ap6s a sua expedicdo. L
W
T\ 4/"

I

Ao Oficial...: R$ 45,88 Ana Julia FerreiraGoncaIves

Ao Estado....: RS 13,04

Ao IPESP.....: R$ 8,92 ESCREVENTE AUTORIZADA

Ao Reg. Civil: RS 2,41

Ao Trib. Just: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 1,38

Ao Min.Pub...: R$ 2,20

Total........: R$ 76,98

Certidao de ato praticado protocolo n2: 144901 Controle: ‘I||I| |’|I| Im] ||||| mll m Im III‘ TPagiina' 0603 /0663 i
150095 E -

Para conferr a procedéncia deste
documento efetue a lettura do QrCode
IMpressc ou acesse o endereco
eletrénico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1197923C30000000205145262
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: ZRSW8-SCCQA-HBBQS5-P7JXQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Jefferson Padilha Schoffen (CPF ***.035.720-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ZR5W8-SCCQA-HBBQ5-P7JXQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZR5W8-SCCQA-HBBQ5-P7JXQ.
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