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EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO PUBLICOS LEILOES e COMUNICAGCAO DOS DEVEDORES FIDUCIANTES
ONLINE

CICLAME INCORP. LTDA., inscrita no CNPJ/RFB sob n2 07.697.863/0001-09 e ASTROEMERIA INCORP. LTDA., inscrita no
CNPJ/RFB sob n2 07.698.130/0001-99, na qualidade de Credoras Fiduciarias e na forma dos artigos 26 e 27 e seus paragrafos
da Lei Federal n? 9.514/97, alterada pelas Leis Federais n® 10.931/04, n? 13.043/14 e n? 13.465/17, venderd em Publico
Leildo, por intermédio da Leiloeira Oficial ANGELA PECINI SILVEIRA, matricula JUCESP n2 715, o bem imédvel descrito abaixo,
de acordo com as regras a seguir expostas:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Adriano Carlos Sampaio Teixeira Lima, CPF: 298.474.439-04 e Jane Prates Sampaio Lima, CPF:

534.418.690-87.

IMOVEL:

e  ESCRITORIO N2 1701, 17/12 pav., do CONDOMINIO AHEAD,

situado na Rua Claudio Soares, n2 72, Pinheiros, S3o Paulo/SP.

Areas:

e  Privativa Real: 483,290m? (sendo 298,540m? de construcdo);
e  Comum Real: 268,186m? (sendo 173,050m? de construcdo) incluida 01 vaga de garagem;
e Total Real: 751,476m? (sendo 471,590m? de construgio).

Fracao Ideal do Terreno: 0,015933
Matricula imobiliaria n2 126.999 do 92 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
Inscrigao Imobiliaria n2 015.073.0432-3.

12 LEILAO - Iniciara no dia 23/07/2021, as 10h00

e VALOR: R$ 3.900.038,00

22 LEILAO - Iniciara no dia 27/07/2021, as 10h00.

e VALOR: RS 3.036.010,25

Ao final do 22 Publico Leildo, na hipdtese de encerramento sem lango igual ou superior ao valor estipulado como lance
minimo, as Credoras Fiducidrias analisardo propostas condicionais, podendo, ao seu exclusivo critério, aceita-las ou
recusa-las.

A venda do imével acima descrito sera realizada na modalidade AD CORPUS, nos termos do art. 500, §§ 12 ao 39, e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, sendo as dimensdes supracitadas de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes nos registros imobiliarios.

DOS ONUS:

1)

2)

3)

4)

E 6nus do interessado a verificacdo do bem oferecido a venda, do seu estado de conservacdo, da situacdo documental,
bem como agdes judiciais em andamento e eventuais dividas pendentes sobre o bem e nao descritas neste edital, ndo
cabendo qualquer reclamacao posterior as Vendedoras e nem a Leiloeira;

As despesas da arrematacdo correrdo por conta exclusiva do Arrematante, inclusive todas as despesas de
transferéncia patrimonial do bem arrematado, nelas incluidas a emissao de matriculas e a emissdo de certiddes,
inclusive das Vendedoras para lavratura e registro da escritura, ITBI e despesas com escritura/registro, bem como a
quitacdo dos débitos de Taxas Condominiais existentes ANTES E APOS a data da arrematacdo, incluindo todas as
despesas a partir da data da arrematacao;

Constam Arresto, Penhora e Determinacdo Judicial dos direitos sobre o imével, averbadas sob n2 8, 9 e 10 na matricula,
as quais ndo impedem a realizacdo dos leildes, sendo que a baixa da averbacdo ficara a cargo do arrematante, bem como
todas as custas e despesas para o ato.

O IMOVEL ENCONTRA-SE OCUPADO, a desocupac¢io serd de responsabilidade exclusiva do Arrematante, bem como
serdo de sua responsabilidade todas as despesas, custas, emolumentos, taxas e imposto decorrentes de tais atos;
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CONDICOES DE VENDA:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

N3o havera visitagao no imodvel;

Os Leildes serdo conduzidos pela Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira, mat. JUCESP n? 715, por intermédio do portal
WWW.PECINILEILOES.COM.BR;

Todos os horarios estipulados neste edital, no site da leiloeira (WWW.PECINILEILOES.COM.BR), em catédlogos ou
qualquer outro veiculo de comunicagdo consideram o horario oficial de Brasilia/DF;

Os lances serdo ofertados pela internet, no portal de leildes online WWW.PECINILEILOES.COM.BR, mediante cadastro
prévio dos interessados;

Lances abaixo do valor minimo do 22 leildo serdao analisados pelas Vendedoras, podendo aceita-lo ou ndo. Na hipétese
de aceitagdo, dara quitagao do total da divida em favor dos Devedores Fiduciantes, na forma estabelecida no
paragrafo 52 do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97;

Na hipétese de aceitagdo de lance condicional, as condi¢des e regras dos leilées poderao ser alteradas;
N3o serdo admitidos lances enviados via e-mail, durante a realizacdo dos leilGes;

Para a participacdo online, os usuarios interessados deverdo ter disponiveis em seu computador os requisitos técnicos
minimos necessarios para navegagao no portal da Pecini Leildes. Tais requisitos poderdo ser verificados pelo link
https://www.pecinileiloes.com.br/pagina/duvidas;

Eventuais quedas no sistema e/ou na navegacgdo da internet n3o poderdo ser imputadas as Credoras Fiducidrias e nem a
Leiloeira Oficial;

O pagamento do valor da arrematacdo sera A VISTA e no prazo de até 01 (um) dia til do encerramento do leildo, o
qual deverd ser realizado por meio de TED para a conta bancdria informada pelas Credoras Fiducidrias apds o
encerramento do leildo;

A comissdo devida a Leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo inclusa no valor do
lance, a qual devera ser paga A VISTA e no prazo de até 01 (um) dia ttil do encerramento do leildo, por meio de TED
para a conta bancaria informada pela Leiloeira Oficial apds o encerramento do leilao;

Na hipdtese da falta de pagamento do valor da arrematagdo ou da comissao da Leiloeira no prazo estipulado, a venda
serd desfeita e podera ser direcionada para o segundo maior lance no leildo, e assim por diante. Nessa hipétese, o
Arrematante que der causa ao cancelamento da venda em leildo pagard as Credoras Fiducidrias o valor referente a 25%
(vinte e cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, sendo 20% (vinte por cento) destinado as Credoras Fiducidrias e
5% (cinco por cento) a Leiloeira Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cédigo de Processo
Civil;

O auto de arrematagdo sera emitido e assinado pela Leiloeira imediatamente apds a realizagdo do leildo, sendo a
arrematacao considerada perfeita, acabada e irretratavel;

O auto de arrematagdo somente serd disponibilizado ao Arrematante apds a comprovagdo efetiva do pagamento
integral do valor da arrematagao e da comissao da leiloeira;

Apds o recebimento do Auto de Arrematacdo, o Arrematante devera entrar em contato com a Pecini LeilGes para
agendar a lavratura da escritura definitiva;

A escritura definitiva de venda e compra sera lavrada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
data da comprovagao do pagamento da arrematagdo e da comissao da Leiloeira pelo Arrematante;

O Termo de Quitagdo da Hipoteca sera disponibilizado pelas Vendedoras ao Arrematante, sem prazo para a entrega. Fica
a cargo do Arrematante todos os custos e despesas para o referido cancelamento na matricula do imovel;

Eventuais informagdes disponibilizadas pelas Vendedoras, pela Leiloeira, ou pela Gestora de Leildes, deverdo
obrigatoriamente ser confirmadas pelos interessados, a elas ndo cabendo qualquer reclamacio posterior;

Os valores dos leildes foram apurados de acordo com o paragrafo Unico do artigo 24 e art. 27, paragrafos e incisos, da Lei
Federal n2 9.514/97, e poderdo ser corrigidos e alterados até a data dos leildes;

Os interessados tém conhecimento de que os Devedores Fiduciantes poderdo exercer a preferéncia adquirindo o imdvel
até a data dos leildes, conforme preceitua o artigo 27, §22 B da Lei Federal 9.514/97,;

Para o exercicio da preferéncia, os Devedores Fiduciantes deverdo efetuar o pagamento do valor para o exercicio da
preferéncia até a data do 22 leildo (dia e hora), e da comissdo do leildo de 5% calculado sobre o valor do exercicio da
preferéncia;
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22) Na hipotese do exercicio da preferéncia, cabera aos Devedores Fiduciantes, com excecdo do prazo para pagamento,
todas as demais regras dos leiles estabelecidas nesse edital;

23) Os participantes declaram tacitamente, que tomaram ciéncia da situagdo do respectivo bem oferecido a venda, do seu
estado de conservagdo, da situacdo documental e processual existente ou ndo, de eventuais a¢les judiciais em
andamento referente ao imdvel objeto dos leildes, que o imdvel podera ser objeto de agdes judiciais posteriormente aos
leildes, bem como eventuais dividas pendentes sobre o mesmo ndo descritas neste edital, ndo cabendo qualquer
reclamacdo posterior as Vendedoras e nem a Leiloeira; ficando a evicgdo restrita ao valor pago na arrematacgédo na forma
do artigo 448 do CCB, ndo cabendo qualquer indenizacdo e devolug¢do da comissdo do leildo na hipdtese de eventual
anulagdo posterior dos leildes;

24) Os participantes declaram tacitamente que estdo de acordo com as regras e condi¢des estabelecidas para os leilGes e
delas ndo poderdo alegar desconhecimento, nem da legislacdo que os fundamenta e nem da condigdo do imdvel;

25) As demais condi¢bes do leildo obedecerdo as normas reguladas pelo Decreto n? 21.981 de 19/10/1932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n2 22.427 de 01/02/1933, e demais disposi¢des aplicaveis a matéria que regula a
profissdo dos Leiloeiros Oficiais;

26) Duvidas e maiores questionamentos serdo esclarecidos junto ao portal da Pecini LeilGes. www.pecinileiloes.com.br.
Informagbes pelo e-mail contato@pecinileiloes.com.br, telefone n2 (19) 3295-9777 e WhatsApp n2 (11) 97577-0485.
Av. Rotary, n2 187 — Jardim das Paineiras, Campinas/SP.

ANGELA PECINI SILVEIRA - Leiloeira Oficial — Mat. JUCESP n? 715.
CICLAME INCORPORADORA LTDA. - CNPJ: 07.697.863/0001-09.
ASTROEMERIA INCORPORADORA LTDA. - CNPJ: 07.698.130/0001-99.
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