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MATRICULA N°20.773 10 de junho de 2019

IMOVEL: Lote 09 da quadra 23 do loteamento denominado Bella Cravinhos, na cidade
de Cravinhos/SP, para uso misto, com a seguinte descri¢do: situado a 72,56 metros
(setenta e dois metros e cinquenta e seis centimetros) da esquina da Rua 11 com a Avenida
A, na quadra completada pelas Ruas 10 e 20, com frente para o lado par da Rua 11; no
sentido de quem da Rua 11 colha para o imével, mede 10,00 metros (dez metros) de frente
para a Rua 11; 20,00 metros (vinte metros) do lado esquerdo, confrontando com o lote 10;
20,00 metros (vinte metros) do lado direito, confrontando com o lote 08; 10,00 metros (dez
metros) nos fundos, confrontando com o lote 26; perfazendo a area de 200,00 metros
quadrados (duzentos metros quadrados).

PROPRIETARIA: LOTEAMENTO BELLA CRAVINHOS | LTDA, sociedade empresaria do
tipo kmitada, inscrita no CNPJ sob o n. 17.191.037/0001-47, com sede em Ribeiréo
Preto/SP, na Rua Eliseu Guilherme, n. 879, sala 01, Jardim Sumaré.

REGISTROS ANTERIORES: R. 07 e R. 09 (loteamento) da Matricula n. 19.675, deste livro,
desta Serventia.

Selo digital: 1202613110000000007813184.
Cravinhos, 10 de junho de 2019.
O Oficial: . (Daniel Carvalho Tavares).

Av. 01!20.77&—) Protocolo n. 56.707, de 12 de abril de 2019 - RESTRIGOES
CONVENCIONAIS - Estdio previstas no contrato-padr&o do loteamento Bella Cravinhos as
seguintes restrigdes (clausula 13.2): 1. “Fica expressamente proibida a habitagdo no
loteamento antes da concessé@o do Auto de Concluséo (habite-se) emitido pela Prefeitura
Municipal, cabendo quaisquer responsabilidades em relagdo a referida habitagdo ao
promitente comprador, e, aos 6rglios responsaveis municipais, ndo cabendo quaisquer
responsabilidades a promitente vendedera”; 2. “Que deve(m) manter sempre limpo o
terreno e devidamente rogado, sendo que na hipétese de construglo efou reforma,
obriga(m)-se a manter, durante a obra, recipientes proprios para depésito de entulhos,
sendo proibida a obstrugdo do leito carrogavel das vias publicas e calgadas com qualquer
tipo de material”; 3. "Todos os lotes do Loteamento tém destinagdo residencial/misto
conforme projeto e memorial aprovados pela Municipalidade”; 4. “O(s) promitente(s)
comprador(es) fica(m) proibido{s) de construir barracos de madeira ou semelhantes, ainda
que destinadcs & guarda de materiais de construgdo ou outros fins®; 5. “O(s) promitente(s)
comprador(es) s0 poderé(80) alterar a topografia do lote, aterrando-o ou desaterrando-o,
quando se tornar necessério, para atender exigéncias legais de construgdo no lote, limitada
essa alterag@o absolutamente indispensével a satisfacBo dessa finalidade, sob pena de
rescisdo”; 8. “E vedado o desmembramento ou desdobro de lotes. Caso saja permitido pela
Municipalidade tal desmembramento ou desdobro, o(s) promitente(s) comprador(es) s
[ podera(&o) fazé-lo apds a quitagdo total do preco de venda do lote e recebimento da
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respectiva escritura publica de venda e compra™; 7. "A unificagiio de dois ou mais lotes
adquiridos pelo(s) mesmo(s) promitente(s) comprador{es) sO podera ser feita apds a
quitagdo total do preco de venda do lote e recebimento da respectiva escritura publica de
venda e compra e se pemitida pela Municipalidade local; 8. “O(s) promitente(s)
comprador(es) concorda(m), desde ja, dar(em) servid3o de passagem para as tubulagbes
de agua, esgoto e de escoamento de adguas pluviais dos lotes vizinhos, dentro das faixas
de recuo, quando a conformagio do terreno assim o exigir. Neste caso, correra por conta
do usuério da servidao toda e quaiquer despesa inerente a este servigo, bem como as
despesas de sua manutengao”®; 9. “O(s) promitente(s) comprador(es) néo podera(do) fazer
no terrenc qualquer terrapienagem, desaterro ou extragdo de material, desvios ou
encaminhamentos de aguas pluviais, nem qualquer movimento de terras, que possam
prejudicar os lotes vizinhos, as vias de circulag8o ou dreas e espacos livres, sem prévio
consentimento, emitido por escrito, pela VENDEDORA”™; 10. “O(s) lote(s) ora adquirido(s)
s6 podera(&o) receber construgBes depois de executadas as obras, servigos, urbanizagdo
e infraestrutura exigidas pela Prefeitura Municipal, salvo aquelas construgbes que, a juizo
da Prefeitura, m julgadas indispensaveis a vigilincia e a guarda de materiais®. Selo
digital: 12026134 1000000000761219C. Cravinhos, 10 de junho de 2019,

O Oficial: v (Daniel Carvalho Tavares).

R. 02/20.773 —\rjotocolo n. 57.057, de 07 de junho de 2019 - HIPOTECA - Por escritura
publica de hipoteca, lavrada em 21.02.2019, nas notas do Tabelifo de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Cravinhos/SP, Livro 146, paginas 223/228, Loteamento
Bella Cravinhos | Ltda, anteriormente qualificada, em garantia de execucéo das obras de
infraestrutura urbanistica do loteamento “Bella Cravinhos”®, registrado na Matricula 19.675
(R. 09), cujo prazo é de 24 meses, a contar da edicéo do Decreto Municipal n. 2.447/2018
(decreto de aprovagdo do loteamento), ou seja, 20.11.2018, conforme artigo 3° do citado
ato administrativo, de acordo com o cronograma de obras aprovado pela Prefeitura
Municipal de Cravinhos, orgadas em R$ 11.085.324,86 (onze milhdes, oitenta e cinco mile
trezentos e vinte e quatro reais e oitenta e seis centavos), gravou o imével objeto desta
matricula, com hipoteca de primeiro grau, em favor do MUNICIPIO DE CRAVINHOS,
pessoa juridica de direito publico intemo inscrita no CNPJ sob n. 45.228.319/0001-07, com
sede administrativa na Rua Tiradentes, 253, Cravinhos/SP, juntamente com outros 243
lotes do mesmo empreendimento. Os 244 lotes dados em garantia s&o 0s seguintes: lotes
07 a 12 da quadra 02 (Matriculas 20.159 a 20.164); lotes 08 a 13 da quadra 03 (Matriculas
20.179 a 20.184); lotes 09 a 13 da quadra 04 (Matriculas 20.199 a 20.203); otes 08 a 11
da quadra 05 (Matriculas 20.217 a 20.220); lofes 06 a 09 e 28 a 31 da quadra 06
(Matriculas 20.251 a 20.254 ¢ Matriculas 20.273 a 20.276, respectivamente), lotes 10 a
13 e 24 a 27 da quadra 07 (Matriculas 20.291 a 20.294 e Matriculas 20.305 a 20.308,
respectivamente); lotes 06 a 09 e 28 a 31 da quadra 08 (Matriculas 20.323 a 20.326 e
Matriculas 20.345 a 20.348, respectivamente); lotes 08 a 11 e 26 a 29 da quadra 09
(Matriculas 20.361 a 20.364 e Matriculas 20.379 a 20.382, respectivamente); lotes 12 a
15 e 22 a 25 da quadra 10 (Matriculas 20.401 a 20.404 e Matriculas 20.411 a 20.414,J
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respectivamente); lotes 08 a 11 e 26 a 28 da quadra 11 (Matriculas 20.433 a 20.436 e
Matriculas 20.451 a 20.454, respectivamente); lotes 12 a 15 e 22 a 25 da quadra 12
(Matriculas 20.473 a 20.476 e Matriculas 20.483 a 20.486, respectivamente); lotes 08a
11 @ 26 a 29 da quadra 13 (Matriculas 20.505 a 20.508 e Matriculas 20.523 a 20.526,
respectivamente); lotes 05 a 08 e 15 a 18 da quadra 14 (Matriculas 20.538 a 20.541 &
Matriculas 20.548 a 20.551, respectivamente); lotes 05 a 08 e 15 a 18 da quadra 15
(Matriculas 20.560 a 20.563 e Matriculas 20.570 a 20.573, respectivamente); lotes 05a
08 e 15 a 18 da quadra 16 (Matriculas 20.582 a 20.585 e Matriculas 20.592 a 20.595,
respectivamente); lotes 09 a 12 e 31 a 34 da quadra 17 (Matriculas 20.608 a 20.611 e
Matriculas 20.630 a 20.633, respectivamente); lotes 08 a 14 da quadra 18 (Matriculas
20.649 a 20.655); lotes 05 a 10 da quadra 19 (Matriculas 20.668 a 20.873); lotes 07 a 10
e 18 a 22 da quadra 20 (Matriculas 20.686 a 20.689 e Matriculas 20.698 a 20.701,
respectivamente); lotes 04 a 08 e 16 a 20 da quadra 21 (Matriculas 20.711 a 20.715 e
Matriculas 20.723 a 20.727, respectivamente); lotes 02 a 06 e 23 a 27 da quadra 22
(Matriculas 20.735 a 20.739 e Matriculas 20.756 a 20.760, respectivamente); lotes 08 a
12 e 23 a 27 da quadra 23 (Matriculas 20.772 a 20.776 e Matriculas 20.787 a 20.791,
respectivamente); iotes 04 a 08 e 25 a 29 da quadra 24 (Matriculas 20.802 a 20.806 e
Matriculas 20.823 a 20.827, respectivamente); lotes 07 a 11 e 22 a 26 da quadra 25
(Matriculas 20.840 a 20.844 e Matriculas 20.855 a 20.859, respectivamente); lotes 05 a
09 e 26 a 30 da quadra 26 (Matriculas 20.873 a 20.877 e Matriculas 20.894 a 20.898
respectivamente); lotes 07 a 11 e 22 a 26 da quadra 27 (Matriculas 20.909 a 20913 e
Matriculas 20.924 a 20.928, respectivamente); lotes 04 a 07 e 24 a 27 da quadra 28
{Matriculas 20.938 a 20.841 e Matricuias 20.958 a 20.961, respectivamente); lotes 07 a
10 e 17 a 20 da quadra 29 (Matriculas 20.971 a 20.974 e Matriculas 20.981 a 20.984,
respectivamente); lotes 04 a 07 e 23 a 26 da quadra 30 (Matriculas 20.997 a 21.000 e
Matriculas 21.016 a 21.019, respectivamente); lotes 06 a 09 e 20 a 23 da quadra 31
(Matriculas 21.028 a 21.031 e Matriculas 21.042 a 21.045, respectivamente); e lotes 06 a
09 da quadra 32 (Matriculas 21.056 a 21.059). O valor atribuido para cada um dos lotes,
para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, & de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
totalizando R$\ 12.200.000,00 (doze mithdes e duzentos mil reais). Selo digital:
1202613G1000¢00000771019E. Cravinhos, 10 de junho de 2019.
O Oficial: »  {(Daniel Carvalho Tavares).

Av. 03!20.773\=_):’rotoc0|o n. 57.328, de 09 de agosto de 2019 — LIBERAGAO DE
HIPOTECA - Por requerimento datado de 09.08.2019, procede-se a esla averbagéo para
liberar 0 imdvel objeto desta matricula da garantia hipotecaria objeto do R. 02, substituida
por seguro garantia, em virtude de autorizag&o do credor, Municipio de Cravinhos, conforme
n 2529, de 08 de agosto de 2019. Selo digital

(Daniel Carvalho Tavares).

J
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( Av, 04/20.773 — Protocolo n, 67.871, de 17 de maio de 2024 - CADASTRO URBANO )
Imovel cadastrado ng refeitura  Municipal de Cravinhos/SP sob o n.
12-00-23-1-0000-009. fligital: 1202613310A00000093148241. Cravinhos, 18 de
junho de 2024.

/

R. 05/20.773 — Protocolo n. 67.871, de 17 de maio de 2024 - COMPRA E VENDA — Por
instrumento particular de compra e venda de imével e alienagso fiduciaria em garantia e
outras avencas, celebrado em 10.07.2020, Loteamento Bella Cravinhos | Ltda, NIRE n.
35227052012, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para
ANDRE LUIS ARAUJO, RG n. 30.993.121-6 SSP/SP, CPF n. 267.730.358-21, brasileiro,
solteiro, maior, comerciante, residente e domiciliado em Ribeirdo Preto/SP, na Rua Jorge
Darahen, n. 71, Adelino Simioni, pelo prego de R$ 68.275,97 (sessenta e oito mil,
duzentos e setenta e cinco reais € noventa e sete centavos), dos quais R$ 721,12
(setecentos e vinte e um reais e doze centavos) foram pagos a titulo de sinal e RS
67.554,85 (sessenta e gete mil, quinhentos e cinquenta e quatro reais e oitenta e cinco
centavos) serdo pafios /a prazo. Valor venal / 2024: R$ 20.904,00. Selo digital:
1202613210A00000 .jv.f 49241. Cravinhas, 18 de junho de 2024.
/ (Eduardo Borges Martins Jurioli Silva).
R. 06/20.773 — Protoa(lo n. 67.871, de 17 de maio de 2024 - ALIENAGAQ FIDUCIARIA
EM GARANTIA - Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R. 05, André Luis
Araujo, anteriormente qualificado, alienou fiduciariamente o imovel objeto desta
matricula para LOTEAMENTO BELLA CRAVINHOS | LTDA, anteriomente qualificada,
em garantia do pagamento da divida de R$ 67.554,85 (sessenta e sete mil, quinhentos e
cinquenta e quatro reais e oitenta e cinco centavos) originaria da aquisi¢cio do imovel
conforme R. 05. A divida sera paga em 179 (cento e setenta e nove) prestacbes mensais
e sucessivas, vencendo-se a primeira em 25.08.2020, no valor de R$ 721,11 (setecentos
e vinte e um reais e onze centavos) e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
até final liquidaggo, reajustaveis pelo IGPM/FGV — Indice Geral de Precos de Mercado.
Sistema de Amortizagdo: Tabela Price. Taxas de juros: as constantes do titulo. Valor do
imével para fins de leilfio exirajudicial (art. 24, inc. V1, da Lei n. 9.514/97): R§ 129.799,81
(cento e vinte e nove mil, setecentos e noventa @ nove reais e oitenta @ um centavos).
Prazo de caréncia (art. 26, § 2° lei n. 9.514/97): 60 (sessenta) dias comidos, a partir da

grcela em atraso. Obrigaram-se as partes ao cumprimento
integral de todas as demgig/ cldusulas e condi¢cdes constantes do insttumento em
questdo. Selo digital: 10A0000009315024Z. Cravinhos, 18 de junho de 2024,
O Escrevente: (Eduardo Borges Martins Jurioli Silva).

O Escrevente: (Eduardo Borges Martins Jurioli Silva).

Av. 07/20.773 — Protocolo n. 67.871, de 17 de maio de 2024 - DENOMINAGAOQ DE VIAS

/
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PUBLICAS — Pelo decreto municipal n. 2.722, de 30.12.2020, as Ruas 11, 10, 20 e 5

Avenida A do loteamento Bella Cravinhos receberam as dencminagdes “Daniel de
Castro Mendonga™, “Marcio Rogério Ferreira - "Canin™, “Mauro Alves” e “Lucilo

Campioni”, respecti Selo digital:1202613E10A00000093151249. Cravinhos, 18
de junho de 2024.
O Escrevente:; (Eduardo Borges Martins Jurioli Silva).

Av. 08/20.773 — Protocolo n. 71.295, de 16 de julho de 2025 — CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Por requerimento datado de 10.03.2026, encaminhado via ONR -
Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis (protocolo eletrbnico n.
INO1415437C), instruido com comprovante de recolhimento do imposto de transmiss3o
devido, e considerando que o devedor fiduciante, André Luis Araujo, ja& qualificado, em
que pese regularmente notificado em 02.09.2025, n#o purgou a mora referente ao
negécio juridico objeto do R. 06, fica consolidada a propriedade do imével objeto desta
matricula, pelo valor de 129.799,81 (cento e vinte e nove mil e setecentas e noventa e
nove reais e oitenta e um centavos), em favor do LOTEAMENTO BELLA CRAYINHOS |
LIDA, anteriormente quglifica qua. devera promover leilSes pdblicos do imével, na
forma disciplinada pelo/artigd 27 da Lei Federal n. 9.514/97. Valor venal / 2025: R$
21.922,00. Selo digital:1202613340A0000010918126Z. Cravinhos, 20 de abril de 2026.

i = _u
A Escrevente: 2 (Isabella Duqguini Prado).
CERTIDAO CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidao da matricula
n.° 20773, foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela Emolumentos s s wgEER & B 44,20
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.® 2.200-2, de Estado i Y WA D 12.56
24 de agosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de | Sec. Fazenda e e S 24 8.60
28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo para sua validade, Registro Civil s e R D 2383
ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a| Trib. Justica R G mERE B 3.03
autoria e integridade, ndo havendo outro registro de &énus Ministério FPublico i o e o 2.12
real ou de agdo pessoal reipersecutdria gravando o imovel, Imposto Municipal HE———— 2,21
aléem dos eventualmente reldtados, até a data de 17/04/2026. | TOTAL G e W B 75,05

N.° Pedida / N.° Prenotagdo: 71295

PRAZO DE VALIDADE Conferéncla felta por:

(ASSINATURA DIGITAL)}
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra "¢’ do item 15 do Cap. XIV do ISABELLA DUQUINI PRADO
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR ESCREVENTE

30 DIAS, a contar da data de sua emissdo.

Cravinhos, 20 de abril de 2026

SELO DIGITAL
1202613C30A00000109177264
Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o0 endereco eletrénico https://selod
igital tjsp.jus.br

_/
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