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LEILOES

EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO PUBLICOS LEILOES - REGRAS E CONDIGOES GERAIS
INTIMAGAO E COMUNICAGAO DAS DATAS DOS LEILOES - ONLINE

Atualizado em 16.06.2026

ANGELA PECINI SILVEIRA, Leiloeira Oficial, matricula JUCESP n® 715, autorizada pela Credora Fiduciaria PEREIRA
BARRETO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. - CNPJ n° 07.273.982/0001-34, vendera, em 1° ou 2° Publico
Leildo Extrajudicial, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei Federal n® 9.514/97, e posteriores alteragdes, em execucao da
garantia fiduciaria expressa na Escritura de Venda e Compra com Alienagéo Fiduciaria em Garantia, lavrada na cidade de
Sao Paulo/SP, em 28/11/2013, o bem imodvel descrito neste edital, de acordo com as regras e condi¢gdes a seguir expostas:

. DATAS E HORARIOS DOS LEILOES:
o 1°Leildo: 25/06/2026, as 10h00
o 2°Leildo: 29/06/2026, as 10h00

O bem sera ofertado em tempo real, via internet e pelo periodo minimo de 15 (quinze) minutos - Horario de Brasilia.

1. IMOVEL:
APARTAMENTO N° 222, LOCALIZADO NO 22° ANDAR DA TORRE N° 09 DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
DENOMINADO “DOMO PRIME”, INTEGRANTE DO “CONDOMIiNIO DOMO RESIDENCIAL”

Areas:

Privativa de 237,000m2

Comum de divisdo ndo proporcional de 102,953m?

Comum de divisdo proporcional de 99,192m?

Total de 439,145m?

FIT: 0,001502%

Ao apartamento cabe o direito ao uso de 04 vagas na garagem coletiva do empreendimento

O O O O O O

Descricao Interna:

o Composto por sala de estar, sala de jantar, sala de TV, terrago, lavabo, quatro dormitérios do tipo suite, sendo um
com dois espagos para armarios, hall, cozinha com copa e despensa, area de servico e W.C

Enderecgo: Avenida Aldino Pinotti n® 500, Centro, Sdo Bernardo do Campo/SP — CEP: 09750-220.
Matricula Imobiliaria n® 132.055 do 1° Oficial de Registro de Imodveis de Sdo Bernardo do Campo/SP.
Inscrigao Imobiliaria n® 006.004.066.255.

IMOVEL OCUPADO.

1. LANCES INICIAIS:
o 1°Publico Leildo: R$ 2.393.873,22
o 2°Publico Leildo: R$ 3.311.562,77

A Credora Fiduciaria analisara propostas condicionais na forma da lei, ficando ao seu critério exclusivo aceitar ou
recusar tais propostas.

V. DEVEDORES FIDUCIANTES:
ANTONIO BERTELLI - CPF n° 008.446.948-00
MARIA AURORA MANDARA BERTELLI - CPF n®167.742.788-41

V. INFORMAGOES ADICIONAIS:

o Consta penhora averbada sob n° 08 e indisponibilidades averbadas sob n°s 13, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 28, 29, 30, 31, 32, 34 e 35 na matricula, as quais ndo impedem a realizagéo dos leildes, sendo que a baixa das
averbagoes ficara a cargo do arrematante, bem como todas as custas e despesas para os atos

o Consta a existéncia de agdes judiciais, cuja analise é de responsabilidade do interessado: i) Processo n® 4011594-
89.2026.8.26.0564, em tramite na 92 Vara Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo/SP; ii) Processo n°
4002398-95.2026.8.26.0564, em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo/SP - Atualizado
em 16.06.2026.

Ficam os Devedores Fiduciantes intimados e comunicados das datas dos leil6es.

Maiores informacgdes: contato@pecinileiloes.com.br, WhatsApp: (11) 97577-0485 ou Fones: (19) 3794-2044 / (19) 3295-
9777. Avenida Rotary, 187 - Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP n° 13.092-509.
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LEILBES K.

EDITAL DE LEILAO - REGRAS E CONDIGOES GERAIS

Atualizado em 16.06.2026

l. CONSIDERAGOES INICIAIS

Antes de participar do Leildo e ofertar seu lance ou proposta, o Interessado devera ler atentamente este

documento, o qual apresenta as regras e condi¢des gerais dos leildes realizados pela Pecini Leildes.

Para fins de interpretagdo do presente documento, as expressdes "Credor Fiduciario", "Devedor
Fiduciante", "Imdvel" e “Arrematante” terdo o mesmo significado quando utilizadas no singular ou no
plural.

O interessado, ao ofertar seu lance, declara expressamente que:

a) Esta de acordo com todas as regras e condicoes estabelecidas para os leildes e delas nao poderao

alegar desconhecimento, nem da legislagdo que os fundamenta, ndo cabendo qualquer reclamacéao

posterior ao Credor Fiduciario e a Leiloeira Oficial.

b) Tomou ciéncia da situagdo do Imovel leiloado, do seu estado de conservacao, de sua situagao
documental e de eventuais agdes judiciais em andamento que versam sobre o Imdvel, ndo cabendo

qualquer reclamacéao posterior ao Credor Fiduciario e a Leiloeira Oficial.

c) Tem ciéncia de que o Imdvel podera ser objeto de acao judicial proposta apds o encerramento dos

leildes, nao cabendo qualquer reclamacgao posterior ao Credor Fiducidrio e a Leiloeira Oficial.

d) Tem conhecimento de eventuais dividas pendentes sobre o Imdvel que possam nao constar no

presente edital, ndo cabendo qualquer reclamacéao posterior ao Credor Fiduciario e a Leiloeira Oficial.

1. ONUS

A venda do Imoével seré realizada na modalidade AD CORPUS, nos termos do art. 500, 881° ao 39, e
seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, sendo as dimensodes descritas de carater secundario, meramente

enunciativo e repetitivo das dimensdes constantes no registro imobiliario.

a) Na eventualidade de divergéncia de informagdes entre o Edital de Leildo e a matricula imobiliaria,
prevalecera a informacgéo constante na matricula do Imdvel, ndo cabendo qualquer reclamacéao ao

Credor Fiduciario e/ou a Leiloeira Oficial.
O Arrematante recebera o Imdével no estado que se encontra.
E 6nus do interessado, ndo cabendo qualquer reclamacéo ao Credor Fiduciario e nem a Leiloeira Oficial:

a) A verificagcdo do Imovel leiloado e seu estado de conservacao, areas e medidas descritas e nao

descritas na matricula imobiliaria.

b) A situagdo documental do Imével, em especial a analise de sua matricula imobiliaria, incluindo as

areas e metragens ali descritas.

c) A verificagédo de eventuais dividas que recaiam sobre o Imdvel, descritas ou ndo no presente Edital,

de conhecimento ou ndo por parte do Credor Fiduciario e/ou da Leiloeira Oficial.

d) Aandlise de eventuais agdes em andamento que versem sobre o Imdvel, descritas ou ndo no presente

Edital, de conhecimento ou n&o por parte do Credor Fiducidrio e/ou da Leiloeira Oficial.
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Débitos propter rem (IPTU, Condominio, Taxas Associativas etc.), inclusive agua, energia, gas e outras
utilidades existentes, ndo estdo inclusas no valor dos leildes, cuja quitacdo é de exclusiva

responsabilidade do Arrematante.

Independente do quanto disposto nos itens 4, devera o interessado verificar todos os débitos de
condominio, IPTU, agua, luz e demais encargos que recaiam sobre o Imdvel, ndo podendo ele alegar

desconhecimento e nem atribuir qualquer responsabilidade ao Credor Fiduciario e/ou a Leiloeira Oficial.

Imével ocupado, a desocupagéo sera a cargo do Arrematante, bem como serdo de sua responsabilidade

todas as despesas, custas, emolumentos e taxas decorrentes de tal ato.

a) Na hipotese de que ja exista Agdo de Imissao/Reintegracdo na posse em andamento proposta pelo
Credor Fiduciario, cabera ao Arrematante ingressar no processo e substitui-las no polo ativo da acéao,
responsabilizando-se portodos os demais atos, custas e despesas de qualquer natureza do processo
judicial.

Na hipétese de que o Imdvel esteja locado, caberd ao Arrematante a denuncia do contrato de locagéo,

nos termos do artigo 27, § 7°, da Lei Federal n® 9.514/97, ressalvadas as hipdteses previstas em lei.

Independentemente do tipo de Imdvel arrematado, o Arrematante arcara com todas as custas, taxas,
impostos e despesas para regularizacao de construcoes, benfeitorias e demais regularizacdes que
eventualmente se fizerem necessarias junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, Prefeitura
Municipal e nos demais 6rgaos publicos municipais, estaduais e federais, e concessionarias de servigos

publicos e privados.
a) O Arrematante devera observar as restricbes urbanisticas municipais, estaduais e federais, bem
como de eventuais convengdes e estatutos condominiais e/ou associativos.

O Arrematante arcara com o levantamento de quaisquer 6nus e gravames que eventualmente recaiam

sobre a matricula do imével, bem como todas as custas e despesas para o ato.

10) Todas as informacdes disponibilizadas pelo Credor Fiduciario e/ou pela Leiloeira Oficial deverao

1)

2)

3)

obrigatoriamente ser confirmadas pelos interessados, a eles ndo cabendo qualquer reclamacéao

posterior.

il. DO FUNCIONAMENTO DO LEILAO

Os leiloes serdo realizados exclusivamente na modalidade ONLINE, por intermédio do Portal de Leildes
WWW.PECINILEILOES.COM.BR, e serdo conduzidos pela Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira, mat.
JUCESP n° 715, com escritério situado na Avenida Rotary, n® 187 - Jardim das Paineiras, Campinas/SP,
CEP n®13.092-509.

O interessado em participar do leildo devera se cadastrar no Portal de Leildes Online e fornecer a
documentacao necessaria para liberagdo de seu acesso com a antecedéncia minima de 24 (vinte e
quatro) horas do inicio dos leilbes, ficando a critério exclusivo do Credor Fiduciario e da Leiloeira Oficial,
a liberacdo - ou nado - de cadastros realizados fora do prazo acima estabelecido, ndo cabendo ao

interessado qualquer reclamacéo.

A simples liberagdo do acesso do interessado ndo implica, automaticamente, em autorizagédo para

participagao do leildo, devendo ele requerer habilitagao prévia para cada leildo que desejar participar.
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a) Paraaliberagcdo dahabilitagdo do interessado, seu cadastro e capacidade financeira serdo avaliados,
na forma do contrato assinado por ele ao se cadastrar no Portal de Leildes Online
WWW.PECINILEILOES.COM.BR.

O Credor Fiduciario e a Leiloeira Oficial se reservam ao direito de bloquear o acesso ao Portal de Leildes

Online e/ou remover a habilitagdo de usuarios que:
a) Descumprirem as regras estipuladas no presente Edital de Leilao.
b) Possuam pendéncias financeiras de qualquer natureza e/ou histérico de frustracao de leildes.

Para a participagao dos leildes online, os interessados deverao ter disponiveis em seu computador os
requisitos técnicos minimos necessarios para navegacao no portal da Pecini Leildes. Tais requisitos

poderéo ser verificados pelo link https://www.pecinileiloes.com.br/duvidas-frequentes.

Eventuais quedas no sistema e/ou na navegacgao da internet ndo poderdo ser imputadas ao Credor
Fiduciario e a Leiloeira Oficial, ficando a exclusivo critério delas o adiamento do leildo ou a prorrogacéo

de seu encerramento.

Os lances deverdo ser ofertados pela internet, no Portal de Leildes Online
WWW.PECINILEILOES.COM.BR:

a) Somente serdo aceitos lances superiores ao lance corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério
o valor informado no site.

b) Sobrevindo novo lance nos trés minutos antecedentes ao termo final do Leilédo, o horario (cronémetro)
de fechamento sera prorrogado para trés minutos e sinalizado para que todos os usuarios

interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances.

c) Durante a realizagéo do leildo ndo serdo admitidos os lances enviados por qualquer outra forma se
nao pelo Portal de Leildes Online WWW.PECINILEILOES.COM.BR.

d) Ao final do leildo, o Imdvel sera vendido aquele que ofertar o MAIOR LANCE, desde que igual ou

superior ao valor do lance minimo estabelecido.

e) A Leiloeira Oficial se reserva ao direito de alterar o valor do incremento antes do inicio do leildo e sem

a necessidade de aviso prévio aos interessados.

Iv. EXERCICIO DE PREFERENCIA

Osinteressados declaram-se cientes de que o Devedor Fiduciante podera exercer o direito de preferéncia
na aquisicdo do Imovel até a data dos leildes, conforme preceitua o artigo 27, §2° B da Lei Federal
9.514/97.

Para exercer a preferéncia, o Devedor Fiduciante devera efetuar, até a data da realizagéo do 2° leildo, o
pagamento do valor para o exercicio da preferéncia e da comissao do leildo, a vista, calculada a razao de

5,00% sobre o valor do exercicio da preferéncia.

Na hipotese do exercicio da preferéncia, cabera ao Devedor Fiduciante, com excegado do prazo para

pagamento, todas as demais regras dos leildes estabelecidas neste documento.

V. PROPOSTAS CONDICIONAIS
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O Credor Fiduciario, a seu exclusivo critério, podera optar por receber e analisar propostas condicionais
para o Imével leiloado, na forma da lei, hipdtese em que, a informagéo constara na pagina do Imével a ser
leiloado, no portal da Pecini Leildes.

Nessa hipotese, mediante o encerramento do leildo sem que lances tenham sido ofertados para o Imdvel,
o Credor Fiduciario analisard as propostas condicionais enviadas pelos interessados, ficando a seu
exclusivo critério aceitar ou recusar tais propostas.

a) Referidas propostas deverao ser enviadas pelo proprio sistema disponivel no Portal de Leildes Online
WWW.PECINILEILOES.COM.BR

b) Somente serdo consideradas as propostas que forem enviadas pelo sistema do Portal de Leildes

Online e ANTES do encerramento dos leildes.

c) Somente serdo aceitas propostas de valor superior ao da proposta corrente, tendo por incremento

minimo obrigatdrio o valor informado no site:

i) Ao critério exclusivo da Credora, fiduciaria, poderdo ser descartadas as propostas ofertadas que

nao tenham por incremento minimo o valor informado no site.

d) As propostas condicionais que ndo se enquadrem nos termos da Lei Federal n® 9.514/97 serédo

recusadas pelo Credor Fiduciario.

Ao final do leildo, a maior proposta apurada para o Imével serd encaminhada para a analise do Credor

Fiduciario.

a) Propostas para pagamento a vista poderdo ter preferéncia sobre eventuais propostas para
pagamento parcelado/financiado, ficando a critério do Credor Fiduciario aceitar a proposta que

melhor lhe for conveniente.

b) Na eventualidade de contraproposta formulada pelo Credor Fiduciario, o responsavel pelo envio da
maior proposta apurada no leildo, nos termos do item 2., acima, tera a preferéncia na analise e

eventual aceite dos termos propostos pelo Credor Fiduciario.

Na hipdtese de que o leildo se encerre sem nenhuma proposta condicional registrada no Portal de Leiloes
Online, o Credor Fiduciario, a seu exclusivo critério, podera optar por receber e analisar propostas
encaminhadas para o e-mail contato@pecinileiloes.com.br.

Atualizagdo em 26.05.2026: A maior proposta condicional aceita pelo Credor Fiduciario podera, a seu
exclusivo critério, ensejar a abertura de novo prazo para o exercicio do direito de preferéncia pelo

Devedor Fiduciante, nas mesmas condi¢des da proposta aceita, concedendo-se o prazo de 24h (vinte e
quatro horas) para pagamento.

VI. PAGAMENTO DA ARREMATAGAO E COMISSAO DO LEILAO

O pagamento do valor da arrematacao sera a vista e no prazo de até 24 horas do encerramento do leilao,
o qual devera ser realizado por meio de TED - Transferéncia Bancaria, para a conta bancaria a ser
informada pela Leiloeira Oficial apés o encerramento do leiléo.

A comissdo devida a Leiloeira sera de 5,00% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagédo, ndo inclusa
no valor do lance, e devera ser paga a vista, no prazo de até 24 horas do encerramento do leildo, por meio
de TED - Transferéncia Bancaria ou PIX para a conta bancaria a ser informada pela Leiloeira Oficial apds

o encerramento do leildo.
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Na hipdotese da falta de pagamento do valor da arrematacdo ou da comissédo da Leiloeira Oficial, nos
prazos estipulados, a venda ao primeiro Arrematante serd desfeita e sera direcionada para o segundo

maior lance no leildo, e assim por diante.

a) Nessa hipodtese, o primeiro Arrematante que nao honrou o lance pagara, a titulo de multa, o valor
referente a 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, sendo 20,00% (vinte por
cento) destinados ao Credor Fiduciario e 5,00% (cinco por cento) a Leiloeira Oficial, como divida
liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cdédigo de Processo Civil, independentemente de o

segundo ou demais colocados concretizarem a arrematacao.

b) Na hipotese de que nenhum dos participantes concretize a arrematacao do Imoével, a critério
exclusivo do Credor Fiduciario, os leildes poderao ser realizados novamente ou serem considerados

negativos.

VII. AUTO DE ARREMATAGAO E ESCRITURA PUBLICA

O Auto de Arrematacéao sera emitido e assinado pela Leiloeira imediatamente apds a realizacdo dos

leildes, sendo a arrematacdo considerada perfeita, acabada e irretratavel.

O Auto de Arrematacao somente sera disponibilizado ao Arrematante apds a efetiva comprovagao do

pagamento integral dos valores da arrematacao e da comissao do leilao.

Apds o recebimento do Auto de Arrematacao, o Arrematante devera entrar em contato com a Pecini

Leildes para obter informacgdes para a lavratura da escritura definitiva.

A lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra sera lavrada no prazo de até 90 (noventa) dias, a
contar da data da confirmacao dos pagamentos da arrematagao e da comissao da Leiloeira Oficial, ouda

regularizagado da matricula, com levantamento de eventuais gravames, se necessario.

a) Na eventual necessidade de averbagdo de incorporagdo societaria ou alteracdo de denominacao
social do Credor Fiduciario, ou qualquer outra pendéncia do Credor Fiduciario, o prazo para lavratura

da Escritura Publica de Venda e Compra do Imdvel sera contado a partir da concretizagao de tais atos.

b) A lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra somente sera realizada em cartérios designados
pelo Credor Fiduciario, cabendo ao Arrematante arcar com eventuais custas de seu deslocamento
ou organizar eventual assinatura por teleconferéncia e certificado digital.

c) O Arrematante declara estar ciente de que o cartério designado pelo Credor Fiduciario possui uma
minuta padrao previamente aprovada, cujas clausulas e termos nao sao passiveis de alteracoes.

d) Para a lavratura da escritura, serdo dispensadas as apresentacdes das Certidoes Negativas de

Débitos (CND) relativas a tributos municipais.

e) O Arrematante terd o prazo maximo de 30 (trinta dias), a contar da data da lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra, para efetivar o seu registro no Oficial de Registro de Imével competente,
bem como para efetuar a transferéncia da titularidade do Imével nos demais érgados de servigos
publicos, sob a pena de ficar configurado o seu inadimplemento, podendo ele responder por
eventuais perdas e danos e lucros cessantes causados ao Credor Fiduciario e/ou a Leiloeira Oficial

por sua inércia.
Todas as despesas com arrematacgao correrdo por conta exclusiva do Arrematante, inclusive as:

a) Taxas e emolumentos cartoriais para lavratura e registro da escritura, ITBI, foro, laudémio etc.
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b) Demais impostos, tributos e taxas de qualquer natureza (publico/privado - municipal, estadual e/ou

federal).

c¢) Custasde emissao de matriculas e certiddes (inclusive do Credor Fiduciario), bem como de eventuais
averbagdes, cancelamento e baixa de averbagdes de 6nus gravados na matricula do Imoével que se

fagcam necessarias.

6) As chaves do Imével eventualmente desocupado somente serdo entregues ao Arrematante mediante a

lavratura e assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra.

7) O Arrematante declara-se ciente de que € proibido efetuar qualquer construgcao ou benfeitoria no Imédvel
até que a Escritura Publica de Venda e Compra seja efetivamente lavrada e registrada junto ao respectivo

Oficial de Registro de Imoveis.

VIl. CONDIGOES FINAIS

8) Nao havera visitagcdo do Imoével. Na hipotese de possibilidade de visitagdo, os interessados serao

informados.

9) Todos os horarios informados neste edital ou em qualquer publicidade relacionada ao leildo em questéo

sdo baseados no Horéario Oficial de Brasilia/DF.

10) Mdéveis e veiculos que eventualmente constem em fotos e anuncios do Imével ndo agregam o bem e nao

sao objeto dos leildes.

11) Os valores dos lances minimos dos leildes foram apurados de acordo com o art. 24, paragrafo Unico, e
com o art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97 e com as clausulas contratuais, e poderao sofrer eventual

correcao e/ou alteragao até as datas dos leiloes, a critério exclusivo do Credor Fiduciario.

12) O Credor Fiduciario e a Leiloeira Oficial se reservam no direito de, a qualquer momento e sem aviso prévio,
retirar o Imével do leilado e efetuar corregdes, atualizagdes, alteragbes dos valores dos lances minimos e

erratas no Edital de Leildo e seus Anexos.

13) A evicgao de direito fica restrita exclusivamente ao valor pago na arrematacao do Imével, em consonancia
com o artigo 448 do Cdédigo Civil Brasileiro, ndo cabendo ao Arrematante qualquer indenizagao ou direito

de reaver o valor pago a titulo de honorarios relativo a comissao da leiloeira publica oficial.

14) As demais condicoes do leildo obedecerdo as normas reguladas pelo Decreto n© 21.981 de 19/10/1932,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 01/02/1933, e demais disposi¢bes aplicaveis
a matéria que regula a profissao dos Leiloeiros Oficiais.

15) Os editais de leildo foram devidamente publicados em concordancia com as clausulas contratuais.

16) Duvidas e maiores questionamentos serdo esclarecidos pelo telefone n° (19) 3295-9777, WhatsApp (11)

97577-0485 ou e-mail contato@pecinileiloes.com.br.

Angela Pecini Silveira — Leiloeira Oficial - Mat. JUCESP n° 715.

Avenida Rotary n® 187 - Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP n° 13.092-509.
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