Laudo de Avaliagdo - Terreno

Compass Avaliagdes

<$

GalleriaBank

Cond. Residencial Jatibela

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Solicitante: ~ Galleria Bank

Proprietdrio: AOS ADMINISTRADORA LIMITADA UNIPESSOAL

Enderego: Rua Onze, sn

Complem.: Lote 09, Quadra D - Cond. Residencial Jatibela

Bairro:  Residencial Jatibela

InformagGes Gerais

Data da Solicitagdo:

Data da Vistoria:

Data do Laudo:

Matricula/Cartério:

25/03/2025

26/03/2025

27/03/2025

114.807 - 12 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas - SP

Objetivo: Valor de Mercado

Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13097-223 Finalidade: Compra/Venda
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 893,80 m? Terreno: m? Tipologia: Terreno
Construida: m? Construida: m? Idade Aparente: Anos
Comum: m? Fragdo Ideal: Topografia: Caido para os fundos até 10% a 20%
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservagdo: -
Depésito: m? Terreno: 893,80 m? Qtd. de Quartos: -
Total: 898,80 m? Construida: - m? Qtd. de Vagas: -
Fragdo Ideal: Ocupagdo: Desocupado

Valor de Mercado

RS 933.600,00

( NOVECENTOS E TRINTA E TRS MIL, SEISCENTOS REAIS )

Valor de Liquidagdo Forgada

RS 646.900,00

( SEISCENTOS E QUARENTA E SEIS MIL, NOVECENTOS REALIS )

Comentdrios Gerais

0 imével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de dnus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem o bem

avaliado.

0 mercado para Compra/Venda de iméveis com as caracteristicas do avaliando, encontram-se atualmente com média/baixa liquidez, devido ao valor, as caracteristicas do

negécio e a atual situagdo econémica do pais.

Através de consultas ao setor imobilidrio local detectou-se que atualmente a Velocidade de Venda gira em torno de 36 meses, para a negociagao efetiva de imdveis, com

caracteristicas similares ao avaliando, ofertados a valores estimados como o de Mercado.
Valor de Liquidagdo Forgada com taxa de 13% a.a. e 36 meses com indice de 0,6930.
Condominio com poucas construgdes e muita oferta de terrenos.

Na matricula fornecida consta que o avaliando esta localizado na Rua 11 e no local foi verificado que o avaliando esta localizado na Rua Luiz Langoni. Sugere-se a

atualizagdo da documentagdo para efetivagdo da operagdo de garantia.

Para a vistoria fomos encaminhados ao local pelo cliente, devido a falta de identificagdo.

Responsavel Técnico: ~ Arq2 Ana Maria Cooke

Telefone de Contato: -

Identificagdo:

CAU/SP A40301-6

Assinatura:
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GalleriaBank

Laudo de Avaliacao - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Aclive Regular Irregular Condominio
Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Area:
18,22 m 47,81 m 51,40 m 18,02 m 893,80 m?
Empredimento
Tipologia: Apresentagdo: Status: Predominancia: Padrdo da Regido: Trafego:
Condominio Regular Em Desenvolvimento Residencial Médio Reduzido
Area Sujeita a Encrentes: Taxa de Ocupagdo: Tendéncia de Ocupagdo: Topografia: Superficie / Consisténcia
Nao Médio Residencial Aclive Seco
Caracteristicas da Regido
Equipamentos Comunitdrios Infraestrutura Urbana
Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: El I:I I:I Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: |:| III I:I Rede de Esgoto: Sim Fossa: Nao
Comércio: |:| I:I III Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancdria: |:| I:I III Rede de Teleféne: Sim
Escola: |:| I:I III Pavimentagdo: Sim
Saude: |:| I:I III Arborizagdo: Sim
Seguranca: |:| I:I III Esgoto Pluvial: Sim
Lazer I:l I:I III Gas Canalizado: Sim

Rua Jose¢
pPicirill

Lot. Res.Jalibela

Vista de Identificagdo do Logradouro Vista do Logradouro

Comentarios sobre a regido

O bairro Residencial Jatibela, localizado em Campinas, Sdo Paulo, é uma area predominantemente residencial e de alto padrdo, conhecida por sua tranquilidade,
seguranga e infraestrutura de qualidade. O bairro é composto principalmente por condominios fechados, com imdveis luxuosos e lotes amplos, ideais para quem
busca um estilo de vida mais tranquilo, porém com facil acesso aos centros comerciais e principais vias da cidade.

Campinas é uma cidade localizada no interior do estado de Sdo Paulo, sendo uma das maiores e mais importantes do Brasil. Com uma populagdo de mais de 1,2

milhdo de habitantes (segundo estimativas mais recentes), Campinas é um dos principais polos econdmicos e tecnoldgicos do pais, com forte presenga nos
setores de industria, comércio, servigos e pesquisa cientifica.

Regido de uso predominante residencial, com infraestrutura completa, composta por agua, energia, pavimentagdo, comércios e servigos.
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GalleriaBank
Laudo de Avaliagao - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagbes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag¢do conforme NBR 14.653-2

Adendo

Fator Valorizante:
Fator Desvalorizante:
Imével em Constr.: Nao Status da Obra:

Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Distribui¢do / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuigdo Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias

Comentarios sobre os acabamentos

Trata-se de um terreno localizado no Condominio Residencial Jatibela na cidade de Campinas/SP.

Para fins de calculo foi considerada a area de 893,80m? de terreno conform matricula.
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GalleriaBank
Laudo de Avaliagao - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Logradouro externo Logradouro externo

Fachada condominio

Logradouro Interno Logradouro Interno
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GalleriaBank

Laudo de Avaliagao - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Vizinho frontal

Fachada Fachada

Avaliando Avaliando
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GalleriaBank
Laudo de Avaliagao - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Rede de energia e agua

Lateral Rede de energia e dgua
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GalleriaBank

Laudo de Avaliagdo - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Mapa de Localizacdo do Imével
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Laudo de Avaliagao - Terreno

Compass Avaliagdes

GalleriaBank

Cond. Residencial Jatibela

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transag3o:

NheAanimcrARac:

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

Rua Onze, sn

Residencial Jatibela

ICidade: |Campinas

|UF: ISP

N3o se Aplica

- Topografia: hra os fundos até 10| Testada: 18,22
893,80 Uso: Residencial Profundidade: 47,81
Terreno Classificagdo: - -
0 Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes: Nao
- Est. de Conservagdo: - Superficie: Seco
N/A Vagas: - Formato: Irregular
N/A Unitario/m?: N/A Data Amost.: 27/03/2025
Avaliando
Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 1
Condominio Residencial Jatibela
Residencial Jatibela ICidade: |Campinas
Home Gods Select (19) 97139-0096
Topografia: Plano Testada:
891,00 Uso: Residencial Profundidade:
Terreno Classificagdo: - -
0 Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes: Sim
1] Est. de Conservagdo: - Superficie: Seco
R$ 1.590.000,00 |Vagas: - Formato: Irregular
Oferta Unitario/m?: RS 1.427,61 Data Amost.: | 25/03/2025

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-jatibela-bairros-campinas-891m2-venda-RS1590000-id-

2751822492/

Elemento Comparativo 2

Condominio Residencial Jatibela

Residencial Jatibela

ICidade: |Campinas

Imobiliaria Construa (19) 97409-2645

936,00

0

0

R$ 1.300.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:
Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitério/m?:

Plano

Residencial

Testada:
Profundidade:

R$ 1.111,11

Mult. Frentes:
Superficie:
Formato:

Data Amost.:

Nao

Seco

Regular

25/03/2025

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-jatibela-bairros-campinas-936m2-venda-RS1300000-id-

2624456346/

Elemento Comparativo 3

Condominio Residencial Jatibela

Residencial Jatibela |Cidade: |Campinas |UF: |SP
Conexdo X Consultoria Imobiliaria (19) 99735-5412
Topografia: Plano Testada:
869,00 Uso: Residencial Profundidade:
Terreno Classificagdo: - -
0 Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes: Nao
0 Est. de Conservagdo: - Superficie: Seco
R$ 1.450.000,00 |Vagas: - Formato: Regular
Oferta Unitario/m?: RS 1.334,87 Data Amost.: | 25/03/2025

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-jatibela-bairros-campinas-869m2-venda-RS1450000-id-
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GalleriaBank

Laudo de Avaliacao - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4

Condominio Residencial Jatibela

Residencial Jatibela

|Cidade: |Campinas

|UF: |SP

Entre Imobiliaria (19) 98901-6868

Topografia:
834,00 Uso:
Terreno Classificagdo:
0 Padr. de Acabamento:
0 Est. de Conservagdo:

RS 1.389.900,00

Vagas:

Oferta

Unitario/m2:

Em aclive até 10% |Testada:
Residencial Profundidade:
- Mult. Frentes: Nao
- Superficie: Seco
- Formato: Irregular
R$ 1.333,24 Data Amost.: | 25/03/2025

2772849119/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-jatibela-bairros-campinas-834m2-venda-R51389900-1d-

Elemento Comparativo 5

Condominio Reside

ncial Jatibela

Residencial Jatibela

|Cidade: |Campinas

Cassia Adala Solugdes Imobilidrias (19) 93501-4367

Topografia:
960,00 Uso:
Terreno Classificagdo:
0 Padr. de Acabamento:
0 Est. de Conservagdo:
R$ 1.598.000,00 |Vagas:
Oferta Unitario/m?:

Plano Testada:
Residencial Profundidade:
- Mult. Frentes: Nao
- Superficie: Seco
- Formato: Regular
R$ 1.331,67 Data Amost.: | 25/03/2025

2746345343/

hittps://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-jatibela-bairros-campinas-960m2-venda-R515980001d- | |
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GalleriaBank

Laudo de Avaliagao - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizacdo de Dados

A.De Valor das P F. Mult. Soma
A P A iad F. Ofert: Unit/m? F.Local. F.A F. Top. Unit-m? H
reco Anunciado Terreno Construgdes (CUB) erta nit/m oca rea el F. Fatores nit-m™Homo
1 RS 1.590.000,00 891,00 RS - 0,800 RS 1.427,61 1,000 0,999 0,800 0,952 1,000 1,000 0,752 RS 1.072,99
2 RS 1.300.000,00 936,00 RS - 0,800 RS 1.111,11 1,000 1,012 0,800 1,000 1,000 1,000 0,812 RS 901,78
3 RS 1.450.000,00 869,00 RS - 0,800 RS 1.334,87 1,000 0,993 0,800 1,000 1,000 1,000 0,793 RS 1.058,54
4 RS 1.389.900,00 834,00 RS - 0,800 RS 1.333,24 1,000 0,983 0,842 1,000 1,000 1,000 0,825 RS 1.099,84
5 RS 1.598.000,00 960,00 RS - 0,800 RS 1.331,67 1,000 1,018 0,800 1,000 1,000 1,000 0,818 RS 1.089,33
Média RS 1.307,70 Média RS 1.044,50
Desvio 117,250 Desvio 81,319
Coef. de variagdo 0,090 Coef. de variagdo 0,078
Média Saneada RS  1.044,50
Limite Inferior RS 731,15
Limite Superior RS  1.357,84
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 0
Valor do T Area Unit/m? Fator Ajuste RS 933.600,00
alor do Terreno X X = .
893,80 R$1.044,50 1,00 !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
Numero de Amostras Coletados: 5 0,00%
1 2 3 4 5
Numero de Amostras Saneados: 5 -5,00%
. . 2). RS 731,15
Limite Inferior (p/m?) $ 10,00%
Média Aritmética (p/m?): RS 1.044,50
-15,00%
Limite Superior (p/m?): R$ 1.357,84
-20,00%
Média Saneada (p/m?): R$ 1.044,50 )
T. de Student: 1,533 -25,00% n—
Desvio Padrio: 81,32 -30,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,078 $1200,000
INTERVALO DE CONFIABILIDADE $ 1000,000
Resultado(p/m?): R$ 62,34 $ 800,000
Inferior (p/m?): -5,97% RS 982,16 $ 600,000
400,000
Superior (p/m?): 5,97% RS 1.106,84 $ 400,
$ 200,000
Amplitude Total 11,94%
-
RN Ky Ky Ky Ky Ky Ky Ry Ry
% o % B b, v Y Yy
% % %Y % % %, %, %
> 2 2 0 % % % %

Comentarios sobre o cilculo
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Gollério Bank

Laudo de Avaliagdo - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Calculo das Construgdes - CUSTO UNITARIO BASICO (CUB)

Area Idade
A Descricdo Construida  Real Estado ds Padrdo Intervalo cuB V’id.a Res':)du F L Valor Novo (R$) Coe.f. . Valolr
(m?) (anos) Conservagao util al % Depreciagdo Depreciado
1 0% 0% 0%
2
3
4
5
6
7
8
TOTAL - - R$ 0,00 - R$ 0,00
Célculo dos Itens Ausentes do CUB
A Descrigao Qtde Un Referéncia Unitario - - A F L Valor Novo Deprecia¢dao Valo‘r
Depreciado
1 - -
2 - -
3 - -
4 - R
5 - -
6 - -
7 - -
8 - -
9 - -
10 - -
11 - -
12 - -
13 - -
14 - -
15 - -
TOTAL - - - - - - RS 0,00 - R$ 0,00
Valor das Construgdes: R$ 0,00
Valor dos Itens Ausentes do CUB: RS$ 0,00
Valor Total Construido: R$ 0,00
Valor do Terreno para Mercado: R$ 933.600,00
Fator Comercializagdo: 1,00
| Valor de Mercado do Imével: R$ 933.600,00 |
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Laudo de Avaliagao - Terreno Cond. Residencial Jatibela

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentacdo do Terreno

Tabela 3 - Grau de fundamentac&o no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do imével Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentacdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,50a 2,00 2 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
8 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo do Terreno

Tabela 5 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utiliza¢do de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
12%

2 Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendénica central
30%

3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau lll

Fundamentacdo das Benfeitorias

Tabela 6 - Grau de fundamentac&o no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitoriais

Item Descrigdo

1 Estimativa de Custo Direto

Pela utiliza¢do de custo unitario basico para projeto semelhante ao projeto padrdo 2 Pontos
2 BDI

Justificado 2 Pontos
3 Depreciagdo Fisica

Calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida ttil e estado de conservagdo 2 Pontos
4 Pontos Obtidos

6

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

1 Pontos Minimos
Grau ll
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

1 e 2, no minimo no grau Il

3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau ll

Pagina 12 de 17



“

GalleriaBank

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentagdo do Metodo Evolutivo

Tabela 10 — Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Item Descrigdo

1 Estimativa do valor do terreno

Grau Il de fundamentagdo no método comparativo ou no involutivo 2 Pontos
2 Estimativa dos custos de reedi¢do

Grau Il de fundamentagdo no método da quantificacdo do custo 2 Pontos
3 Fator de comercializagdo

Justificado 2 Pontos
4 Pontos Obtidos

6

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

1 Pontos Minimos
Grau ll
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

1 e 2, no minimo no grau Il

3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau ll
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Documentagdo

CNM 122309.2.0114807-60

MRS ML - REGISTRO GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE|S
matricula —, ——— ficha ——, da Comarca de Campinas - Estado '155 36 Paulo
114.807 1 (um) Em 14 de julho de 2009 )
I LN J

LOTE DE TERRENO n°. "09", da QUADRA "D", do Loteamento "RESIDENCIAL
JATIBELA™, situado nesta cidade de CAMPINAS e 1° Circunscricao Imobiliana, com as seguintes
medidas e confrontagdes. 667m mais 11,55m de frente para a Rua 11; 18,02m no fundo,
confrontando com o Sistema de Lazer 2; 47,81m no |ado direito (de quem do lote olha para a Rua),
confrontando com o Lote 10; 51, 40m no lado esquerdo, confrontando com o Lote 8, perfazendo uma |
jrea total de 893 .80m*®

PROPRIETARIA: AGRC JATIBAIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF s w.‘m.za&cacﬂ -35-com
sede nesta cidade, no Baimo Anhumas. (Titulo Aguisitivo: J::@ 2@- maio de 3 007
00! I@d

Loteamento: R.10/12.100, desta datg). Campinas, 14 de | . . A escrevente
auterizada: % , (Ana Paula Fuji @E’)
w&. BED)™

Av.1/114.807; De acordo com a Av.12 da matricula istd da dbcumentagdo constanie do
processo de loteamento do "RESIDENCIAL .JATlg
a) N&

que sobre o imével incidem RESTRICOES
ficando estabelecido, enire cutras restrichg®;
para fins comerciais, industriais e de

stas pela loteadora,
nstrugdo de edificactes |

reza ou ouiras athvidades
da a edificagio de uma Onica

unica familia e seus empregados,
ficando vedada a construg

e mngs habitagao coletiva; (e} A arca minnma
da construgio princl'pghg ySerd cparmitida a unificacio de dois cu mais Loles

i
s 00,
contiguos, de m it o Lgfe8eodo vedado a todos os adquirentes de lotes
promover a subgdipi ) x% no de’mols
Campinas, 1(&12 o e@{ GLABseave
Paula Fujimota) %
AW 3%

que resulte lote com drea infgricr a B0000m™"

nte autorizada: o :f':_' 2, (Bna

R.2/114.807: Nos b e \éeescrﬂura publica lavrada nas notas do 3° Tabelionato Ioca datada da 11
de maio de 2.009 (livro 497 & fis. 129/158), prenotada sob n® 347.640, a proprietaria AGRO JATIEAIA
LTDA., j& qualificada, INSTITUIU, sobre o lote desta matricula, SERVIDAO de passagem de viela
sanitaria a favor da SOCIEDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E SANEAMENTO S/A - SANASA
CAMPINAS, com sede nesta cidade na Avenida da Saudade n® 500, Ponte Preta. inscrta no
CNPJMF. 46.119.8550001-37, atingindo uma faixa com 3,00m de comprmento na laleral direita,
confrontando com o Lote 10, medindo 18,02m de comprimento no fundo, confrontando com o Sistema

ainda que sem fins lucrativos; (b
residéncia, a qual se destinar;

de Lazer 2, medindo 3,00m de comprimento na |ateral esquerda, confrontando com o Lote 8 medindo
18,02m de comprimento na frente, confrontando com o préprio lote, totalizande uma area de 54 05m*

localizada no fundo do lote, com a largura total de 3,00m, a considerar que o observador encontra-se
situado sobre a faixa de viela sanitaria e olha em diregao a Rz 11, pelo valulor de 3:: 1046

ek s, (Ana
{continua no verso)

Campinas, 14 de julho de 2009. (RRGL). A escrevente autorizada:
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Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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LIVRON2 - REGISTRO-GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— matricula—, - ficha . da Comarca de Campinas - E-;.Lud-.u,lg.le s80 Paulo
114.807 || 2 (dois) O WA P i
. / E#Z":E'JJ .

de identidade RG. n°. 25.002.213-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°. 210.475.248-56, & seu marido
BICARDOQ SCHINCARIOL, brasileiro, representante de vendas, portador da cédula de identidade RG. n™.
17.193.027-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n®. 181.999.058-32, casados no regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes & domiciliados nesta cidade, na Avenida Prncesa
D'Oeste, n® 788, apto. 62, Jardim Proenga, pelo prego de R$600.000,00, ficando cancelada a clausula
resolutiva expressa, objeto do B.5, nos termos da escritura plblica de rescisdo, lavrada nas notas do 2¢
Tabelionato local, datada da 6 de janeiro de 2.022 (livro 1728 e fls. 391/393), prenotada sob n?. 487 326
em 17012022, ampinas, 31 de janeiro de 2022, (APJ).. A escrevenle autorizada

= , (Ana Paula Fujimoto) — selo digital n® 1 0000001 702161226
L - A~
R.7/114.807: Os proprietarios DANIELA MASSAIOLI SCHINE : pmarido RICARDO
SCHINCARIOL, ja qualificados, de acordo com escritura pybfica tayra a8 0ofat do 7° Tabelionato
local, datada de 13 de novembro de 2,023 {lvro 1873 & s, [

Campinas, 28 de novembro de 2023
(Paula Camargo do Espirito Santo

2

mf g LGy ;
R.8/114.807: O proprietario I alificado, residente & domicilado nesta
sidade, na Rua Sebastie_de 3 4 ine Pa

totas do 6° Tabeli qa.de 03 ""‘:‘;‘-- de 2.025 (livro B01 e fls. 318/322), prenotada
s0b n°. 527.035 ; : RIEDADE DO IMOVEL, a titulo de PERMUTA, a
ANA MARAL BARRES -x-’*” AS, brasileira. médica, portadora da cédula e
dentidade RG 28,351#213:58 Qgr o CPF/MF_ sob n®. 081.135.027-42, & seu marido OMAR
AHMAD ABOU AB portador da cedula de identidade RG 34 833 272-5 S5P/SP,

nscrito no CPF/MF. *. 306.947 538-82, casados no regime da comunhdo parcial de bens na
/géncia da lei 6.51 . residentes e domiciliados na cidade de Vinhedo, Sao Paule, ra Fua Osvalde
ielli. n® 26, Condominio Reserva da Mata, pelo p de R$800.000,00. Campinas, 6 de margo de 2025

DRC). A escrevente habilitada: . {Danielle Recioppc Caetano) A
:screvente autorizada: .ﬁm.—r..ﬂ] frono . (Angela Pereira da Silva) — selo digital n?
12230932 1000000364600125T
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Wl gl

e derarrantis CNM 122309.2.0114807-60
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL 1¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
~—— malricula ficha da Comarca de Campinas - Esta o P3uio
. CMS: 122309 J
1 14.aoﬂ 2 (dois) o
Ofical de Resgstio

de identidade RG. n®, 25.002.213-8 SSP/SP, Inscrita no CPR/MF, sob n®. 210.475.248-56, & seu marido
BICARDO SCHINCARIOL, brasileiro, representante de vendas, portador da cédula de identidade RG. n°.
17.183.027-7 SSP/SP, inscrto no CPRMF. sob n®, 181.999.068-32, casados no regime da comunhido
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residenies e domiciliedos nesta cidade, na Avenida Princesa
D'Oeste, nf. 788, apto. 62, Jardim Proenga, pelo prego de R$600.000,00, ficando cancelada a cliusula
resoiutiva expressa, objeto do B.S, nos termos da escrtura publica de rescisBo, lavrada nas nofas do 29,
Tabelionato local, datada de 6 de janeiro de 2.022 (livro 1728 e fis. 391/393), prenotada sob n?. 487.326
em 1701 3 nas, 31 de janeiro de 2022, (APJ). A escrevenle auborizada:
@aw. (Ana Paula Fujimoto) - selo digital n? 1223093210000001 702161226
R.71M14.807: Os proprietdnos DANIELA MASSAIOLI SCHINCARIOL e sew maride RICARDO
SCHINCARIOL, ja qualificados. de acordo com escritura pablica lavrada nas notas do 2*. Tabelionato
local, datada de 13 de novembro de 2.023 (livre 1.873 e fiz. 209 a 210). prenotada sob n®. 509859 em
17/11/2023, TRANSMITEM A PROPRIEDADE DO IMOWEL. a titulo de VENDA E COMPRA, a FABIO
COSME DE DLIVEIRA, brasileiro, adminisirador, solteiro, porador da cédula de identidade RG n®
25002 102 SSPISP, inscrito no CPF/MF. sob n®. 253500 468-20, residents & domiciliado nesta cidade,
na Rua Advogado Noralding Freitas, n®. 100, Residencial S Moritz, pelo precs de R$600.000.00.
Campinas, 28 de novembra de 2023, (PCES). A escrevente habiltada: ;
(Paula Camargo do Espirito Sante) O escrevente autorizado: j o A= . (Flavio
Antonio Fiochi) — selo digital n® 122308321000000280210822T

B.BI114.807: O proprietario FABIO COSME DE OLIVEIRA, j& qualificado, residente & domiciliado nesta
cidade, na Rua Sebastido de Oliveira, i® 14, Swiss Park, de acords com escritura poblica lavrada nas
notas do 6" Tabelionato local, datada de 03 de fevereiro de 2 025 (livio 601 e fis. 31 B8/322), prenctada
sob . 527.035 em 13102/2025, TRANSMITE A PROPRIEDADE DO IMOVEL, & titulo de PERMUTA. a
ANA CAROLINA DO AMARAL BARRETO ABBAS, brasileira, madica, portadera da cédula de
identidade RG 28391 042.2 SSPISP, inscrita no CPEMF, sob n®. 081.135.02742, & seu marida OMAR
AHMAD ABOU ABBAS, brasileiro, médico. portador da cédula de identidade RG 34,833 272-5 SSPISP.
ingcrito no CPFMMF, sob n°. 306 947 538-82, casados no regime da comunhdo parcial de bens. na
vigkncia da lei B.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Vinhedo, S&o Paulo, na Rua Osvaldo
Meli, n* 26, Condominio Reserva da Mata, pelo DGQ(J de RES00.000,00. Campinas, 6 de margo de 2025,

[DRC). A Gs:rﬂj-'ente habiditada: - . (Danielle Recicppo Caetanc). A
escrevente autorizads: _ Aapedh Fonoo iAngela Persira da Silva) — selo digtal n°
122309321 0000003546001 25T

B.8/114.807: Os proprietarios ANA CAROLINA DO AMARAL BARRETO ABBAS e seu marido OMAR
AHMAD ABOLU ABBAS, j& qualificados, de acordo com escritura pablica lavrada nas notas do B°
Tabekonato local, datada de 03 de feversiro de 2 025 (livre 601 e fls. 323/326), prenctada sob n®
527037 em 12002/2025. TRANSMITEM A PROPRIEDADE DO IMOVEL & fitule de DAGAD EM

PAGAMENTO, a ADS ADMINISTRADORA LIMITADA UNIPESSOAL, inscrita no CNPIMF scb n®,
37.208.628/0001-00, NIRE n°. 35603120641, com sede na cidade de Valinhos, S0 Paulo, na Rua Via

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinadorweb.onr,org br/docs/UABHH-434WW-ETFSG-EYIDP
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Mitano, n® 172, Residencial Villa Lombarda, pelg v de RS900.000,00. Campinas, 21 de margo de
2025, (DRC). A escrevente habilitada: . (Danielle Recioppa Castana) A
escrevente autorizada: TJI-J Vo {Angela Pereira da Silva) - selo digital n®
1223093210000003668263258

{

F

Valide este documento clicando no link a seguir: ittpsJ//assinador-web,anr.org br/docs/UABHH -4 34WW-ETF SG-EY3DP

R.10/114.807: Nos termos do instrumento panticular com carater de escritura piblica (Lei n® 9.514/87),
passado na cidade de Votorantim, 530 Paule, datado de 09 de abril de 2026, prenotado sob n® 528 040
em 10/04/2025, a proprietaria ADS ADMINISTRADORA LTDA., j4 qualificada, TRANSFERE A
EROPRIEDADE DO IMOVEL 3 GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, com sede na
cidade de Votorantim, S8c Paulo, na Avenida Gisele Constantino n®. 1.850, sala 1.207, Parque Bela
Vista, inscrita no CNPUMF sob n®, 51,604, 356/0001-75, MIRE n®. 35300620411, a titulo de ALIENAGAQ
EIDUCIARIA, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n®. 9.514/07, para garantia do pagamento de
uma divida no valor de R$370.000,00, que devers ser paga alravés de 118 parcelas, com vencimento da
primeira prestacBo em 0907/2025, 4 taxa de juros efetiva de 1,5800% am. & 208400% aa. sob o
Sistema de Amorlizacho Tabela Price, devendo o saldo devedor ser reajustado mensalmente pela
vanagio do IPCA (IBGE), com demais condigBes constantes do instrumento particular, ficando & posse
direta do imével com a fiduciante ADS ADMIMISTRADORA LTDA, & a posse indireta com a fidugidria
GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, nos termos do pardgrafo Unico do arige 23 da Lei

d ET: abrl de 2025 (TRM). A escrevente autorizada;
na Romeira Menegio) - s=alo digital n*

maammmmuamns

Av.11/114.807: Foi emitida sob a forma escrtural, por GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO
S/A. Cédula de Crédito Imobiligrio Integral, série 2133, sob nimero 1286490425, custodiada pela OXY
COMPANHIA HIPOTECARIA SiA, com sede na cidade de Porto Alegre, Rio Grande do Sul, na Avenida
Flinio Brasil Milano n® 567, sala 1.001, Auxiliadora, inscrita no CNPUMF. sob n®. 18 282 093/0001-50,
NIRE n®. 43300055980, de acordo com o instrumente particular com cardter de escritura pablica (Lei n®
9.514/97), passado na cidade de Votorantim, Séo Paulo, datado de 09 de abrl de 2025, prenotado sob

4 Eal‘l‘lEBﬂ 25 de abril de 2025 (TRM), A escrevente autorizada
iana Romeira Menegda) - selo digital n?

Nada mais consta
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